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Begriindung zum Entwurf

Aufstellung des Bebauungsplans 01.01 ,,Auf der H6he" und einer Satzung
uiiber ortliche Bauvorschriften im Planbereich 01.01 Auf der Hohe,
Markung Fellbach innerhalb des o. g. Geltungsbereichs.

TEILI STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan 01.01 , Auf der Hohe" dient der Ordnung sowie der Steuerung
weiterer Entwicklungsmadglichkeiten eines bestehenden gewerblichen Betriebes auf
dem Grundstlck SchaflandstraBe 58.

2. Plangebiet und Lage

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bahnlinie Stuttgart - Aalen und westlich der
HohenstraBe. Im Siden wird es begrenzt von der SchaflandstraBe; im Osten, Westen
und Norden angrenzend befindet sich landwirtschaftliche Flache. Der Geltungsbereich
beinhaltet die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Fellbach 3904, 3905, 3906, 3907,
3908 und 3909 in vollem Umfang. Die Flurstiicke befinden sich zum Gberwiegenden
Teil in privatem Besitz eines Eigentimers; das Flurstlick 3906 ist derzeit noch im Ei-
gentum der Stadt Fellbach und an den o. g. privaten Eigentimer verpachtet und soll
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans an ihn Gbertragen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.000 m2,

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet, Quelle: Stadt Fellbach
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan 2020 / Zielabweichungsverfahren

Die in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stuttgart von 2009 festgelegten Regi-
onalen Grinzasuren sind kleinere Freiraume zur Vermeidung des Zusammenwachsens
von Siedlungen und fur siedlungsnahe Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Sie sollen
von Bebauung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden, der
Schutz des Freiraums genieBt Vorrang. Das Plangebiet befindet sich in der Regionalen
Grinzasur Abschnitt Z1 ,Bad Cannstatt / Fellbach / Luginsland®. Die natlrliche Eigenart
und regional bedeutsame Ausgleichsfunktion besteht in der ,Gliederung der Siedlungs-
entwicklung, landbauwirdiger Flachen, Quelle, wohnungsnahe Erholung, Biotope und
Biotopverbund und Klima".

Ein seit Jahrzehnten vorhandener, ohne gesamtheitliche Baugenehmigung errichteter
gewerblicher Betrieb (Schafladstrale 58), befindet sich innerhalb der 0. g. Regionalen
Grinzasur. Er wurde bislang seitens der Stadt Fellbach lber viele Jahre geduldet und
genieBt daher einen Bestandsschutz. Der Betriebsinhaber beabsichtigt, diesen Standort
langfristig beizubehalten. Aufgrund der Abweichung von den Zielen der Raumordnung
(Grinzasur Z 1) haben die Stadt Fellbach und der Planungsverband Unteres Remstal in
Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart daher bereits 2012 ein Zielabwei-
chungsverfahren gemafB § 24 Landesplanungsgesetz beim Regierungsprasidium Stutt-
gart eingeleitet, um die Grundlage flr eine Legalisierung des Betriebs zu legen. Die Re-
gionalversammlung hat am 27.02.2013 der Zielabweichung zugestimmt, in Form einer
Festlegung als Sonderbauflache Kfz-Betrieb.
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Abb. 2: Regionalplan Verband Region Stuttgart, 2009
3.2 Flachennutzungsplan Unteres Remstal

Im Jahr 2012 wurde ein Anderungsverfahren des Fladchennutzungsplanes 2015

(9. Anderung, Fldche FE 24) eingeleitet. Das Verfahren erfolgte geméaB § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren und vom Regierungsprasidi-
um genehmigt. Der Bereich wird als geplantes Sondergebiet ,Kfz-Werkstatt und Lackie-
rerei" dargestellt.
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Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan ist aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart erforderlich, da die Zweck-
bestimmung um den Abschleppdienst erweitert werden muss, damit der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Unteres Remstal - zuletzt geandert Juli 2021, Quel-
le: PUR

4, Planungskonzept

Betriebsplanung

Ziel ist es — in Anlehnung an den bestehenden Betrieb - die z. Z. ungeordneten Be-
standseinheiten des Kfz-Betriebs einer Neuorganisation zuzufithren und den Betrieb
durch die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend am
Standort zu sichern. Anstatt mehrerer auf dem Grundstiick verteilter Nutzungseinheiten
sollen die notwendigen Flachen in ein funktional zusammenhangendes Gesamtensemble
umgestaltet werden. Dazu sollen die kleineren Gebaude-/Garagenteile im Siiden abge-
brochen und neu organisiert, das Hautgebdude im zentralen Bereich ertlichtigt und im
Norden zusatzlich eine neue Halle flir den Abschleppdienst errichtet werden.

Nach Ausfihrung des Betriebsinhabers / Architekten soll der vorhandene Abschlepp-
dienst direkt angeschlossen an die Werkstatt, mit einer Halle flir Unfallfahrzeuge und
Verwahrplatz Polizei, die fir den Betrieb notwendigen Uberdachten Abstellflachen erhal-
ten. Fur die Abschleppfahrzeuge werden finf oberirdische Stellplatze geplant. Die be-
stehende Kundenannahme mit Dialogannahme soll im Erdgeschoss und zusatzlich im
Obergeschoss um notwendige Personal- und Bliroflachen erweitert werden. Die vorhan-
dene Werkstatt soll entlang der Westgrenze mit den notwendigen Flachen fir Ersatzteil-
und Reifenlager vergréBert werden. In Verlangerung des neuen Lagers wird eine fur
den Betriebsablauf notwendige Waschanlage mit Achsvermessung geplant. Zusatzlich
sind in Verlangerung der Waschanlage liberdachte Stellplatze fir reparierte Fahrzeuge
und funf Mietwagen geplant. Die Parkplatzsituation flir Mitarbeiter und Kunden des Vor-
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habentragers soll verbessert werden. Auf dem Grundsttlick sind in Summe ca. 40 ober-
irdische Pkw-Parkplatze vorgesehen.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel stellt eine optische Aufwertung des gesamten Er-
scheinungsbildes des Betriebes und die maBvolle Einbindung in die Landschaft dar.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird vorwiegend von Osten durch das Gbergeordnete StraBennetz der L
1197 (HéhenstraBe) angebunden, von Westen Uber das Stuttgarter Gewerbegebiet
Sommerrain. Die ErschlieBung des Betriebs erfolgt im Siden Uber die SchaflandstraBe
und wird auch weiterhin so bestehen bleiben. Der im Norden des Gebiets liegende
Feldweg (FIst. 3806/1) ist ausschlieBlich flr landwirtschaftlichen Verkehr zugelassen
und nicht zu ErschlieBungszwecken des Plangebiets.

5. Inhalt Bebauungsplan

5.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

Die Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
wird gemaB § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (im Folgenden SO) mit der
Zweckbestimmung ,Kraftfahrzeug-Werkstatt, Lackiererei und Abschleppdienst™ festge-
setzt. Die Festsetzung als SO dient der Sicherung und der Steuerung weiterer Entwick-
lungsmdglichkeiten eines bestehenden gewerblichen Betriebes; daher kamen andere
Gebietsfestsetzungen nicht in Frage. Dabei werden durch die textlichen Festsetzungen
konkrete GréBen- und Nutzungsbeschrankungen getroffen.

Zulassig sind folgende Nutzungen: Eine Kraftfahrzeug-Werkstatt einschlieBlich einer
Auto-Lackiererei mit Farbmischanlage, Lackierbox, Flller- und Trockenbox und eines
Abschleppdienstes sowie dem Betrieb dienende Biro- und Sozialrdume, Garagen und
Stellplatze. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der bestehenden baulichen
und sonstigen Anlagen unter Einhaltung der Festsetzungen gemaR Ziffer A. 2 (MaB der
baulichen Nutzung) sind zulassig.

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: Wohnungen jeder Art einschlieBlich Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Be-
grindet wird dies mit zunehmenden Larmkonflikten durch die direkte Nahe von Gewer-
be und Wohnen. Des Weiteren haben sich in den vergangenen Jahrzehnten die Be-
triebsablaufe dahingehend geandert, dass Betriebsinhaber nur noch in Einzelfallen dau-
erhaft vor Ort anwesend sein mussen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Ziel der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und 8§ 16-21 BauNVO ist es, eine raumliche Konzentration von Uiberbauten Flachen auf
dem Areal zu erreichen. Die im Bebauungsplan festgesetzte GréBe der Grundflachen
der baulichen Anlagen sowie die Gebaudehéhen sind Hochstwerte. Die zuldssige GréBe
der Grundflachen der baulichen Anlagen gemaB § 16 BauNVO innerhalb des SO betragt
2.600 m2 (im Bebauungsplanvorentwurf von 2012: 1.500 m?2). Eine Umorganisation der
einzelnen Nutzungen sowie eine VergréBerung der festgesetzten Grundflache im Ge-
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gensatz zum Vorentwurf werden seitens des Plangebers und auch der Region Stuttgart
als stadtebaulich und raumordnerisch vertretbar eingeschatzt. Eine Beschrankung ist
erforderlich, damit die Ziele der Raumordnung (Grinzasur mit Einbindung in die Land-
schaft) noch eingehalten werden kénnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaB § 18 BauNVO entsprechend den Eintragun-

gen im Planteil flir Gebaude mit Flachdach (Dachneigung 0° bis 10°) anhand der maxi-
malen Gebaudehothe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Flachdach-
gesimses (Attika).

Als Bezugspunkt flir die Gebdaudehdhen gelten die im Planteil dargestellten Erdge-
schossfuBbodenhéhen (EFH).

Bei Flachdachern kann die maximale Gebaudehoéhe fir Solaranlagen bis 1,0 m Uber-
schritten werden, sofern die Anlagen von den jeweiligen GebaudeauBenkanten einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Es soll eine ruhige Dachlandschaft entstehen, da-
mit sich das Vorhaben mdglichst harmonisch in die Landschaft einbindet.

5.3 Bauweise

Die Bauweise gemaB § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB ist als abweichende Bauweise gemaB § 22
Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise mit einer zuldssigen Gebaudeldange tber
50 m festgesetzt. Die groBe Lange des Gesamtbaukdrpers ergibt sich aus der Bestand-
bebauung und funktionalen Zusammenhangen des geplanten Betriebsablaufs.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
wird durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt. Ziel ist eine mdglichst kompakte
Betriebsorganisation und eine Einbindung in den Landschaftsraum von allen Seiten
durch eine robuste Grinstruktur, damit der Betrieb stadtebaulich so wenig wie mdglich
in Erscheinung tritt und das Landschaftsbild nicht wesentlich stort.

5.5 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO sind nur in-
nerhalb der daflir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Festsetzung einer Tiefgarage
eignet sich aufgrund der angestrebten Betriebsablaufe nicht. Die Parkierung soll kon-
zentriert an einer Stelle angeordnet werden, um die Nutzungen entsprechend zu ord-
nen.

5.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauli-
che Anlagen, die nach LBO in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO), sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundsttckfla-
che zulassig, damit eine moglichst groBe Ordnung erreicht werden kann.

5.7 Leitungsrecht

Im Westen des Grundstlicks quert in Teilen eine Leitungstrasse zur Stromversorgung
(10 KV), die bestehen bleiben soll. Innerhalb der mit einem Leitungsrecht (LR) gemaBi
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bezeichneten Flache ist eine Bebauung und eine andere Nut-
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zung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit dem Stromversorger zulassig.
Abgrabungen und Aufschittungen sind in einem Radius von 10 m vom duBeren sichtba-
ren Mastfundament nicht zuldssig, um die Standsicherheit nicht zu gefahrden.

5.8 MaBnahmen der Griinordnung

Es werden auf Grundlage des Umweltberichts mit integriertem Grinordnungsplan (im
Folgenden UB) des Blros grinwerk, Ludwigsburg, Stand 17.01.2021 im Bebauungsplan
MaBnahmen zur Grinordnung gemaB § 1 Abs. 9 BauGB festgesetzt. Da sich der Betrieb
innerhalb AuBenbereichsflachen und einer Griinzasur befindet, bedarf es umfanglicher
und einer besonders hohen Qualitét an GriinmaBnahmen. Zur Einhaltung der iberge-
ordneten grinplanerischen Ziele soll die Bodenversiegelung mdglichst geringgehalten
werden. Um die Vorhabenflache adaquat bzw. harmonisch in die Umgebung einbinden
zu kénnen, erfordert es umfangreicher MaBnahmen bzw. Festsetzungen. Die grinord-
nerische Konzeption begrindet sich aus dem vorliegenden Regionalplan und der hier
festgelegten Grlinzasur (vgl. Ziffer 3.2). Die geplanten Freiflachen (Flurstiicke 3904 und
3909) haben auch Vorrang vor landwirtschaftlichen Nutzungen (Vorbehaltsgebiete flr
die Landwirtschaft). Der Freiraumschutz genieBt hier Vorrang vor konkurrierenden Nut-
zungen.

Die Festsetzungen zu privaten Grinflachen, Pflanzgeboten sowie Pflanzbindungen die-
nen gleichermaBen allen Schutzgutern in ihren wechselseitigen Aufgaben flir den Na-
turhaushalt als Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen; neben ihren primaren
und besonders herausgearbeiteten Funktionen flir die Schutzglter Arten / Biotope und
Biologische Vielfalt sowie Boden.

5.8.1 Private Griinflachen

Es werden funf Teilflachen als private Grinflachen (PG) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Diese sollen dauerhaft gesichert, gepflegt und unterhalten werden. Bei Be-
schadigungen oder Ausféllen sind sie gleichartig (gleiche Stlickzahl, flachen- und art-
gleich) wieder herzustellen. Somit beférdern die genannten Festsetzungen / Mal3nah-
men das Ziel, die Funktions-und Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes sowie die bio-
logische Vielfalt zu erhalten, zu verbessern bzw. wiederherzustellen. Sie dienen gleich-
zeitig der Sicherung und Wahrung eines méglichst harmonischen Landschaftsbildes in-
nerhalb der bestehenden Griinzasur und der Vermeidung visueller Stérwirkungen.

5.8.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Es werden Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Durch diese
werden die stadtebaulichen Nutzungen geregelt. Sie sollen gewahrleisten, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist auf ein notwendiges MaB zu reduzieren und so zu gestalten,
dass sie nicht in die Umgebung abstrahlt und ein méglichst geringer Anlockungseffekt
fur Insekten erfolgt, da flr fliegende, nachtaktive Insekten starke nachtliche Lichtquel-
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len ein Problem darstellen. Als Lichtquelle sind ausschlieBlich nach unten gerichtete Be-
leuchtungen zuldssig.

5.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Flr das Plangebiet werden PflanzmaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt. Diese sind aus 6kologischen, stadtklimatischen sowie gestalterischen Griinden
erforderlich. Die Pflanzgebote 1-6 sollen mit dem am Standort angemessenen heimi-
schen Baumen und Hecken die griine Einfassung des SO in die Landschaft (vorhandene
Grinzasur) sicherstellen. Insbesondere klar strukturierte Baumreihen tragen hierzu bei.
Heimische und standortgerechte Gehdlze bieten in der Regel der heimischen Tierwelt
bessere Lebensbedingungen und -raume als standortfremde Arten. Aus diesem Grund
sollte heimischen Gehdlzen der Vorzug gegeben werden. Durch die Festsetzung von
Fettwiesen und Fassadenbegriinungen tragen weitere MaBnahmen zu einer gesamtheit-
lichen Gringestaltung und eines einheitlichen Landschaftsbildes bei.

5.9.1 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen / Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Flachen flr die Erhaltung von Baumen / Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als flachige Pflanzbindung (Pfbla und b) festge-
setzt. Diese ErhaltungsmaBnahmen bzw. die Ersatzpflanzung artengleicher Baume tra-
gen zum Klimaschutz bei und bilden mégliche Habitate z. B. flir Fledermause.

5.9.2 Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Es werden Flachen fir Vermeidung, Verminderung und Kompensation gemal § 9 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 135a BauGB festgesetzt. Die gréBtmdgliche Minimierung der negati-
ven Auswirkungen des Eingriffs innerhalb des Plangebiets hat grundsatzlich Vorrang vor
KompensationsmaBnahmen. Uber die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
hinaus sind zusatzlich KompensationsmaBnahmen K1 flir das Schutzgut Boden betref-
fend erforderlich.

6. Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan (vgl. Ziffer 5.7) fasst folgende
Ergebnisse bezlglich der Umweltprifung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie
integrierter Grinordnung zusammen:

6.1 Ergebnisse der Umweltpriifung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie integrierter Griinordnung

Eingriffswirkung

Mit Umsetzung der Planungsabsicht kommt es in dem durch Versiegelungen bzw. Teil-
versiegelungen bereits vorbelasteten Geltungsbereich zu einer Netto-Neuversiegelung
von 366 m2. Diese Neuversiegelung ist der Neuordnung der Betriebsstatte bzw. der
geplanten Erweiterung geschuldet.
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KompensationsmaBnahmen

Es missen Teilflachen entsiegelt bzw. teilentsiegelt und begriint werden. Diese das
Schutzgut Boden betreffende KompensationsmaBnahme K 1 beférdert den Grundsatz,
dass Bdden nur in einem unbedingt erforderlichen Umfang in Anspruch genommen
werden bzw. mit selbigem sehr sparsam umzugehen ist.

MaBnahmen und Festsetzungen

Um die Vorhabenflache adaquat bzw. harmonisch in die Umgebung einbinden zu kén-
nen, erfordert es umfangreicher griinordnerischer MaBnahmen bzw. Festsetzungen. Die
grinordnerische Konzeption begrindet sich des Weiteren aus der raumorderischen Ana-
lyse Ubergeordneter Planungen wie des vorliegenden Regionalplanes des Verbandes
Region Stuttgart. Die Vorhabenflache befindet sich vollumfanglich in einer festgesetzten
Regionalen Griinzasur, deren hier vorliegenden Freiflachen (Flurstiicke 3904 und 3909)
auch Vorrang vor landwirtschaftlichen Nutzungen (Vorbehaltsgebiete fir die Landwirt-
schaft) haben. Der Freiraumschutz genieBt hier Vorrang vor konkurrierenden Nutzun-
gen.

Aus der Umweltprifung resultieren somit die

Festsetzung von Privaten Griinflachen (PG) mit fiinf Teilflachen (im Norden, Siiden, Os-
ten und Westen)

Festsetzung von einzelnen (punktuellen) und flachigen Pflanzgeboten (Pfg 1-5) in Form
von Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen, Grinlandeinsaaten sowie einer Fassaden-
begriinung.

Festsetzung einer flachigen Pflanzbindung (Pfbla und b) in Form einer zum Erhalt vor-
gesehenen mehrjahrigen Sonderkultur, hier: Obstbaumkultur (Intensivanbau) in Kom-
bination mit einer Sonstigen Hochstaudenflur. Erhalt einer Teilfladche (sidliche Halfte
Flurstick Nr. 3904).

Diese Festsetzungen dienen gleichermaBen allen Schutzgltern in ihren wechselseitigen
Aufgaben fir den Naturhaushalt als Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen
(hier V1, M1 - M 5); neben ihren primaren und besonders herausgearbeiteten Funkti-
onen flUr die beiden Schutzglter Arten / Biotope und Biologische Vielfalt sowie Boden.
Somit beférdern sie das Ziel, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie die biologische Vielfalt zu erhalten, zu verbessern bzw. wiederherzustellen. Sie
dienen gleichzeitig der Sicherung und Wahrung eines harmonischen Landschaftsbildes
und der Vermeidung visueller Stérwirkungen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der geplante Eingriff wird in Verbindung mit den Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen V 1, M 1 bis M 5 und mit der KompensationsmaBnahme K 1 vollstandig
ausgeglichen bzw. es entsteht ein Kompensationstiberschuss in Héhe von insgesamt +
23.181 Okopunkten.
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6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Arten / Biotope und Biologische Vielfalt

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes flr das Schutzgut Arten / Biotope und Bio-
logische Vielfalt erfolgt anhand der Okokontoverordnung 2010. Die Beurteilung der Ein-
griffswirkungen auf das Teilschutzgut ,Tiere" erfolgt in der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (s. Ziffer 7). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen, die Ar-
tengruppe der Vogel betreffend, keine Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeldst werden. Ein Erfordernis flir CEF-MaBnahmen liegt demnach nicht vor. Eine
Betroffenheit weiterer Arten wird ausgeschlossen. Eine Ausnahmeprifung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist ebenfalls nicht erforderlich.

Boden

Die Beurteilung des Eingriffs und des erforderlichen Kompensationsbedarfes flir das
Schutzgut Boden erfolgte nach der Okokontoverordnung 2010. Die Neuversiegelung
betragt unter Berlicksichtigung der EntsiegelungsmaBnahmen insgesamt 366 m2. Die
KompensationsmaBnahme K 1 kann eingriffsmindernd angerechnet werden.

Wasser

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser liegt durch das geplante Vor-
haben nicht vor. In Verbindung mit dem anlagenbedingten Betrieb missen Eintrége von
Gefahrenstoffen in das Grundwasser durch geeignete SchutzmaBnahmen und Vorkeh-
rungen verhindert werden. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind hier ge-
eignete Auffang- und Entsorgungseinrichtungen fur Mineraldle, Schmierstoffe, Lacke
und andere synthetische Stoffe, die einen ordnungsgemaBen und genehmigungsfahigen
Kfz-Betrieb erst mdglich machen.

Klima / Luft

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft kann durch das geplante
Vorhaben ausgeschlossen werden. Die geplanten MaBhahmen und Festsetzungen sor-
gen fur eine angemessene Berlicksichtigung der Wirkungsfaktoren insbesondere auf die
Sicherung von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete.

Landschaftsbild

Mit Umsetzung der EingrinungsmaBnahmen ist - die Planungswirkungen betreffend -
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als gering bzw. als vertretbar einzustufen,
zumal bereits groBe Teile als bestehende, bauliche Kubaturen auf der Vorhabenflache
vorliegen.

Mensch / Erholung und Wohnumfeld

Das Umfeld wird nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt, da bereits eine Vorbelastung
durch Bestandsbauten gegeben ist. Die flankierenden griinordnerischen MaBnahmen
tragen zu einer Aufwertung des Umfeldes bei.
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Kultur und sonstige Sachgiiter

Die Projektwirkungen sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachglter
als gering zu bewerten. Archdologische Verdachts- oder Priffélle im Rahmen des
Denkmalschutzes liegen It. Auskunft der Denkmalschutzbehérde nicht vor. Die Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG in Bezug auf Erdarbeiten sind ungeachtet dessen zu
beachten.

7. Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biiros griinwerk, Ludwigsburg vom
05.08.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass ,im Zusammenhang mit der Planungsabsicht
Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG fir europaische Brutvogelarten be-
rihrt werden kénnen®. Daher werden VermeidungsmaBnahmen (M 1saP: Beschaffung
und Anbringung kunstlicher Nisthilfen fur Végel), (M 2saP: Kombinierte MaBnahme mit
Bezug Zielart Bluthanfling) und VerminderungsmaBnahmen (V 1saP: Einhaltung der
Vogelschutzperiode) erforderlich. Der Untersuchungsraum wird nach Abschluss der Un-
tersuchungen im Jahr 2019 und neu im Jahr 2021 als gering bedeutend fiir Fledermau-
se eingestuft. Es liegen keine Fortpflanzungsstatten (Einzelquartiere, Wochenstuben)
fir Fledermause im Untersuchungsgebiet vor. Eine besondere Eignung als essentiell
bedeutendes Nahrungshabitat konnte zudem nicht erkannt werden. Des Weiteren be-
findet sich keine bedeutsame Leitstruktur fir Fledermause im Untersuchungsraum Die
insgesamt erfassten Flugbewegungen der untersuchten Fledermdause waren hierzu zu
unspezifisch. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht be-
rihrt. Das Plangebiet weist eine mittlere bis geringe Bedeutung als Jagdhabitat flr ein-
zelne Fledermausarten auf. Ein Verbotstatbestand wird aus diesem Umstand jedoch
nicht ausgeldst. Fortpflanzungsstatten (Einzelquartiere, Wochenstuben) fur Fledermau-
se liegen nicht vor. Eine besondere Eignung als essenziell bedeutendes Nahrungshabitat
konnte nicht erkannt werden. Es befindet sich auch keine bedeutsame Leitstruktur fur
Fledermduse im Untersuchungsraum. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden somit nicht berihrt. Bezlglich der Reptilienuntersuchung wurden keinerlei Hin-
weise / Verdachtsmomente oder Individuennachweise zur Artengruppe der Reptilien
und insbesondere auch nicht zur Zauneidechse erbracht. Weitere Arten nach Anhang IV
der FFH-RL konnten bereits in Ermangelung geeigneter Habitatvoraussetzungen (STUFE
1) ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen - die Artengruppe
der Vogel betreffend - keine Verbotstatbestédnde gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst
werden. Ein Erfordernis flir CEF-MaBnahmen liegt nicht vor. Eine Betroffenheit weiterer
Arten wird ausgeschlossen. Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
ebenfalls nicht erforderlich.

8. Geologische Bewertung

Das Buro BAG, Esslingen wurde seitens der Stadt Fellbach mit einer geologischen Be-
wertung des Betriebsgrundstlicks beauftragt. Das Gutachten (Stand 21.5.2019) kommt
zu dem Ergebnis, dass die neuen Bauwerke und Anlagen den Untergrund fachtechnisch
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einwandfrei und vollstandig verschlieBen. Die Arbeitsraume wirden durch moderne,
den arbeitsmedizinischen Anforderungen entsprechende Bellftungsanlagen gereinigt.
Es bestehe kein Handlungsbedarf bezliglich eventueller Altlasten. Generell versickert
Regenwasser langsam in dem LéBboden in vertikaler Richtung und wird in dem unterla-
gernden verstlrzten Gipskeuper vertikal weitertransportiert. Auf der Oberflache der
Lettenkeuperverwitterungsdecke bleibt das Wasser stehen und flieBt gréBtenteils hori-
zontal weiter, weil der Ton der Verwitterungsdecke eine viel geringere Wasserdurchlas-
sigkeit hat als der Uberlagernde Boden. Falls auf dem Gelénde friher Unfallfahrzeuge
zur Verschrottung vorbereitet worden sein sollten, also auch Kraftstoff und Schmierél
abgelassen worden sind, ist ohne Kenntnis der Lokalitat keine Nachverfolgung maéglich.
Falls diese Schadstoffe friher umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein
sollten, sind sie heute irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberflache des Letten-
keupers angekommen. Um dies festzustellen, besteht die Mdglichkeit in der Herstellung
einer oder mehrerer Grundwassermessstellen im Abstrombereich, um dort durch Was-
serprobenentnahmen nach Schadstoffen zu suchen. GréBere Schadstoffmengen nach
Aussage des Gutachters nicht zu befiirchten.

9. Kampfmittel

Seitens der Ingenieurgemeinschaft fir Umweltanalytik Szabady wurde im Zusammen-
hang mit der geologischen Bewertung (s. Ziffer 9) eine Luftbildauswertung hinsichtlich
Kampfmittel durchgefiihrt. Im Ergebnis ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
mit Kampfmitteln zu rechnen.

10. Erdmassenausgleich

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) BW vom 17.12.2020 ist zu beachten. Das
Erfordernis eines Erdmassenausgleichs gemal § 3 Abs. 3 und Abs. 4 richtet sich nach
der entstehenden Menge Bodenaushub. Zur Vermeidung bzw. zur gréBtmaéglichen Ver-
meidung von Erdaushub ist der Bauherr verpflichtet, ein Erdmassenausgleichskonzept
zu entwickeln, welches den Genehmigungsbehérden vorzulegen ist.

11. Schallschutz

Das Bulro soundplan wurde seitens der Stadt Fellbach mit einer schalltechnischen Un-
tersuchung beauftragt. Der Bericht (Stand 15.03.2019) kommt zu dem Ergebnis, dass
bezliglich des Verkehrslarms ,die stadtebauliche Zielvorstellung flir gewerbegebietsahn-
liche Sondergebiete vollumfanglich eingehalten ist und keine SchallschutzmaBnahmen
notwendig sind". Hinsichtlich weiterer Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet sind
aus Sicht des Gutachters , keine Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich™. Auch
vom Plangebiet erzeugte Gerausche und deren Wirkung auf die Umgebung lagen deut-
lich unterhalb der zulassigen Werte und stiinden der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht entgegen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Werte der TA-Larm
in der aktuellen Fassung an den in der Schalltechnischen Untersuchung bestimmten
Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

13



Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 01.01 , Auf der H6he"

12. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Eigentimer des Betriebsgrundstiicks und der Stadt Fellbach wurde am
11.10.2021 ein stadtebaulicher Vertrag inklusive Regelungen zu Grundstlcksiibertra-
gungen des Flurstlicks 3906 abgeschlossen.

13. Flachenbilanz

Gesamter Geltungsbereich ca. 7.000 m2 100,0 %

Sonstiges Sondergebiet (SO)
davon: Private Grinflachen 2.150 m=2 31,0%

14. Rechtsgrundlagen

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
1802)

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
1802)

LBO in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 18.07.2019

PflanzZVO in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 13.05.2017

14



Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 01.01 , Auf der H6he"

Teil II ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung
im Plangebiet werden értliche Bauvorschriften nach § 74 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) als eigenstandiger Satzungsteil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Die oértlichen Bauvorschriften tragen dazu bei, dass sich die Neubebauung mdglichst
schonend in die vorhandene Landschaft einbindet.

1. Déacher

Es sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° zuldssig, um eine
ruhige Dachlandschaft zu erzielen. Flachdacher sind bis auf Terrassenflachen auf einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht zu begriinen. Anlagen zur Sonnenenergie-
nutzung miussen aufgestandert sein, damit die Funktion des Griindaches als Retentions-
flache nicht beeintrachtigt wird. Dachaufbauten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung
mussen von den Dachrandern mindestens 1,0 m entfernt sein, um eine klare Gebaude-
kante in Richtung Landschaftsraum zu erhalten.

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zum Schutz des Landschaftsraumes sind visuelle Beeintrachtigungen zu vermeiden, z.
B. indem zusammenhangende Gebdudeeinheiten in Material und Farbe aufeinander ab-
zustimmen sind. Bei der Fassadengestaltung sind keine grellen oder spiegelnden, son-
dern nur gedeckte Farben zulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Fassa-
den sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, um
einen Schadstoffeintrag durch das Dachflachenwasser in die Kanalisation auszuschlie-
Ben.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung an den Wandflachen der Gebdude im
Erdgeschoss sowie in den Obergeschossen bis zur Briistungsoberkante allgemein zulas-
sig. Die Flachensumme der Werbeanlagen darf 7,5 % der zugehdrigen Fassadenflache
nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig, damit die umgebende Flora und Fauna nicht belastet werden und um visuelle
Beeintrachtigungen des empfindlichen Landschaftsraums zu vermeiden.

4, Freiflachen

Mit den Festsetzungen zur Begriinung der nicht Gberbauten Grundsttcksflachen soll
sichergestellt werden, dass ein bestimmter Grundstlicksanteil dauerhaft gartnerisch
angelegt wird und zu erhalten ist, um den Eingriff in die umweltrelevanten Schutzgiter
maglichst gering zu halten.

5. Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m Uber Gelénde als lebende
Hecken zulassig. Metall-/Holz- oder Stahlblechzaunen sind ausnahmsweise hinsichtlich
des Schutzes der gewerblichen Nutzungen zulassig, wenn sie in lebende Hecken einge-
zogen sind. Massive Einfriedungen (z. B. Mauern) sind nicht zuldssig. Um eine Durch-
lassigkeit flir Kleintiere zu erméglichen, sind Einfriedungen sockellos und mit einer Bo-
denfreiheit von 10 cm auszubilden.
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6. Millbehalterabstellplatze

Mullbehalterabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig und durch Bepflanzung
oder in Material und Farbe auf die Hauptbaukdrper abzustimmen. Es soll ein moéglichst
einheitliches harmonisches Gesamtbild der zulassigen Betriebe entstehen.

Christian PI6hn

Amtsleiter Stadtplanungsamt
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Teil III UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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1. Anlass und Zielsetzung

Der Vorhabentrager, ein privater Eigentiimer, libernahm im Jahr 1992 nordlich der SchaflandstraBe bzw.
an der westlichen Gemarkungsgrenze von Fellbach einen Kraftfahrzeugbetrieb (KFZ-Betrieb), der dort
bereits seit den 60er Jahren bestand. Fiir diesen Gewerbebetrieb existiert bis heute weder eine
baurechtliche Genehmigung noch ist das gegenstandliche Gebiet im Rahmen eines rechtskraftigen
Bebauungsplans beziiglich dort moglicher Nutzungen bis dato festgesetzt. Der bisherige Status obliegt
somit ausschlieBlich einer baurechtlichen Duldung.

Aktuell beinhaltet der KFZ-Betrieb die Einheiten Karosserieinstandsetzung, Lackiererei, ADAC-
Abschleppdienst, Fahrzeugtransporte und Fahrzeugiiberfiihrungen. Ziel des Bauvorhabens ist es nun, die
Neustrukturierung bzw. den Umbau von ungeordneten Bestandsbauten in Verbindung mit der zuséatzlichen
Planung von Neubauten zu organisieren.

Um fiir dieses Vorhaben eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu konnen, plant die
Stadt Fellbach die Aufstellung des Bebauungsplanes 01.01 ,Auf der Hohe".

2. Rechtsgrundlage

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir Bauleitplanverfahren, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich
eingeleitet wurden, im Rahmen der Umweltpriifung fiir alle Plane ein Umweltbericht zu erstellen (Art. 5 und
Anlage 1 der europdischen SUP Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Zweck des Berichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 1a, § 2 Abs. 4 und Anlage zu den
§§ 2 und 2a BauGB).

Der Umweltbericht mit integrierter Griinordnung ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Diese Umweltpriifung mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist Gegenstand des nachfolgenden Umwelt-
berichtes mit integriertem Griinordnungsplan.
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3. Beschreibung der Planung

3.1 Angaben zum Standort

Das Vorhabengebiet respektive der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im
westlichen Teil der Fellbacher Gemarkung. Angesiedelt ist das Gebiet nordlich der Schaflandstralle bzw.
stidlich der Gotthilf-Bayh-StraBe sowie westlich der HohenstraRe (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Abgrenzungsbereich bzw. der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine
FlachengroRe von 7.016 m? auf. Hierzu zédhlen die Flurstiicke mit den Fist.-Nrn. 3904, 3905, 3906, 3907,
3908 sowie 3909. Die Flurstiicke befinden sich zum {iberwiegenden Teil in privatem Besitz eines
Eigentiimers; das Flurstiick 3906 ist derzeit noch im Eigentum der Stadt Fellbach und an den o.g. privaten
Eigentiimer verpachtet und soll nach Inkrafttreten des Bebauungsplans an ihn iibertragen werden.

FELLBACH

Abb. 1: Lage der Vorhabenflache, siehe roter Kreis. Kartengrundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem
(UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, modifiziert (2022)
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Abb. 2: Abgrenzungsplan zum Bebauungsplan 01.01 ,Auf der Hohe" im Planbereich 01.01 Auf der Hohe, Gemar-
kung Fellbach. Kartengrundlage: Stadtplanungsamt Fellbach, Stand 17.01.2022
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3.2 Gegenstand der Planung

Im Rahmen einer Neustrukturierung des KFZ-Betriebes ist geplant, die Vielzahl der ungeordneten
Bestandseinheiten mit einzeln verteilten Garagen und Schuppengebauden neu zu ordnen. Anstatt
mehrerer auf dem Grundstiick verteilter Gebaude sollen die notwendigen Flachen in ein geordnetes,
funktional zusammenhangendes Gesamtensemble umgestaltet werden, mit dem Ziel einer optischen
Aufwertung des gesamten Erscheinungsbildes.

Der vorhandene Abschleppdienst erhalt direkt angeschlossen zur Werkstatt, mit einer Halle fiir
Unfallfahrzeuge und Verwahrplatz Polizei, die notwendigen iiberdachten Abstellflachen. Fiir die
Abschleppfahrzeuge werden im Aufenbereich 5 Stellplatze geplant.

Die bestehende, fiir den Betrieb zu klein dimensionierte Kundenannahme mit Dialogannahme wird im
Erdgeschoss und zusatzlich im Obergeschoss um notwendige Personal- und Biiroflachen erweitert.

Die vorhandene Werkstatt wird entlang der Westgrenze mit den notwendigen Flachen fiir Ersatzteil- und
Reifenlager vergroRert. In Verlangerung des neuen Lagers wird eine fiir den Betriebsablauf notwendige
Waschanlage mit Achsvermessung geplant. Zusatzlich sind in Verlangerung der Waschanlage iiberdachte
Stellplatze fiir reparierte Fahrzeuge und 5 Mietwagen geplant.

Die aktuell unzureichende Parkplatzsituation fiir die Mitarbeiter und Kunden des Vorhabentragers soll

verbessert werden. Auf dem Grundstiick sind daher fiir Kunden und Mitarbeiter aktuell um die 40
oberirdische PKW-Parkplatze geplant.
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4. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

4.1 Fachgesetze

BauGB (Baugesetzbuch):
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

BauNVO (Baunutzungsverordnung):
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz):

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999 zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306) m.W.v. 04.03.2021

BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz):

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) m.W.v. 01.10.2021

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz):

(Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege)

Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 Stand: 07.10.2021 aufgrund
Gesetzes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666)

LBO (Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg):
Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

LBodSchAG (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wiirttemberg):

(Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes) Artikel 1 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI.
S. 908), in Kraft getreten am 29.12.2004 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233)
m.W.v. 31.12.2020

KrWG (Kreislaufwirtschaftsgesetz):

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (KrWG). Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist
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KSG BW (Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg):
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg vom 23. Juli 2013 (GBI. S 229, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

NatSchG (Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg):

(Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft) Artikel 1
des Gesetzes vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015 zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

NRG (Nachbarechtsgesetz):
Nachbarrechtsgesetz (Gesetz iiber das Nachbarrecht). In der Fassung vom 08.01.1996 (GBI. S. 54)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.02.2014 (GBI. S. 65) m.W.v. 12.02.2014

WG (Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg):
Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

WHG (Wasserhaushaltsgesetz):

(Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)

Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3901) m.W.v. 31.08.2021

Grunwerk, Ludwigsburg
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4.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Planungen

Regionalplan
(Quelle: Regionalplan, Verband Region Stuttgart vom 22.07.2009. Offentliche Bekanntmachung der
Genehmigung 12.11.2010).

Der Regionalplan weist fiir die das Vorhabengebiet die nachfolgenden Festsetzungen auf:
e Griinzasur (hier Z 2)
e Mineral- und Thermalwasserschutz (Heilquellenschutzgebiet)
e Gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG)

Die einzelnen Festsetzungen werden nachfolgend néher beschrieben:

Grunwerk, Ludwigsburg
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1. Griinzasuren:

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes der Griinzasur (Z), hier Z 2.

Griinzasuren (Z) dienen allgemein der Sicherung und Ordnung der vegetationsbestimmten Landschaft und
ihres natiirlichen Leistungsvermogens.

Vorranggebiete (VRG) werden fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen festgelegt; in
diesen Gebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (Quelle
Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart).

Die Vorhabenflache bzw. der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Griinzasur mit der Abschnitt-Nr. Z 2. Die Festsetzung erfolgte aufgrund der natiirlichen Eigenart und der
regional bedeutsamen Ausgleichsfunktion des Gebietes. Die Griinzasur dient gleichermalen der
Gliederung der Siedlungsentwicklung, landbauwiirdiger Flachen, wohnungsnaher Erholung, Klima, Biotope
und der Freiraumnutzung (Quelle: Regionalplan Region Stuttgart, 22.07.2009).

Die in der Raumnutzungskarte (Regionalplan) gebietsscharf festgelegten Griinzasuren sind allgemein
vorgesehen, als die besiedelten Bereiche gliedernde Freirdume. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind
in den Griinzasuren ausgeschlossen, soweit sie mit der gliedernden oder dkologischen Funktion der
Griinzasuren nicht zu vereinbaren sind (Vorranggebiet zugunsten von Freiraumen). Neue
raumbedeutsame Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB i.d.F. v. 21.12.2006, zuletzt geandert am
24.12.2008, diirfen mit Ausnahme der Erweiterung bestehender Klaranlagen nicht zugelassen werden. Die
Erweiterung bestehender standortgebundener technischer Infrastruktur ist ausnahmsweise zuldssig
(Quelle: Regionalplan Region Stuttgart, 22.07.2009).

Bewertung:

Der KFZ-Betrieb ist als raumbedeutsame Nutzung innerhalb der Griinzasur zu bewerten.

Der Planentwurf sieht die Neustrukturierung des bestehenden Kfz-Betriebes vor. Inwieweit eine
Erweiterung der bestehenden Infrastruktur, die ebenfalls als raumbedeutsame Nutzung einzustufen ist,
ausnahmsweise zugelassen werden kann, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens respektive durch
die Genehmigungsbehorde abschliefend zu klaren.

In Bezug auf den Regionalplan ist der seit Jahrzehnten vorhandene, ohne gesamtheitliche
Baugenehmigung errichtete gewerbliche Betrieb (Schaflandstrale 58) von Seiten der Stadt Fellbach
bislang geduldet und genie3t Bestandsschutz. Der Betriebsinhaber beabsichtigt, den Standort langfristig
beizubehalten. Beziiglich der Abweichung von den Zielen der Raumordnung haben die Stadt Fellbach und
der Planungsverband Unteres Remstal in Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart bereits 2012 ein
Zielabweichungsverfahren gemall § 24 Landesplanungsgesetz beim Regierungsprasidium Stuttgart
eingeleitet, um die Grundlage fiir eine Legalisierung des Betriebes zu legen. Die Regionalversammlung hat
am 27.02.2013 der Zielabweichung zugestimmt. Die erfolgte in Form einer Festlegung als
Sondergebietsflache Kfz-Betrieb. Die aktuelle vorgesehene Betriebsplanung geht nun jedoch in Form einer
zusatzlichen Nutzung eines Abschleppdienstes und eines weiteren Gebaudes iiber die damals beim
Regierungsprasidium beantragte Planung hinaus. Daher muss ggf. ein erweiterter Antrag fiir ein
Zielabweichungsverfahren beim Regierungsprasidium gestellt werden.

Grunwerk, Ludwigsburg
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Ungeachtet dessen wird eine umfassende, allseitige griinordnerische Einbindung des Vorhabens als
unabdingbar beurteilt, da es sich hier um ein Vorranggebiet zugunsten von Freiraumen handelt bzw. sich
das Vorhabengebiet in einer festgesetzten Griinzasur befindet.

2. Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen:

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes respektive der Vorhabenflache
befindet sich des Weiteren ein festgelegtes Gebiet des Mineral - und Thermalwasserschutzes (3.3.4 (G)
sowie der Sicherung von Wasservorkommen (3.3.6 (G), Regionalplan Verband Region Stuttgart.

3.3.4 (G): Mineral- und Thermalwasserschutz

Die in der Region vorhandenen Vorkommen von Mineral- und Thermalwassern sind zu schiitzen. Projekte
im Umfeld von Mineral- bzw. Thermalbrunnen sollen auf deren besondere Schutzerfordernisse
abgestimmt werden (Regionalplan Verband der Region Stuttgart).

Auszug aus der Begriindung: Die Region Stuttgart ist ungewdhnlich reich an Mineralwasservorkommen.
Die Quellschiittung der Stuttgarter Heil- und Mineralwasser steht an zweiter Stelle in Europa. Thermal-
wasser ist in der Region insbesondere am Albrand erbohrt worden. Wegen ihrer hervorragenden Bedeutung
fiir die Gesundheitspflege ist es besonders wichtig, die Vorkommen von Mineral- und Thermalwassern vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. In der Raumnutzungskarte sind die Quellschutzgebiete nachrichtlich
dargestellt (Regionalplan Verband Region Stuttgart).

3.3.6 (G)*: Gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG)

Die in der Raumnutzungskarte festgelegten ,Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen”
sollen gegen zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergiite und der Wassermenge gesichert werden.

Ober- und unterirdische Wasservorkommen bilden zusammen mit dem Wasserdampf der Atmosphére den
Landschaftswasserhaushalt. Dieser garantiert im Idealfall die lebensnotwendige Versorgung aller
Lebewesen mit Wasser.

Der Landschaftswasserhaushalt und seine Wasservorkommen sind allerdings vielfachen Belastungen
ausgesetzt, sei es durch stoffliche Eintrage chemischer Natur, thermische Belastungen oder quantitative
Veranderungen, wie die Reduzierung von Versickerung oder eine Abflussbeschleunigung. Aufgrund der
engen Verbindung zwischen Wasserhaushalt und organischem Leben wirken sich diese Belastungen
unmittelbar auf andere Bereiche des Naturhaushalts und damit auch auf die menschliche Gesundheit und
die Lebensqualitat aus.

Die Sicherung der ober- und unterirdischen Wasservorkommen ist deswegen von entscheidender
Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionen und Qualitdten von Natur und Umwelt. Dies gilt insbesondere
in der Region Stuttgart mit ihrer von Natur aus eher geringen Ausstattung mit grofen ober- wie
unterirdischen Wasservorkommen. Begriindung zu 3.3.1 (G) Sicherung des Wasserhaushaltes (Quelle:
Regionalplan Region Stuttgart, 22.07.2009).

* Aufgrund der Genehmigung des Regionalplans vom 19.70.20710 Kennzeichnung (Z) in (G) redaktionell
geandert (nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalplan 19.10.2070)

Auszug aus der Begriindung:

Grunwerk, Ludwigsburg
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Die Region Stuttgart zahlt zu den ausgesprochenen Wassermangelgebieten. Der iiberwaltigende Teil des
Trinkwasserbedarfs wird durch die Versorgung mit Fernwasser aus dem Bodensee sowie dem Gebiet der
Donauniederung bei UIm und dem angrenzenden Teil der Schwabischen Alb gedeckt. Nur etwa ein Fiinftel
des Bedarfs der offentlichen Trinkwasserversorgung wird aus ortlichen Wasservorkommen gewonnen
(Statistisches Landesamt). Bereits ein Viertel der Stadte und Gemeinden in der Region nutzen oder
besitzen keine eigenen Wasservorkommen mehr und werden ausschlieRlich mit Fernwasser versorgt. Es
muss jedoch bedacht werden, dass die Maglichkeiten der Fernwasserversorgung beschrankt sind. Nicht
zuletzt deshalb miissen die ortlichen Wasservorkommen erhalten und geschiitzt werden. Auch bei
Anschluss an iiberortliche Versorgungssysteme sollten weiterhin die ortlichen Wasservorkommen
geschiitzt und die Eigenwasserversorgung bzw. die Moglichkeit hierzu aufrechterhalten werden, um auch
in Notfallen die Wasserversorgung sicherstellen zu konnen. In der Raumnutzungskarte sind deshalb die
hydrogeologisch abgegrenzten, bisher noch nicht verbindlich als Wasserschutzgebiete festgelegten
ortlichen Wasservorkommen sowie die aufgehobenen Wasserschutzgebiete als ,Vorbehaltsgebiete zu
Sicherung von Wasservorkommen® festgelegt. Die Mitte 2007 verbindlich festgesetzten
Wasserschutzgebiete sind in der Raumnutzungskarte nachrichtlich dargestellt (Regionalplan Verband
Region Stuttgart).

Bewertung zu 3.3.4 (G) und 3.3.6 (G):

In Zusammenhang mit dem Betrieb des KFZ-Unternehmens mit den Einheiten Karosseriebetrieb,
Abschleppdienst sowie Lackiererei ist von einem regelmaBigen Aufkommen an Mineral- und Schmier-
stoffen, chemischen Stoffverbindungen als auch von einem regelméaRigen Auftreten von Gummiabrieb
auszugehen.

Die zuvor genannten Stoffverbindungen (nicht abschlieBend genannt) konnen bei nicht sachgemaRer
Verwendung die ober- und unterirdischen Wasservorkommen durch Schadstoffeintrage beispielsweise in
die grundwassernahen Boden- bzw. Gesteinsschichten kontaminieren und somit den Landschafts-
wasserhaushalt und seine Wasservorkommen nachhaltig belasten.

Nach Aussage des Gutachtens BAG BUTSCHER ANGEWANDTE GEOLOGIE, STUTTGART, STAND
21.05.2019, bereitgestellt durch die Stadt Fellbach, wurden auf Grundlage einer Ortsbegehung,
durchgefiihrt am 02.04.2019, nachfolgende Aussagen in Bezug auf die Bundesbhodenschutzverordnung
getroffen, die den Themenkreis der Hydrogeologie miteinschlieRen:

»Wirkungspfad Boden-Grundwasser:

Falls friiher Schadstoffe umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein sollten, sind sie heute
irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberflache des Lettenkeupers angekommen. Die einzige
Maglichkeit, dieses festzustellen bestiinde in der Herstellung einer oder mehrerer Grundwassermelstellen
im Abstrombereich, um dort durch Wasserprobennahmen nach Schadstoffe zu suchen.”

Grunwerk, Ludwigsburg
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»Wirkungspfad Boden - Mensch:

Die neuen Bauwerke und Anlagen der Firma [jjjjjverschliefen den Untergrund fachtechnisch einwandfrei
und vollstandig. Die Arbeitsrdume werden durch moderne, den arbeitstechnischen Anforderungen
entsprechende Beliiftungsanlagen gereinigt. Der Gutachter sieht keinerlei Handlungshedarf wegen der
nur eventuellen Altlast.”

Die Datenquelle wurde vom Stadtplanungsamt Fellbach am 05.06.2019 bereitgestellt.

Bewertung:

Somit wird nach Aussage dieses Gutachtens keinerlei Handlungsbedarf im Hinblick auf eine nur eventuelle
Altlast beurteilt. Dem Vorhabentrdger wird eine fachtechnisch einwandfreie und den modernen,
arbeitstechnischen Anforderungen entsprechende Arbeitsweise im Umgang mit den zuvor genannten
Gefahrenstoffen bescheinigt.

Auf Grundlage dieses Gutachtens wird von keiner Gefahrdungssituation fiir die ober- und unterirdischen
Wasservorkommen durch Schadstoffeintrage ausgegangen.

Den Grundsatzen der Regionalplanung wird auf dieser Beurteilungsgrundlage somit Rechnung getra-
gen.

Abb. 3: Regionalplan Verband Region Stuttgart, gemarkungsbezogener Ausschnitt. Kartengrundlage: Regionalplan
Verband Region Stuttgart, Satzungsbeschluss 22.07.2015 genehmigt, verbindlich ab 19.08.2016. Lage der Vorhaben-
flache siehe griiner Pfeil, Kartenauszug modifiziert

Griunwerk, Ludwigsburg
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Flachennutzungsplan
Fiir den Flachennutzungsplan 2015 (9. Anderung) wurde im Jahr 2012 ein Anderungsverfahren eingeleitet.

Dabei lagen der Vorentwurf des Anderungsverfahrens sowie der Vorentwurf zum Umweltbericht in der Zeit
vom 09.08.2012 bis 21.09.2012 6ffentlich aus. Das Verfahren erfolgte im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB. Dieser Bereich wird als geplantes Sondergebiet ,Kfz-Werkstatt und Lackiererei” dargestellt.

Bewertung:
Es muss aufgrund der geplanten zusatzlichen Betriebsnutzung ,Abschleppdienst” eine
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Die Entstehung eines Siedlungsansatzes wird aber vermieden, da die Nutzung auf die festgesetzte
Zweckbestimmung ,Sondergebiet” limitiert wird.

Durch griinordnerische MaBnahmen soll der KFZ-Betrieb mit Abschleppdienst von allen Seiten harmonisch
in die Umgebung eingebunden werden. Hierbei werden die Flachen als Private Griinflachen festgesetzt, da
diese dauerhaft von einer Bebauung freizuhalten sind.

Diese geplanten, griinordnerischen Maflnahmen bzw. Festsetzungen bedienen die iibergeordneten
Grundsatze und Ziele der zuvor im Regionalplan genannten und dort festgelegten Griinzasur, hier Z 2.

Grunwerk, Ludwigsburg
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Abb. 4: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan Unteres Remstal. Quelle: PUR (Planungsverband unteres
Remstal). Bereitgestellt von der Stadt Fellbach am 28.01.2022

Grunwerk, Ludwigsburg
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Landschaftsplan
(Quelle: Landschaftsplan Fellbach - Entwurf, Karte 2. Projekt: Landschaftsplan Unteres Remstal, Fort-

schreibung 1996/1997. Stand: 04.07.97 mit letzter Anderung: 14.02.2000. Bereitgestellt durch das
Stadtplanungsamt Fellbach am 29.01.2020).

Hinweis: Nach Auskunft der Stadt Fellbach wird der aktuell vorliegende Landschaftsplan Fellbach derzeit
fortgeschrieben bzw. iiberarbeitet.

Im nachfolgenden Auszug aus dem Landschaftsplan Fellbach befindet sich die Vorhabenflache innerhalb
einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache. Nach ca. 50 m folgen in dstlicher Richtung vorrangig
festgelegte Flachen, die allgemein als Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen zu entwickeln sind.
In diesem Fall als wohnungsnaher Erholungsbereich, Aufwertung der Landschaft mit
landschaftsgestalterischen Mitteln (Bunte Felder, Baumreihen, etc.).

Bewertung:

Die in Verbindung mit der Planungsabsicht vorgesehenen, griinordnerischen MalRnahmen folgen den
Grundsatzen des Landschaftsplanes; namlich der Entwicklung von Baumreihen und bunten Feldern bzw.
hier von bliihenden Wiesen (Griinland).

Grunwerk, Ludwigsburg
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Abb. 5: Auszug aus dem Landschaftsplan Fellbach - Entwurf, Karte 2. Projekt: Landschaftsplan Unteres Remstal,
Fortschreibung 1996/1997. Stand: 04.07.97 mit letzter Anderung: 14.02.2000. Die Vorhabenfldche, Lage, siehe roter
Pfeil, befindet sich innerhalb einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, siehe hellgelbe Signatur. Nach ca.
50 m folgen in ostlicher Richtung vorrangig festgelegte Fldachen, die allgemein als Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen zu entwickeln sind (siehe kraftig orange/gelbe, diagonale Schraffur). In diesem Fall als
wohnungsnaher Erholungsbereich, Aufwertung der Landschaft mit landschaftsgestalterischen Mitteln (Bunte Felder,
Baumreihen, etc.). Die weiter nordlich ausgewiesene, griine Signatur aus Quadraten mit griinem Punkt (siehe blauer
Pfeil) stellt weitere EntwicklungsmaBnahmen dar - hier die Entwicklung von linearen Gehdlzstrukturen (Baumreihen,
Hecken). Kartengrundlage bereitgestellt durch das Stadtplanungsamt Fellbach am 29.01.2020, hier modifiziert
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4.3 Schutzgebietskulissen und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch in der naheren Umgebung
liegen keine Schutzgebietskulissen und keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Nach einer Entfernung von iiber 1 km nordlich der
Vorhabenflache liegen aber ausgewiesene Biotopverbundflachen mittlerer Standorte vor. Hierbei handelt
es sich insbesondere um Kernflachen des Biotopverbundes, die entsprechend der nachfolgenden Karte
entlang der Hohenstralle mit dunkelgriiner Signatur dargestellt sind. Die noch weiter entfernt liegenden,
helleren Farbabstufungen beziehen sich auf die entsprechenden Kern- bzw. Suchrdaume, siehe
nachfolgende Abbildung. Amtlich kartierte Streuobstbhestande (landesweite Streuobsterhebung) befinden
sich in ca. 160 m entfernt in Ostlicher Richtung.

Inhalte und Aufgaben des Biotopverbundes (EXKURS):

Viele wertvolle Biotope - Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten - gingen und gehen durch Nutzungsanderungen,
Bebauung sowie Zerschneidung unserer Landschaft durch Straen, Schienenwege oder Leitungstrassen verloren.
Dabei ist nicht nur der reine Flachenverlust problematisch. Biotope werden in isolierte Einzelteile aufgeteilt, die
aufgrund ihrer geringen GroRe inshesondere den storenden Einfliissen aus der Umgebung ausgesetzt sind. Oft sind
sie fiir das Uberleben vieler Arten zu klein und ihre Isolation erschwert den Austausch von Individuen zwischen den
Gebieten. Die daraus resultierende genetische Verarmung unserer Fauna und Flora gefahrdet das dauerhafte
Uberleben von Lebensgemeinschaften und fiihrt zum Verlust an biologischer Vielfalt. Der Schutz der verbleibenden
Freiraume, insbesondere groRer, noch zusammenhangender und verkehrsarmer Gebiete sowie die Vernetzung von
Lebensrdumen sind somit von besonderer Bedeutung.

Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es daher - neben der nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Arten-
gemeinschaften und ihrer Lebensraume - funktionsfahige, 6kologische Wechselbeziehungen in der Landschaft zu
bewahren, wieder herzustellen und zu entwickeln. Der Biotopverbund gewahrleistet in unseren stark zersiedelten und
zerschnittenen Landschaften den genetischen Austausch zwischen den Populationen und ermoglicht Ausbreitungs-
und Wiederbesiedlungsprozesse. Diese sind auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel hervorgerufenen
Arealverschiebungen bei einer Reihe von Arten von besonderer Bedeutung.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund bezieht sich schwerpunktmaBig auf das Offenland. FlieRgewasser sind
nicht beriicksichtigt. Fir den Verbund von Waldflichen wurde die abgeschlossene Fachplanung des
Generalwildwegeplans Baden-Wiirttemberg in das Konzept fiir den landesweiten Biotopverbund iibernommen. Bei
der Konzeption werden drei Ebenen zur raumlichen Steuerung von Mainahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von
Lebensraumkorridoren und zum Biotopverbund unterschieden: die landesweiten Suchrdume einschlieRlich der
Kernflachen, groRrdumige Verbundachsen im Offenland und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans Baden-
Wiirttemberg.

EXKURS Ende.

(Quelle: Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW), 05.02.2020)

Grunwerk, Ludwigsburg

20



Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan 01.01 ,Auf der Hohe", Fellbach

o T -~?3."' ‘<\§\\:\

RS (L Al X
sl TP W g =
= | Sommerrain. \\ w7
‘::_-'.V '/-'—,.f e \\“. -

Abb. 6: Abfrage der Schutzgebietskulissen bzw. geschiitzten Teile von Natur und Landschaft nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier Biotopverbund. Die Vorhabenfldche (Lage) ist mit einem roten Pfeil
dargestellt. Die Biotopverbundflachen mittlerer Standorte weisen griine, in sich abgestufte, flachige Signaturen auf.
Kartengrundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-
Wiirttemberg, modifiziert (2022)
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Abb. 7: Abfrage der Schutzgebietskulissen bzw. geschiitzter Teile von Natur und Landschaft nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier landesweite Streuobsterhebung. Die Vorhabenfldche ist mit einem roten
Pfeil dargestellt. Innerhalb des rdaumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes sind keine Streuobstbesténde
von baulichen Eingriffen betroffen. Kartengrundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, modifiziert (2022)

Bewertung:

Bau-, betriebs- und anlagenbedingte Projektwirkungen konnen auf die Biotopverbundflachen mittlerer
Standorte sowie auf die amtlich kartierten Streuobstbestéande, geschuldet der raumlichen Distanz als auch
zwischengeschalteter Nutzungen (Pufferflachen) ausgeschlossen werden.

In Verbindung mit der Festsetzung griinordnerischer Manahmen (Schaffung neuer Griinflachen) konnen
mittelfristig zudem neue Biotopverbundkomplexe generiert bzw. Verbundflachen fortgesetzt werden.
Diese MaRRnahmen bedienen die Zielsetzung, funktionsfahige, okologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wieder herzustellen oder neu zu entwickeln.

Grunwerk, Ludwigsburg
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5. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten

5.1 Standortalternativen und Begriindung der Auswahl

Geeignete Standortalternativen konnten fiir das geplante Vorhaben in den vorangegangenen Planungs-
stufen augenscheinlich nicht entwickelt werden.

6. Beschreibung der Priifmethoden

6.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Raumliche Abgrenzung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu den betroffenen Schutzgiitern erfolgt iiber den dargestellten
Geltungsbereich mit einer Abgrenzungsflache von insgesamt 7.016 m2.

Inhaltliche Abgrenzung
Erfasst wird die Bestands-, Realnutzungs- und Biotopstruktur des gesamten Geltungsbereiches. Diese wird
den Planungsabsichten aus den Unterlagen zum Genehmigungsentwurf gegeniibergestellt.

6.2 Methodisches Vorgehen

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung:

Allgemein:

Am 03.12.2018 erfolgte eine knapp 2stiindige Gebietsbesichtigung zur visuellen Erfassung der
Nutzungsstrukturen sowie deren Uberpriifungen auf mdgliche, wertvolle Biotope nach den einschldgigen
Erfassungsmethoden (amtlicher Kartierschliissel, Schliissel zur Erfassung der § 32 Biotope, LfU, seit
01.01.2006 LUBW bzw. nach der Okokontoverordnung 2010).

Methodik und Bewertung:

Allgemein werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusive deren
Wechselwirkungen hin analysiert und dargestellt. Die Belange der Schutzgiiter Arten/Biotope und
Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Erholung und Wohnumfeld
sowie Kultur und sonstige Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen werden im vorliegenden
Umweltbericht mit integrierter Griinordnung beschrieben und bewertet.

Das (Teil)Schutzgut Tiere (Arten und Lebensgemeinschaften) wird in einem eigenstandigen Gutachten
bearbeitet. Siehe hierzu: SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
01.01. ,AUF DER HOHE", LANDKREIS FELLBACH. GRUNWERK, LUDWIGSBURG, UMWELT- UND
FREIRAUMPLANUNG, ARCHITEKTUR DER GARTEN, DIPL.-ING. (FH) LANDESPFLEGE MARION ANGSTER
(2022).

Grunwerk, Ludwigsburg
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Basierend auf der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden zum einen Aussagen zur
griinordnerischen Einbindung des Vorhabens getroffen und zum anderen MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen entwickelt sofern die
gegenstandlichen Schutzgiiter betroffen sind.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird unter Beriicksichtigung der Schutzgiiter Arten/
Biotope und Biologische Vielfalt sowie dem Schutzgut Boden die Kompensationsbilanz ermittelt. Die
Bewertung und Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Okokontoverordnung 2010 sowie fiir das
Schutzgut Boden erganzend durch die Arbeitshilfen ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung”. Bodenschutz 24 sowie ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden
fir Planungen und Gestattungsverfahren”. Bodenschutz 23. Herausgeber LUBW Baden-Wiirttemberg.

Die projektrelevanten Auswirkungen fiir die weiteren Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild,
Mensch/Erholung und Wohnumfeld sowie Kultur und sonstige Sachgiiter werden ausschlieBlich verbal-
argumentativ bewertet. Eine rechnerische Bilanzierung findet fiir diese Schutzgiiter nicht statt.

7. Beschreibung der Wirkfaktoren

Projektwirkungen:

MaRgebliche Wirkfaktoren, von denen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen ausgehen konnen,
sind im vorliegenden Fall:

Flachenumwandlung (Veranderung der Flachen, z.T. Verlust von potenziellem Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere)

Versiegelung durch neue Gebaudestrukturen und Versiegelung von Infrastrukturflachen

Visuelle Effekte (Landschaftshildveranderungen)

Klimatische Veranderungen bzw. Beeintrachtigungen durch die Reduzierung von Freiflachen

Bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:
Emissionen:

Verkehr:

Der Vorhabentrager betreibt bereits seit 1992 seinen KFZ-Betrieb in der Schaflandstralle. Vorbelastungen
durch Emissionen (C02, Feinstaub und andere schadliche Emissionen) bestehen bereits durch ab- und
anfahrenden Ziel- und Quellverkehr von/zur Betriebsstatte aber auch zu den benachbarten Betrieben oder
Anliegern entlang der Schaflandstralle bzw. der weiteren Verlangerung, hier der Sommerrainstrale.
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Bewertung:

In Verbindung mit der Planungsabsicht ist von keinem signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens
auszugehen, da der Vorhabentrager bereits eine Vor-Ort-Prasenz wahrnimmt, mit dem bereits bestehenden
KFZ-Betrieb. Von einem erheblichen Emissionsanstieg ist in Verbindung mit dem Umbau bzw. der
Erweiterung gegenwadrtig nicht auszugehen.

Eine Eingriinung des geplanten Vorhabens zur Verringerung bzw. zur Bindung von C02, Feinstaub und
anderer schadlicher Emissionen ist, ungeachtet dessen von hoher Bedeutung.

Des Weiteren sind in Verbindung mit den Baumalnahmen und dem Betrieb die Grenzwerte entsprechend
der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz — 16.BImSchV zu beachten.

Schall:

Die schalltechnischen Auswirkungen, die im Zusammenhang mit dem Umbau bzw. der geplanten
Erweiterung des KFZ-Betriebes zu erwarten sind, wurden im Rahmen eines Schallgutachtens untersucht.
Nachfolgend werden die Ergebnisse des Gutachtens im Original wiedergegeben:

e ,Muss das Bebauungsplangebiet gegen von aullen eindringendem Larm geschiitzt werden? Es ist
einer Gerauscheinwirkung durch Verkehrslarm ausgesetzt (Bahnlinie und StraBenverkehr).
Zusétzlich gibt es gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld. Da allerdings die
Schutzwiirdigkeit des Plangebiets aufgrund seiner gewerbegebietsahnlichen Nutzung relativ gering
ist, halten sowohl der Verkehrslarm als auch alle anderen Gerduscheinwirkungen die stadtebaulichen
Zielvorstellungen ein. Das Plangebiet ist seiner Bestimmung nach nutzbar und es missen keine
Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes getroffen werden.

e ,Wie ist der vom Plangebiet ausgehende Larm auf die Nachbarschaft zu bewerten? Dies betrifft
einerseits die theoretisch zulassige Gerduschentwicklung durch gewerbliche Nutzung und
andererseits die tatsachliche Situation durch die ansassige Firma heute und zukiinftig. Es kann
festgestellt werden, dass aufgrund der Entfernung und der niedrigen Schutzwiirdigkeit der
umliegenden Bebauung der Betrieb vollkommen problemlos ist. Die schalltechnischen
Anforderungen werden sogar um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Damit ist die Aufstellung des
Bebauungsplans zulassig, denn es ergeben sich keine negativen Auswirkungen fiir das Plangebiet
oder die Nachbarschaft. Festsetzungen zur Limitierung der Gerauschemission sind nicht
notwendig. Der Bestand des Betriebes ist auch fiir die Zukunft gesichert.

Insgesamt bestehen damit keinerlei Einwande oder Bedenken gegen die Bebauungsplanaufstellung. “

Verfasser: SOUNDPLAN GMBH, 71522 BACKNANG, STAND 15.03.2019. Bereitstellung der Datenquelle
durch das Stadtplanungsamt Fellbach am 25.03.2019.

Staub:

In den letzten Jahren sind Staubimmissionen immer mehr in die 6ffentliche Diskussion geriickt. Staub
kann nicht nur selbst Allergien oder Krankheiten ausldsen, er ist vor allem als Tragersubstanz fiir andere
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gefahrliche Stoffe von Bedeutung. An Staubpartikel setzen sich z.B. kanzerogene Stoffe (also Stoffe, die
im Verdacht stehen, Krebs zu erregen) ab. Mit dem Staub gelangen diese Partikel in die Lunge und setzen
sich dort fest. Je feiner die Staubpartikel sind, desto tiefer konnen sie in die Lunge eindringen.

Altere Filteranlagen halten Feinstaub oftmals nur ungeniigend zuriick. Die meisten Dieselmotoren sind
noch nicht mit Partikelfiltern ausgestattet und leisten so einen nicht unerheblichen Beitrag zu den
Staubemissionen.

Die Belastung durch Fein- oder Feinststaub (pm 10) ist insbesondere in Ballungszentren hoch. Die
Grenzwerte, die in der 22. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (22. BlmSchV)
festgeschrieben sind, werden oftmals iiberschritten. Daher ist insbesondere bei Genehmigungsverfahren
darauf zu achten, dass durch die Genehmigung die zukiinftige Einhaltung der Grenzwerte der 22. BiImSchV
nicht unmoglich wird.

Die Grenzwerte beim pm10 liegen bei 40 pg/m3 (Jahresmittelwert) bzw. 50 pg/m3 (Tagesmittelwert bei
35 erlaubten Uberschreitungen pro Jahr). Wenn die Grenzwerte nicht eingehalten werden konnen, sind
Luftreinhalteplane und Aktionsplane aufzustellen. Naheres regelt die 22. BImSchV.

Bewertung:

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf das Altlastengutachten BAG BUTSCHER ANGEWANDTE
GEOLOGIE, STUTTGART, STAND 21.05.2019 verwiesen. Laut Gutachten verfiigt der KFZ-Betrieb iiber
moderne, den arbeitstechnischen Anforderungen entsprechende Anlagen. Es wird daher davon
ausgegangen, dass diese Anlagen iiber die technisch erforderlichen Filteranlagen verfiigen, um die
Staubimmissionen auszufiltern.

Geruch und Stoffe:

Als mdglicher potenzieller Emittent von Geriichen und Stoffen ist hier in erster Linie die Lackiererei
anzusprechen.

Zu bewerten ist hier, inwieweit nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erhebliche
Beldstigungen durch Geriiche oder Stoffe vorliegen. Inwieweit eine Erheblichkeit nach dem BImSchG
vorliegt bzw. Geruchsimmissionen in die Nachbarschaft getragen werden durch eine sogenannte
Transmission, wird anhand der ,Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)", eingefiihrt im Jahr 1992, beurteilt.

Diese GIRL gibt in Abhangigkeit von der Nutzung verschiedener Gebiete (Wohngebiet, Gewerbegebiet etc.)
Zeitanteile vor, in denen am jeweiligen Immissionsort Geriiche wahrnehmbar sein diirfen. Dies sind -
angegeben in Prozent der Jahresstunden - Wahrnehmungshaufigkeiten von bspw. 10 % in Wohn- und
Mischgebieten und 15 % in Gewerbe- und Industriegebieten.

Dabei bedeuten 10 % (fiir Wohn- und Mischgebiete), dass keine "Erheblichkeit" der Geriiche fiir die
Nachbarschaft und damit kein Handlungsbedarf zur Minderung vorliegt, wenn an 365 Tagen/Jahr mit
insgesamt 8760 h eine Wahrnehmungszeit von 876 h oder umgerechnet iiber zwei Stunden taglich vorliegt.
In der Regel lassen sich die fiir jeden einzelnen Lackierbetrieb und seine Nachbarschaft vorliegenden
Zeitanteile von Geruchsimmissionen nicht ohne Messungen und/oder Prognosen ermitteln. Diese Arbeiten
werden durch entsprechende Messstellen nach § 26 BImSchG oder Sachverstandige durchgefiihrt.
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Bewertung:

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Anlagen des Vorhabentrégers iiber die technisch
erforderlichen Filteranlagen verfiigen bzw. die Anlage regelkonform nach dem Stand der Technik betrieben
wird, um schadliche Geriiche respektive Stoffe zu filtern. Die abschlieBende Beurteilung obliegt der
Genehmigungsbehorde.

Weitere erhebliche bau- und betriebshbedingte Wirkfaktoren wie Zerschneidung oder Trenneffekte
konnen ausgeschlossen werden.

8. Beschreibung der Realnutzung und schutzgutbezogener Umweltqualitaten und
Empfindlichkeiten

8.1 Realnutzung

Die Vorhabenflache respektive der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich an der
westlichen Gemarkungsgrenze Fellbachs, im Ubergang zur benachbarten Gemarkung Stuttgart. Die
Realnutzung stellt sich folgendermalen dar:

Die Zufahrt zum Betriebsgelande des Vorhabentragers befindet sich an der Schaflandstrale 58. Ein etwas
nach Norden zuriickgesetztes Stahltor mit dazugehoriger Zaunanlage sowie ein kleineres
Containerbauwerk (Ostseite) dominieren den Eingangsbereich. Vorgelagert hierzu liegt eine asphaltierte
Flache vor, die vier markierte PKW-Stellplatze beherbergt.

Weiter in Richtung Norden wird der Blick frei auf eine asphaltierte Hofflache, die auf der Ostseite weitere
Stellplatze bereithalt. Auf der Westseite befinden sich zusatzliche, markierte Stellplatze fiir PKW als auch
fiir Abschleppfahrzeuge oder groRere Transporter etc. Weiter in Richtung Norden dominiert wiederum auf
der Westseite der Vorhabenflache ein Ensemble aus mehreren, orthogonal zueinander gestellten,
eingeschossigen Kleinbauten, die zwei Garageneinheiten sowie einen iiberdachten Lagerbereich
beinhalten.

Im Anschluss an die nordlichste dieser Garageneinheiten des zuvor genannten Ensembles, 6ffnet sich
wiederum hinter einem Stabmattenzaun mit dazugehorigem Tor und einer Uberdachung an der Westseite
eine kleine Gartenflache, die aus Rasenflache, vier groRen stattlichen Koniferen, einem Gartenhauschen,
Kletterpflanzen, niedrigen liberwiegend immergriinen Ziergehdlzen sowie einem befestigten und zu
groBen Teilen liberdachten Sitzplatz besteht.

Auf diese kleinere Gartenflaiche folgt ein eingeschossiges, gemauertes Firmengebdude, das den
Biirobereich beherbergt. Daran angeschlossen folgen die Werkstattbereiche. In Richtung Osten ist der
vorgelagerte Werkstattbereich (in Industriebauweise) noch eingeschossig aufgebaut. Dahinter folgt ein
groBerer Werkstatthallentrakt, der iiber 2 Geschosshohen verfiigt. An der Ostseite des Flurstiickes Nr.
3908 befindet sich auf gleicher Hohe der Werkstatthalle zudem ein eingeschossiger Garagen- bzw.
Containertrakt. Kurz dahinter erfolgt weiter in Richtung Norden auf der Hofflache ein Belagswechsel.
Zuvor war der Hof noch asphaltiert nun wird er durch einen Pflasterbelag aus Beton-Knochensteinen
abgelost. Hier befinden sich weitere Fahrzeugstellplatze sowie an der Nordseite der Betriebshofflache
weitere, eingeschossige Garageneinheiten bzw. Containereinheiten. Diese Garagen bzw.
Containereinheiten sind von Brombeergebiisch umwachsen. An der Westseite schlieBt sich zudem ein
abgestorbener Koniferenbaum (bzw. Baumstamm) an, der bereits massive Schnittmanahmen aufweist.
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Unmittelbar an die Nordfassade des Werkstatttraktes folgt eine abgesetzte Muldeneinheit, die ebenfalls
versiegelt ist. In diesem Muldenbereich stehen mehrere Sammelcontainer zur Material- bzw.
Wertstofftrennung bzw. Zwischenhalterung. Der Muldenbereich ist iiberdacht.

Eingefasst wird der nordliche Betriebshof an drei Seiten von kleineren Rasenbeeten. Entlang der dstlichen
Flurstiickgrenze des Flurstickes Nr. 3908 folgen auf die beschriebenen Hofflachen weitere
Vegetationseinheiten wie Trittpflanzenbestand, Rasenbeete, geschnittene Heckenelemente aus nicht
heimischen Zierstraucharten, die iberwiegend aus Scheinzypressen und Thujen bestehen. Darauf folgt
weiter oOstlich ein mannshoher Sichtschutzzaun aus geschlossenen Stahlelementen. Das ostlich
anschlieBende Flurstiick Nr. 3909 besteht randlich, entlang des Sichtschutzzaunes, aus einer dichten
halbhohen Brombeergestriipp-Einheit. Die wiederum ostlich darauffolgende Ackerfliche weist neben
Resten an Spargelkulturen (vertrocknetes Kraut) einen hohen Anteil an Unkrautvegetation auf.

Ganz im Siiden des Flurstiickes 3909 befindet sich im Anschluss an die Ackerfliche eine mit
Ruderalvegetation bedeckte, aufgeschiittete Bodenmiete. Diese Bodenmiete setzt sich auf dem Flurstiick
Nr. 3910 fort. Dieses Flurstiick gehort jedoch nicht mehr zur Vorhabenflache.

Hinter dieser Bodenmiete befindet sich weiter siidlich ein geschotterter Parkplatz, der den Kunden und
Mitarbeitern des Vorhabentragers zu Parkierungszwecken zur Verfiigung steht. An der siidostlichen Ecke
des Schotterparkplatzes folgen kleinere Flacheneinheiten aus sporadisch aufwachsenden Feldgehdlzen
sowie Trittpflanzenbestande.

Auch entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 3905 folgt wiederum ein Sichtschutzzaun aus
geschlossenen Stahlelementen. Hier wird der eigentliche Betriebshof auf der Westseite bisher abgegrenzt.
Ganz im Siidwesten, noch innerhalb des bisherigen Betriebshofes, steht eine groRe Birke, noch innerhalb
des asphaltierten Stellplatzbereiches.

AuBerhalb des Betriebshofes bzw. des Sichtschutzzaunes folgt auf der Westseite randlich ein schmales
Band aus Hochstaudenfluren, die punktuell von Altgrasbestanden begleitet werden. Im nordlichen Teil
dieses Flurstiickes Nr. 3904 wird diese Hochstaudenflur von einem Band aus Brombeer-Schlehen-
Gebilischen abgelost. Die groReren Flachenanteile des Flurstiickes 3904 bestehen aus einer
(Intensiv)Obstbaumkultur. Die Kulturen setzen sich aus Stein- und Kernobst zusammen. Die
Obstbaumkulturen sind von Griinland unterstanden.
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Abb. 8: Realnutzung der Vorhabenflache. Abgrenzungsbereich siehe rote Kontur. Kartengrundlage: Daten aus dem
Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (2022), modifiziert
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8.2 Arten/Biotope und Biologische Vielfalt

Bewertung:
Die Ermittlung der Wertigkeiten vor und nach dem geplanten Eingriff erfolgt anhand der Okokonto-
Verordnung (2010) respektive der Biotoptypenbewertung der LUBW Baden-Wiirttemberg (B.-W.).

Die Biotopwertliste der Okokontoverordnung enthélt fiir alle erfassten Biotoptypen Werte und
Wertspannen, mit deren Hilfe die Bewertungen von MaBnahmen in Okopunkten je Quadratmeter ermittelt
werden. (Eine Bewertung von Baumen erfolgt dagegen unabhangig von einem Flachenansatz iiber die
Beurteilung des Stammumfanges.) Fiir die Wertermittlung ist grundsétzlich das Feinmodul der
Biotopwertliste zu verwenden. Bei der Planung hoherwertiger Biotoptypen, die nicht unmittelbar durch die
vorgesehenen MaBnahmen entstehen, ist jedoch das Planungsmodul der Biotopwertliste zu verwenden.
Bei einer vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung (auf der Grundlage auf- und abwertender
Attribute) ist ein entsprechender Wert unterhalb oder oberhalb des Normalwerts, aber innerhalb der
angegebenen Wertspanne zu ermitteln. Der ermittelte Wert ist fachlich zu begriinden.

Sehr kleinflachige Vegetationsbestdande, die als Elemente eines groRflachig auftretenden Biotoptyps
betrachtet werden kdnnen, werden nicht gesondert als eigener Biotoptyp bewertet.

Die nachfolgende Tabelle enthilt die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen der Realnutzung.
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Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen der Realnutzung, Grundwerte nach der OKVO 2010

LUBW- Wortlaut Biotoptyp / Beschreibung Bewertung

Nr. nach der Okokonto-
verordnung (OKV0
2010)
hier Grundwert

33.70 Trittpflanzenbestand 4

33.80 Zierrasen 4

35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16

35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation. Hier Bodenmiete 11

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

37.20 Mehrjahrige Sonderkultur. Hier Obstbaumkultur mit Griinlandunterwuchs 4

41.10 Feldgeholze 16

42.24 Brombeer-Schlehen-Gebiisch mittlerer Standorte 16

43.11 Brombeer-Gestriipp 9

44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 6

45.30a Einzelbaum auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen (60.60 Garten). 5 8

Stiick

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1

60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz 1

60.22 Gepflasterte Strae oder Platz 1

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2

hier: Schotterflache
60.60 Garten 6

8.3 Tierokologie/Artenschutz

Die thematische Bearbeitung und Bewertung der Eingriffswirkungen auf die Tierokologie - Artenschutz
erfolgt, wie bereits erwdhnt, in einem separaten Gutachten. Siehe hierzu: SPEZIELLE
ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 01.01. ,AUF DER HOHE"“, LANDKREIS
FELLBACH. GRUNWERK, LUDWIGSBURG, UMWELT- UND FREIRAUMPLANUNG, ARCHITEKTUR DER
GARTEN, DIPL.-ING. (FH) LANDESPFLEGE MARION ANGSTER (2022).
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8.4 Boden

Flurbilanz:
Die Flurbilanz ist ein Gemeinschaftswerk der Landwirtschaftsverwaltung in Baden-Wiirttemberg. Diese
bewertet landwirtschaftliche Flachen nach natiirlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten:

e inihrer Bedeutung fiir landwirtschaftliche Betriebe, die Agrarstruktur und die Gesellschaft,
e als Entscheidungsgrundlage fiir unterschiedliche Planungen und Raumordnungsverfahren,
e zum nachhaltigen Schutz der landwirtschaftlichen Betriebe, der Boden und der Kulturlandschaft.

Sie dient dem Ressourcen- und Naturschutz als wichtige Informationsquelle fiir die Landschaftspflege
sowie fir Umweltberichte.

Die Flurbilanz gibt vor, dass die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden
und Standorte als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden sollen.

Die Landwirtschaft bewirtschaftet mehr als die Halfte der Freiflachen der Region. Sie tragt einerseits damit
zur Sicherung der Erndhrung und Versorgung der Bevolkerung sowie zur Produktion von Rohstoffen bei
und hat andererseits wesentlichen Anteil an der Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft mit ihren
vielfaltigen Freiraumfunktionen.

Dies begriindet eine besondere Sorgfaltspflicht fiir die Nutzung und die Notwendigkeit eines
wirkungsvollen Schutzes landwirtschaftlicher Fluren und Nutzflachen. Dieser bezieht sich insbesondere
auf:

e den sparsamen Umgang mit Flachen, welchen durch bauliche Nutzung ihre natiirlichen
Funktionen langfristig entzogen werden;

e die Vermeidung von Zerschneidungswirkungen, die meist ebenfalls mit einem Verlust natiirlicher
Funktionen verbunden sind;

e die Kontrolle von Stoffeintragen in den Boden, sei es aus der Luft, durch die landwirtschaftliche
Nutzung, von StraBen und Leitungen etc. oder durch Aufschiittungen.

Im Vordergrund steht dabei die Sicherung der Vorrangfluren gemaR Flurbilanz 2007. Die Flurbilanz wird
auf digitalen Karten dargestellt. Aus der Flachenbilanzkarte sowie agrarstrukturellen Faktoren
(Fachkarten) resultiert die Wirtschaftsfunktionenkarte. Die Wertstufen der Wirtschaftsfunktionenkarte
werden nachfolgend dargestellt:

e Kategorie 1: Vorrangflur Stufe | gemaR Flurbilanz
e Kategorie 2: Vorrangflur Stufe Il gemaR Flurbilanz
e Kategorie 3: Grenzflur

e Kategorie 4: Untergrenzflur
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Die Vorrangflur Stufe | weist iiberwiegend landbauwiirdige Flachen auf, Fremdnutzungen miissen
ausgeschlossen werden. Die Vorrangflur Stufe Il weist tberwiegend landbauwiirdige Flachen aus.
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben. Bei der Grenzflur handelt es sich um iiberwiegend
landbauproblematische Flachen. Die Kategorie Untergrenzflur beinhaltet nicht landbauwiirdige sowie
gestufte landbauproblematische Flachen.

Abwagung zwischen Vorbehaltsgebiet und Griinzasur:

Um die besondere Bedeutung der in der Flurbilanz als Vorrangflur Stufe | ausgewiesenen Flachen deutlich
zu machen, werden diese in der Raumnutzungskarte als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft
festgelegt. Liegen die Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft innerhalb von Regionalen Griinziigen und
Griinzasuren, hat aber der Freiraumschutz Vorrang vor anderen konkurrierenden Nutzungen. Auflerhalb
der Regionalen Griinziige und Griinzasuren kommt den Vorbehaltsgebieten bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungen eine besondere Bedeutung zu.

Bewertung:

Die Vorhabenflache weist entsprechend der Flurbilanz fiir die beiden Flurstiicke 3904 und 3909 die
Vorrangflur Stufe | auf. Das bedeutet, es handelt sich um iiberwiegend landbauwiirdige Flachen.
Fremdnutzungen miissen ausgeschlossen werden.

Da diese beiden Flurstiicke aber auch als Vorrangflachen der Griinzasur festgelegt sind, hat der
Freiraumschutz hier Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nutzung.
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e

Abb. 9: Aufbereitete Daten zur Flurbilanz - hier Flacheniibersicht. Die Flurstiicke der Vorhabenfliche mit den
Flurstiicksnummern 3904 sowie 3909 zahlen, wie auch die weiteren, landwirtschaftlichen Flachen auf der Gemarkung
Fellbach zur Vorrangflache |1, siehe griine, flachige Signatur. Bereitstellung der aufbereiteten Daten durch das
Stadtplanungsamt Fellbach (Stand 26.11.2018), hier freier MaBstab
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Abb. 10: Ausschnitt aus der Bodenkarte BK 50 von Baden-Wiirttemberg. Kartenabfrage: Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, Freiburg, online Kartendienst (2020), freier MaBstab

Altlasten

Die Beurteilung einer etwaigen Altlastenproblematik wurde durch das Gutachterbiiro BAG BUTSCHER
ANGEWANDTE GEOLOGIE, STUTTGART (21.05.2019) vorgenommen. Die maBgeblichen Aussagen werden
hier wiedergegeben:

,Geologische Situation:

Das Gelande liegt am Westrand des Schmidener Feldes auf einer mehrere Meter starken LoBdecke. Unter
dem LOB stehenden Tonsteine des Unteren Gipskeupers bzw. des Oberen Lettenkeupers an. Die
Gipskeupergesteine sind ausgelaugt, verstiirzt und nachtraglich wieder verfestigt, die Tonsteine bzw.
Mergelsteine des Oberen Lettenkeuper sind oberfldchennah ebenfalls stark verwittert. Beide werden durch
eine sehr diinne Dolomitsteinbank, den Grenzdolomit getrennt.

Die Griinen Mergel bilden als gelandeoberflachennahe Schicht eine voreiszeitliche Verwitterungsdecke aus,
in der langzeitlich ohne mechanische Beanspruchung der Frost-Tau-Wechsel zu ausgepragt plastischen
Abdichtungen gefiihrt hat. Die Schichtung hat eine leichte Neigung nach Siid-Siidosten entsprechend dem
generellen Einfallen der siiddeutschen GroBscholle.
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Hydrogeologische Situation:

Generell versickert Regenwasser langsam in dem LdBboden in vertikaler Richtung und wird in dem
unterlagernden  verstiirzten  Gipskeuper vertikal ~weitertransportiert. ~Auf der Oberfliche der
Lettenkeuperverwitterungsdecke bleibt das Wasser stehen und flieBt gréB8tenteils horizontal weiter, weil der
Ton der Verwitterungsdecke eine viel geringere Wasserdurchldssigkeit hat als, der iiberlagernde Boden.

Schadstoffeintrage und Schadstofftransport:

Falls auf dem Gelande friiher Unfallfahrzeuge zur Verschrottung vorbereitet worden sein sollten, also auch
Kraftstoff und Schmierdl abgelassen worden sind, ist ohne Kenntnis der Lokalitdt keine Nachverfolgung
maglich. Falls diese Schadstoffe friiher umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein sollten, sind
sie heute irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberflache des Lettenkeupers angekommen.

GroBere Schadstoffmengen sind meines Erachtens nicht zu befiirchten.

Auswirkungen nach der Bundeshodenschutzverordnung:

Wirkungspfad Boden-Mensch:

Die neuen Bauwerke und Anlagen der Firma |jjjjj verschlieBen den Untergrund fachtechnisch einwandfrei und
vollstandig. Die Arbeitsraume werden durch moderne, den arbeitsmedizinischen Anforderungen
entsprechende Beliiftungsanlagen gereinigt. Hier sehe ich keinerlei Handlungsbedarf wegen der nur
eventuellen Altlast.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser:

Falls friiher Schadstoffe umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein sollten, sind sie heute
irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberfldche des Lettenkeupers angekommen. Die einzige Moglichkeit,
dieses festzustellen bestiinde in der Herstellung einer oder mehrerer GrundwassermeBstellen im
Abstrombereich, um dort durch Wasserprobenentnahmen nach Schadstoffen zu suchen.”

BAG BUTSCHER ANGEWANDTE GEOLOGIE, STUTTGART (21.05.2019).

Kampfmitteluntersuchung, Luftbildauswertung:

Die Beurteilung einer etwaigen Vorbelastung durch Kampfmittel erfolgte im Auftrag des Gutachterbiiros
BAG BUTSCHER ~ ANGEWANDTE  GEOLOGIE, = STUTTGART  (21.05.2019) durch  die
INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR UMWELTANALYTIK. BURO A. SZABADY, LORCH-WEITMARS.
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Die maBgeblichen Aussagen werden hier wiedergegeben:

»Im Einzelnen:
Der Untersuchungsraum liegt dstlich eines alten Wohn- und Schrebergartengebietes, welches auch in den
Bildern aus 1944 eine Freiflache mit landwirtschaftlicher Nutzung darstellt.

Die Qualitat des Original-Luftbildes ermdglicht eine digitale Auflosung, aus dem auch die Einschlagstellen
einzelner groBerer Blindganger interpratierbar waren.

Kleiner Bomben wie z.B. Staubbrandbomben waren zu klein (nur bis 1,7 kg groBe Bomben mit Termit gefiillt),
um als Blindganger in Luftbildern erkennen zu konnen. Solche Blindgénger stellen jedoch keine nennenswerte
Gefahrdung dar, da sie aufgrund ihrer Einschlagenergie lediglich bis zu ca. 1,0 m tief in den Boden eindringen
und bei friiheren Erdarbeiten (das Gebiet wurde flurbereinigt und danach gewerblich genutzt) bereits entdeckt
worden wéren.

Im Luftbild aus der Militarbefliequng sind bei optischer VergroBBerung 12,5-fach sowie bei aufgerasteter
Graufstufenselektion im weiteren Umfeld des Objektstandortes nur 3 Einzelbombenkrater sowie etwa 300 m
weiter dstlich ein kleines Bombenfeld zu entdecken. Dies, weil wahrscheinlich das urspriingliche Ziel die
Bahnlinie Stuttgart - Waiblingen war.

Im Fenster der SchaflandstralSe 58 selbst sind keine Kampfmittelspuren zu erkennen.

Mehrere groBRe oder einzelne Blindganger waren durch die Streuung der Einschlagstellen mit entsprechender
Verschattung durch die Bodenaufwerfung und damit verbunden mit einer erkennbaren Relief- und
Lineationsstorung der Morphologie erkennbar.

Dies ist jedoch auf dem Ackergeldnde im Baufenster nicht der Fall.

Fazit: Im Baufenster der Schaflandstral3e 58 ist mit Kampfmitteln nicht zu rechnen.”
INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR UMWELTANALYTIK. BURO A. SZABADY, LORCH-WEITMARS

Bewertung:

Im Ergebnis wird dort festgehalten, dass im geplanten Baufenster des Bauvorhabens Schaflandstrale
Nr. 58 mit den Flurstiicks-Nr. 3904 bis 3909 keine Blindganger zu erwarten sind bzw. keine Betroffenheit
vorliegt.
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Bodenkundliche Einheiten:

Die Bodenkarte BK 50 von Baden-Wiirttemberg beinhaltet im Geltungsbereich, auBerhalb anthropogener
Uberformungen, die bodenkundlichen Einheiten Humose Parabraunerde aus Loss (f23) (siehe
nachfolgende Abbildung, Flachen mit fldchiger pinkfarbener Signatur). Der Bodentyp wird als haufig
schwach erodierte, humose Parabraunerde (degradierte Tschernosem-Parabraunerde) stellenweise
sekundar aufgekalkt; maBig tief entwickelt, untergeordnet mittel tief bis tief entwickelt beschrieben. Das
Ausgangsmaterial ist ein wiirmzeitlicher Loss (Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU. BADEN-WURTTEMBERG. REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG. KARTENDIENST 2020).

Bodenfunktionen:

Die Bodenfunktionen nach dem ,Bodenschutz 23" (LUBW 2011) weisen anhand der Datenauswertungen
des Regionalplanes Verband der Region Stuttgart (Stand 22.07.2009) als auch der Datenauswertung
bereits alterer, aus dem Jahr 2010 bereitgestellter Datensatze des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis,
Bodendaten nach Heft 31, ALK-format iiberarbeitet, folgende Einstufungen auf:

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit als auch der Ausgleichskorper im Wasserkreislauf weisen jeweils eine
sehr hohe Bewertungsklassifikation auf. Die Bodenfunktion weist in Bezug auf Filter und Puffer fiir
Schadstoffe eine hohe Bewertung auf.

Nachdem groRere Areale des Geltungsbereich jedoch durch anthropogene Einfliisse/Einwirkungen
iiberformt wurden (Bauwerke, Belagsflachen, Lagerplatze, Gartenanlage, Pflanzbeete, kleine Griinflichen
mit Trittpflanzenbestand, Zierrasen, Hecken aus Ziergehdlzen etc.), sind diese oben genannten
Bodenfunktionen teilweise nicht mehr in ihrer urspriinglichen Wertigkeit vorliegend bzw. anwendbar bzw.
miissen einem abwertenden Korrekturwert unterzogen werden.

Bewertungssystematik entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden:

Die Ermittlung der Wertigkeiten vor und nach dem geplanten Eingriff erfolgt fiir das Schutzgut Boden
anhand der Okokonto-Verordnung (2010) sowie der Arbeitshilfen ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit”, Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren. Bodenschutz 23. LUBW Baden-
Wiirttemberg. Stand 2010 sowie ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®,
Bodenschutz 24. LUBW Baden-Wiirttemberg. Stand Dez. 2012.
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Wertstufenermittlung von Boden sowie Herleitung der Okopunkte:

Bei der Wertstufenermittlung des Bodens (Bodenbewertung) werden folgende Bodenfunktionen
betrachtet:

- natiirliche Bodenfruchtbarkeit
- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe

(- Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation).
Hinweis: Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” ist im Vorhabengebiet nicht
vorherrschend, da es sich um keinen Extremstandort handelt.

Mit Hilfe von KenngroRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in
die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe
Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” werden
nur Extremstandorte der Bewertungsklasse 3 - 4 (hoch bis sehr hoch) betrachtet. Diese Standorte liegen
jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hier nicht vor.

Tab. 2: Bewertungssystematik der Bodenfunktionen nach der Okokontoverordnung (2010)

Funktionserfiillung Bewertungsklassen
keine (versiegelte Flachen) 0
gering 1
mittel 2
hoch 3
sehr hoch 4
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Untersuchungsgebiet:

Im Geltungsbereich lassen sich nach Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Grundlage des
Leitfadens ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Bodenschutz 23, folgende Bereiche
unterschiedlicher Einstufung abgrenzen:

Tabh. 3: Bewertung der Bodenfunktionen des Schutzgutes Boden im Geltungsbereich

Bewertete Bewertung der Bodenfunktionen / Funktionserfiillung
Einheit

Natiirliche
Unversiegelte Boden/Flachen mit Bodenfrucht- Ausgleichskorper im | Filter und Puffer fiir
Dauerbewuchs oder Griinland: barkeit Wasserkreislauf Schadstoffe
Bei Vorliegen urspriinglicher 4 4 3

Bodenverhiltnisse bzw.
Bodenhorizonten

Durch anthropogene Prozesse 3 3 2
verdanderte Bodenhorizonte
(Gartenareale, Trittpflanzenbestéande
bzw. Beete vorgelagert zu baulichen
Einrichtungen aller Art etc.). Hier erfolgt
jeweils eine Abwertung um 1 WP
Versiegelungen:

- hier Teilversiegelte Flachen:
Schotterflachen, Schotterparkplatze 0 1 0
- hier versiegelte Flachen (bebauter
Bereich, versiegelte Platze bzw. Hofe,
gepflasterte Flachen (kein
Drainpflaster!) 0 0 0

Bewertung:

Es zeigt sich, dass im Bereich unversiegelter Bden bzw. storungsfreier Bodenflachen, ohne anthropogene
Sekundarwirkungen, diese eine hohe Filter- und Pufferfahigkeit gegeniiber Schadstoffeintragen zeigen.
Ihre Bedeutung als Ausgleichskorper ist sehr hoch zu bewerten.

Die Kennzahlen verdeutlichen des Weiteren die sehr hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit dieser
vorliegenden Boden im Geltungsbereich sofern diese nicht bereits iiberformt wurden bzw. gestorte
Bodenhorizonte durch Versiegelungen oder Teilversiegelungen oder anderweitige anthropogene Prozesse
(Lagerplatze etc.) aufweisen.

8.5 Wasser

Eingriffe in das Grundwasser werden iiber die Bewertung des Schutzgutes Boden abgedeckt (Okokonto-
Verordnung 2010). Eine gesonderte Quantifizierung wird daher nicht vorgenommen.

Die Klassifizierung der hydrogeologischen Durchldssigkeiten erfolgte in Baden-Wiirttemberg auf der Basis
der geologischen Gliederung in der Hydrogeologischen Ubersichtskarte

1:350 000 (HUK 350) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (LGRB).
Die Abfrage liefert den Namen der Hydrogeologischen Einheit, mit der Unterscheidung Grundwasserleiter
(GWL) und Grundwassergeringleiter (GWG).
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Grundwasser/Hydrogeologische Einheit:
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. innerhalb der Vorhabenflache herrscht die

hydrogeologische Einheit Gipskeuper und Unterkeuper vor. Hierbei handelt es sich um Grundwasserleiter
und Grundwassergeringleiter.

Bewertung:
Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist als gering zu bewerten.

Hydrogeologische Einheit
Jungquartare Flusskiese und Sande
(GWL)

Gipskeuper und Unterkeuper
(GWL/IGWG)
Oberer Muschelkalk {GWL)

FELLBACKH

0 250 500 m
L Se—

Grundlage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS] der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
www.igl-bw.de, Az.: 2851.9-1119

Abb. 11: Hydrogeologische Einheit, die Vorhabenflache betreffend, Kartenauszug. Kartengrundlage: Daten aus dem
Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, modifiziert (2020).
Basierend auf der HUK 1:350.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg
(LGRB)

Wie bei allen anderen Schutzgiitern gilt auch bei dem (Teil-)Schutzgut Grundwasser der Grundsatz der
Verwendung der jeweils genauesten Information: Liegen z.B. Baugrundgutachten oder hydrogeologische
Gutachten vor, so sind diese zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit sowie zur Begriindung von
MaRnahmen heranzuziehen (LFU 2005 A).
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Hier nochmals der Auszug aus dem Baugrundgutachten BAG BUTSCHER ANGEWANDTE GEOLOGIE,
STUTTGART (21.05.2019):

»Hydrogeologische Situation:

Generell versickert Regenwasser langsam in dem LdBboden in vertikaler Richtung und wird in dem
unterlagernden verstiirzten  Gipskeuper vertikal ~ weitertransportiert. Auf der Oberflache der
Lettenkeuperverwitterungsdecke bleibt das Wasser stehen und flieBt groBtenteils horizontal weiter, weil der
Ton der Verwitterungsdecke eine viel geringere Wasserdurchldssigkeit hat als, der iiberlagernde Boden.

Schadstoffeintrage und Schadstofftransport:

Falls auf dem Gelande friiher Unfallfahrzeuge zur Verschrottung vorbereitet worden sein sollten, also auch
Kraftstoff und Schmierdl abgelassen worden sind, ist ohne Kenntnis der Lokalitdt keine Nachverfolgung
maglich. Falls diese Schadstoffe friiher umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein sollten, sind
sie heute irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberflache des Lettenkeupers angekommen.

GroBere Schadstoffmengen sind meines Erachtens nicht zu befiirchten.

Auswirkungen nach der Bundesbhodenschutzverordnung:
Wirkungspfad Boden-Mensch:

Die neuen Bauwerke und Anlagen der Firma |jjjij verschlieBen den Untergrund fachtechnisch einwandfrei und
vollstindig. Die Arbeitsraume werden durch moderne, den arbeitsmedizinischen Anforderungen
entsprechende Beliiftungsanlagen gereinigt. Hier sehe ich keinerlei Handlungsbedarf wegen der nur
eventuellen Altlast.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser:

Falls friiher Schadstoffe umweltrelevant in den Boden abgelassen worden sein sollten, sind sie heute
irgendwo noch unterwegs bzw. auf der Oberfldche des Lettenkeupers angekommen. Die einzige Moglichkeit,
dieses festzustellen bestiinde in der Herstellung einer oder mehrerer GrundwassermeBstellen im
Abstrombereich, um dort durch Wasserprobenentnahmen nach Schadstoffen zu suchen.”

Bewertung:

Die hydrogeologische Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen und Schadstofftransporten in die
bodennahen Schichten und weiter in die hydrogeologische Schicht des Gipskeuper wird als hoch beurteilt.
Ungehindert eindringende Schadstoffe konnen, verbunden mit dem Betrieb einer KFZ-Werkstatt (Altole,
Schmierstoffe u.a. synthetische Stoffe) nach einer vertikalen Versickerung weiter in horizontaler Richtung
tiber bzw. oberhalb der Lettenkeuperverwitterungsdecke weitertransportiert werden.

Die Werkstatten, der Betriebshof mit Lagerflachen sowie die weiteren Stellplatze der Vorhabenflache sind
aus wasserundurchldssigen Beldagen herzustellen, um einen Schadstoffeintrag in die Boden- bzw.
hydrogeologisch wirksamen Schichten zu verhindern aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes
Wasser.
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Quellenschutzgebiete/Wasserschutzgebiete/Vorbehaltsgebiete zum Schutz von Wasservorkommen
(VBG):

Die Vorhabenflache befindet sich teilweise in einem festgesetzten Quellenschutzgebiet.
Es handelt sich um das ,Heilquellenschutzgebiet Stuttgart 111150“.

Es liegen keine Wasserschutzgebiete im Vorhabengebiet vor, weder festgesetzt, noch vorldufig
festgesetzt, noch im Verfahren oder fachtechnisch abgegrenzt!

Die gesamte Vorhabenfliche befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet (VBG) zur Sicherung von
Wasservorkommen.

Bewertung:
Eine hohe Empfindlichkeit der Vorhabenflache in Bezug auf den Schutz von Wasservorkommen und
insbesondere von Heilquellenvorkommen ist gegeben.

Oberflachenwasser/FlieBgewasser:
Im raumlichen Geltungsbereich sowie in der ndaheren Umgebung liegen keine Oberflachenwasser oder
FlieRgewdsser vor.

Bewertung:
Eine Empfindlichkeit ist nicht vorliegend.

Retentionsvermogen:

Fiir das Retentionsvermogen der Freiflachen spielen das Relief, die Vegetationsabdeckung und der Anteil
der Versiegelung eine Rolle. Die Planung sieht eine umfangliche Eingriinung der Erweiterungs- bzw.
Umbauplanungen vor. Des Weiteren bieten die zur Sicherung vorgeschlagenen Privaten Griinflachen hier
insbesondere Fettwiesen zusétzliche Retentionsflachen.

Bewertung Retentionsvermaogen:

Die geplanten Freiflachen und kleinere Entsiegelungsflachen sind fiir die Bereitstellung und Sicherung
eines funktionierenden Retentionshaushaltes gerade im Hinblick auf die geplante Versiegelung durch die
Neubebauung bzw. der Umbauten von hoher bis sehr hoher Bedeutung.

Das Wasserriickhaltevermogen des Bodens selbst ist beim Schutzgut Boden beriicksichtigt.
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Hochwasserschutz:
Eine Hochwassergefahrdungslage ist fiir die Vorhabenflache auf Grundlage der Hochwasserrisikoabfrage
(LUBW B.W., 2020) nicht gegeben.

Bewertung:
Eine Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasserrisiken ist als gering bzw. nicht gegeben zu bewerten.

8.6 Klima/Luft

Fiir die Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft relevante Funktionen sind:
- Bioklimatischer Ausgleich (Regeneration / Lufthygiene)
- Immissionsschutz.

Landschaftsraume mit bestimmter Vegetationsstruktur, Topografie und Lage kénnen zur Staubfilterung,
Luftfeuchtigkeitserhohung, Temperaturminderung/Regulation und Steigerung der Luftvermischung
beitragen. Diese Eignungen werden mit dem Begriff ,Klimatisches Regenerationspotenzial“ umschrieben.

Fiir die klimatische Regeneration relevante Klimatope sind:

- Kaltluftproduktionsflachen

- Kaltluftleitbahnen

- Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion
- Siedlungsflachen

- Immissionsschutzflachen (z.B. Immissionsschutzwalder).

Bewertung:
Die Bedeutung fiir die klimaokologische Ausgleichsfunktion einer Flache hangt von deren

Vegetationsabdeckung ab, sowie dem Relief, dem Versiegelungsgrad und der Siedlungsnahe (Relevanz).

Vegetationsflachen haben eine bedeutende Wirkung auf das Lokalklima, da sie einerseits die nachtliche
Frisch- und Kaltluftproduktion verursachen und andererseits bei hohem Baumanteil tagsiiber thermisch
ausgleichend sind. Innerstadtische und siedlungsnahe Griinflachen beeinflussen die direkte Umgebung in
mikroklimatischer Sicht positiv; zudem fordern Vegetationsflachen am Siedlungsrand den Luftaustausch.
GroRere zusammenhangende Vegetationsflachen stellen das klimatisch- lufthygienische Regenerations-
potenzial dar; insbesondere bei direktem Bezug zum Siedlungsraum sind sie fiir den Luftaustausch sehr
wichtig. Deshalb sollten die Freiflachen aus klimatischer Sicht fiir bauliche Nutzungen nicht verwendet
werden.
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Tallagen sollen nicht verbaut werden, da dort einerseits bei Schwachwind der Kalt- und Frischlufttransport
stattfindet und sie andererseits als Luftleitbahnen fiir regionale Winde dienen.

Die Hanglagen in ausgedehnten besiedelten Gebieten, insbesondere wenn in den Talzonen Bebauung
existiert, sollen unbebaut bleiben, da dort ein intensiver Kalt- und Frischlufttransport stattfindet. Dasselbe
gilt fiir Schneisen und Klingen innerhalb der Hange. Sattellagen in bebauten Bergriicken dienen als
Luftleitbahnen und sollen nicht zugebaut werden.

Kaltluftentstehungsgebiete:

Kaltluft bildet sich iiber geholzfreien Flachen mit niedriger Vegetation, z.B. Wiesen oder Felder, wo der
Boden in wolkenfreien ,Strahlungsnachten” die tagsiiber gespeicherte Warme nachts ungehindert in die
Atmosphare abstrahlen kann. Bei entsprechendem Luftaustausch kann Kaltluft bioklimatisch ungiinstige
Bedingungen in innerstadtischen Uberwdrmungsgebieten verbessern.

Frischluftentstehungsgebiete:

Insbesondere Walder und groRere Gehdlzflichen dienen der ,Produktion” frischer sauberer Luft. Auch
gehdlzreiche, innerdrtliche Griinziige und Gehdlzgiirtel konnen schadliche lufthygienische Belastungen
abpuffern.

Leitbahnen:

Leitbahnen fiir die Frischluftzufuhr und den Kaltlufttransport sind eng an die topografischen und
mikroklimatischen Gegebenheiten gebunden. Da Kaltluft spezifisch schwerer ist als erwarmte Luft und
deshalb nur bodennah abflieRt, storen bereits kleine Barrieren den lokalen Luftaustausch. Im
unmittelbaren Umfeld, hier im Westen durch die Pensionspferdehaltung und siidlich der Robert-Bosch-
Strale liegen bereits hohere Gebdudekubaturen vor, die grundlegenden Einfluss auf den Kaltlufttransport
haben. Mit Umsetzung der Planungsabsicht ist von keiner erheblichen Steigerung der Barrierewirkung
auszugehen.

Immissionsvorbelastung der Luft:
Nach Auswertung vorliegender Grundlagendaten der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg
(LUBW) liegen fiir das Vorhabengebiet folgende Vorbelastungen vor zu:

NO2-Belastungen von 27-30p/m? vor (Erhebungsdaten aus dem Jahr 2010, LUBW Baden-Wiirttemberg).
Die prognostizierten Mittleren NO2-Belastungen im Jahr 2020 liegen bei 18-21u/m3.

PM10 (Feinstaub) Belastungen von 20-23 p/m?.
Die prognostizierten Mittleren PM10-Belastungen im Jahr 2020 liegen bei 16-18u/mé3.
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GemaR der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber
Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen - 39. BImSchV), vom 02.08.2010, gilt zum Schutz
der menschlichen Gesundheit ein {iber ein Kalenderjahr gemittelter Immissionsgrenzwert fiir NO2 von 40
pg/m?2 und fiir PM10 ebenfalls ein Immissionsgrenzwert von 40 pg/mé.

Der prognostizierte Wert fiir die Vorhabenflache befindet sich weit unterhalb des Immissionsgrenzwertes
flir NO2 und PM10 (LUBW 2020).

Das Vorhabengebiet wird als ,Freiland-Klimatop“ im Ubergang zu einem ,Gartenstadt-Klimatop”
angesprochen:

Freiland-Klimatop:

Beschrieben wird dies mit einem ungestorten, stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen, starke Frisch-/Kaltluftproduktion (Quelle: Klimaatlas Region Stuttgart - Klima-
Analysekarte). Siehe nachfolgende Abbildung.

Gartenstadt-Klimatop:

Beschrieben wird ein geringer Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind (Quelle: Klimaatlas Region
Stuttgart - Klima-Analysekarte). Siehe nachfolgende Abbildung.
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Abb. 12: Auszug aus der Analysekarte Klima- Analysekarte betreffend das Vorhabengebiet. Kartengrundlage:
Klimaatlas Region Stuttgart. Kartenabfrage: Onlinekartendienst Verband der Region Stuttgart 2020
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Abb. 13: Auszug aus der Klima Analysekarte - Planungshinweise. Lage der Vorhabenflache siehe gelber Pfeil.
Kartengrundlage: Klimaatlas Region Stuttgart. Kartenabfrage: Onlinekartendienst Verband der Region Stuttgart
2020

Bewertung:

Bei der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben ist zu beriicksichtigen, dass die unmittelbar
angrenzenden Wohngebiete nicht aufgrund der lokalen Windverhéltnisse durch erhdhte Immissionen
belastet werden. In Bezug auf die Vorhabenflache handelt es sich um ein Sondergebiet mit der
Nutzungsbeschrankung KFZ-Betrieb/Lackiererei. Weitere Gewerbebetriebe mit Ausnahme des weiter
nordlich angrenzenden Betriebes mit der Nutzungsbeschrankung ,Sondergebiet Garten/Weinbau®
existieren auf der Fellbacher Gemarkung im Umfeld nicht. Des Weiteren befinden sich keine
Wohnsiedlungen in der direkten Nachbarschaft. Hier handelt es sich ansonsten um ein Freiland-Klimatop.
In Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung sind weitere Ansiedlungen ausgeschlossen bzw.
werden durch die Nutzungsbeschrankung unterbunden!

Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat:

Dies sind vor allem klimaaktive Freiflachen mit direktem Bezug zum Siedlungsraum wie z.B.
innerstadtische und siedlungsnahe Griinflachen oder solche, die im Einzugsgebiet eines Berg- bzw.
Talwindsystems liegen. Nicht bebaute Taler, Klingen und Gelandeeinschnitte, in denen Kaltluftabfluss
stattfindet, zahlen ebenfalls dazu und sind mit hohen Restriktionen gegeniiber Bebauung belegt.
AuBerdem sind groBe zusammenhangende Freiflachen wie der Schonbuch, das Lange Feld und der
Schurwald aus klimatisch-lufthygienischen Griinden fiir den Ballungsraum von grofer Wichtigkeit.
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Diese Flachen sind mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsandernden Eingriffen bewertet;
d.h. bauliche und zur Versiegelung beitragende Nutzungen fiihren zu bedenklichen klimatischen
Beeintrachtigungen. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die den Luftaustausch behindern. (Siehe Abbildung
oben - Klima-Analysekarte - Planungshinweise!).

Bewertung:
Die Risiken fiir die klimatische Regeneration relevanter Klimatope werden in Verbindung mit der

Umsetzung der Planungsabsicht in der abschlieRenden Bewertung als noch vertretbar beurteilt, da es sich
ausschlieBlich um eine Bestandserweiterung des gegenstandlichen Betriebes handelt.

Die dauerhafte Sicherung/Festsetzung der Griinlandfldchen als Private Griinflachen in Verbindung mit der
Eingriinung der Projektflache stellen geeignete Mallnahmen dar, zur Vermeidung respektive der
Verminderung von Storwirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft. Die Festsetzungen dienen dem Erhalt
bzw. der Schaffung von Frischluft- und Kaltluftgebieten.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der Genehmigungsbeharde.

8.7 Landschaftsbild

Bewertung:
Die Bewertung wird anhand der einschlagigen Hauptkriterien Eigenart und Vielfalt vorgenommen.

Nebenkriterien sind Harmonie, Einsehbarkeit, Natiirlichkeit, Infrastruktur, Zuganglichkeit, Geruch,
Gerdusche und Erreichbarkeit (vgl. LfU 2005 A). Hierbei ist der Bezugsraum (naturraumtypisches
Landschaftsbild) zu beriicksichtigen.

Naturraumtypisches Landschaftsbild:

Tab. 4: Naturraumliche Gliederung

Naturraum- | Naturraum GroBlandschaft- | GroBlandschaft
Nr. Nr.
123 Neckarbecken | 12 Neckar- und Tauber-Gauplatten”
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Legende A -

v Naturraum

Grofllandschaft
[ Schwabisches Keuper-Lias-Land

Neckar- und Tauber-Gauplatten

S — R— —

Y Neckarbecken

: g
‘\",‘-“.‘ f’
. > 'A. \

Abb. 14: Die Vorhabenflache gehort dem Naturraum ,Neckarbecken” mit der Naturraum-Nr. 123 an sowie der
GroBlandschaft ,Neckar- und Tauber-Gauplatten” mit der GroRlandschaft Nr. 12. Kartengrundlage: Daten aus dem
Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, modifiziert (2020)

Die Neckar- und Taubergduplatten stellen die groRte naturraumliche GroRlandschaft Baden-Wiirttembergs
dar, wobei die einzelnen Haupteinheiten betrachtliche klimatische und edaphische Unterschiede
aufweisen. Gemeinsam ist ihnen jedoch der Aufbau aus flachkuppigen Hiigellandschaften des
Muschelkalks, flachwelligen LoRgebieten und plateauartigen Landschaften, in denen die
Muschelkalkschichten von Sedimenten des Gips- und Lettenkeupers iiberdeckt sind (BREUNIG 1995: 473).
Die Bezeichnung ,Gau” bzw. das alemannische ,Gau“ wurde urspriinglich auf wasserreiche, waldfreie
Auenlandschaften angewandt. Heute bezeichnet man mit ,Gaulandschaften” v.a. die waldarmen
Landterrassen des schwabisch-frankischen Schichtstufenlandes und verbindet damit die Landschaften
der offenen, fruchtbaren Ackergebiete (KUBACH 1995: 7).

(Quelle: MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
(MLR), STUTTGART).

Charakteristische Landschaftsbestandteile des naheren, nordlichen und norddstlichen Umfeldes sind die
offenen, sehr fruchtbaren Ackergebiete. Diese befinden sich gleichzeitig im Spannungsfeld mit stark
verdichteten Siedlungsraumen, bestehend aus Gewerbe- und Industriegebieten, Wohnsiedlungen als auch
Infrastruktureinrichtungen wie Stralen oder Bahnlinien. Gewerbe- und Industriegebiete befinden sich
inshesondere im siidlichen als auch im weiteren Ostlichen Umfeld. Wohnsiedlungen/Gewerbebetriebe
folgen inshesondere auf der westlich angrenzenden Stuttgarter Gemarkung. Siidlich der Vorhabenflache
verlauft die Bahnlinie und in der weiteren dstlichen Verlangerung folgt die Landesstrale L 1197.
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Bewertung:

Die geplanten griinordnerischen MaBnahmen bzw. Festsetzungen sind geeignet, die Vorhabenflache bzw.
die geplanten baulichen Kubaturen in die Umgebung einzubinden. Gleichzeitig gewahrleisten die
griinordnerischen Festsetzungen, dass die Eingriinung dauerhaft zu erhalten ist und weitere bauliche
Eingriffe in das Offenland insbesondere der Flurstiicke 3904 und 3909 ausgeschlossen werden.

Die geplanten Umbau- und Erweiterungsmalnahmen werden in Verbindung mit der griinordnerischen
Einbindung als vertretbar im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild beurteilt.

8.8 Mensch/Erholung und Wohnumfeld

Die Vorhabenflache ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch/Erholung und Wohnumfeld als weniger
funktional bedeutsam einzustufen, da hier keine relevanten Feld- oder Wirtschaftswege vorliegen, die sich
zur siedlungsnahen Erholung mit kurzen Wegen aus den Wohngebieten eignen wiirden. Die
Kleingartenareale in der weiteren ostlichen Verlangerung sind eingefriedet, im Siiden verlauft die Bahnlinie
und im Westen folgt nach kurzer Entfernung ein Gartenbaubetrieb (bereits auf Stuttgarter Gemarkung). In
der weiteren  westlichen  Verlangerung folgen ebenfalls auf Stuttgarter Gemarkung
Gewerbegebietsflachen. AusschlieBlich im Norden bzw. Nordosten folgen offene, landwirtschaftliche
Kulturen.

Bewertung: Im Zusammenhang mit der Planungsabsicht kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch/Erholung/Wohnumfeldes. Die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut werden als
gering beurteilt.

Die Erholungseignung des Gebietes bzw. des Umfeldes ist als gering bzw. maximal mittel einzustufen.

8.9 Kultur und sonstige Sachgiiter

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archédologischen Denkmalpflege sind im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus den Planunterlagen nicht ersichtlich. (SCHRIFTLICHE
MITTEILUNG DES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART,
ESSLINGEN VOM 11.02.2019 AUF ANFRAGE VOM 21.01.2019).

Bewertung:
Im Zusammenhang mit der Planungsabsicht ist aktuell von keiner Eingriffswirkung auf das Schutzgut
Kultur und sonstige Sachgiiter auszugehen.

Grunwerk, Ludwigsburg

51



Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan 01.01 ,Auf der Hohe", Fellbach

Wichtiger Hinweis:

Ungeachtet dessen gilt der Hinweis auf die §§ 20 und 27 DSchG (Zufallsfunde):

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

8.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Tab. 5: Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgiiter Beschreibung der Wechselwirkungen
Boden / Vegetation / Wasser / Die hervorragenden Bodeneigenschaften haben im vorliegenden
Mensch Raum zu einer vom Menschen beeinflussten

Vegetationszusammensetzung gefiihrt. Die Bodenbeschaffenheit
sowie die Bodenfeuchte und die Wasserhalteeigenschaften sowie
der geologische Untergrund beeinflussen die Vegetationsstruktur
und miissen daher bei der Pflanzplanung entsprechend beriick-
sichtigt werden.

Klima / Vegetation Die offenen Griinlandflachen wirken sich positiv auf das Mikroklima
bzw. auf die Kalt- und Frischluftproduktion aus.

Zur Aufrechterhaltung der Kalt- und Frischluftproduktionsleistung ist
die Sicherung als Private Griinflache mit offenem Griinland als auch
mit Gehdlzpflanzungen von hoher Bedeutung.

Vegetation / Wasser Eine groRflichige fehlende Vegetationsdecke erhoht den
oberflichigen Abfluss. Mit den flankierenden, griinordnerischen
MaRnahmen werden Retentionsflichen geschaffen bzw. bleiben
gewahrt.

Boden / Wasser Qualitdt und Abflussverhalten des Oberflichenwassers und des
Grundwassers werden von den Bodenschichten beeinflusst.

Die Boden im Geltungsbereich weisen eine relativ hohe Machtigkeit
auf. lhre Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffeintragen in
das Grundwasser ist als hoch zu bewerten. Der Schutz des Bodens
insbesondere des Oberbodens im Geltungsbereich hat eine sehr
hohe Prioritat.

Vegetation / Landschaftshild / Geholzstrukturen und offene Griinlandflachen wirken auf das
Mensch Landschaftsbild und pragen seinen Charakter. Bauten sind durch
entsprechende ~ MaBnahmen  (Eingriinung,  entsprechende
Materialverwendung, Dachneigungen etc.) so in das Landschaftsbild
zu integrieren, dass sie sich harmonisch in das Gesamtgefiige
einbinden.
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9. Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens

Malgebliche Wirkfaktoren, von denen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen ausgehen kdnnen,
sind:

- Flachenumwandlung (Veranderung von Flachen, Verlust von Lebensraum)

- Versiegelung durch Gebaude, Verkehrsflachen und Stellplatze (Versiegelung bzw.
Teilversiegelung)

- Visuelle Effekte (Veranderung des Orts- und Landschaftshildes).

Diese mafgeblichen Wirkfaktoren und die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden
nachfolgend bilanziert (Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt sowie Schutzgut Boden) bzw.
einer verbal-argumentativen Priifung unterzogen (Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur
und sonstige Sachgiiter sowie Mensch/Erholung und Wohnumfeld).

9.1 Arten/Biotope und Biologische Vielfalt

Die Ermittlung des Kompensationshedarfes fiir das Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt
erfolgt anhand der Okokontoverordnung 2010.

Siehe hierzu Kapitel 11 - Eingriffs- Ausgleichsbilanz und Kompensation.

Tierarten/Tierokologie
Die Beurteilung der Eingriffswirkungen auf das Teilschutzgut , Tiere” erfolgt in einem separaten Gutachten.

Siehe hierzu spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,Auf der Hohe", GRUNWERK
Ludwigsburg.

9.2 Boden

Die Beurteilung des Eingriffs und des erforderlichen Kompensationsbedarfes fiir das Schutz-gut Boden
erfolgt nach der Okokontoverordnung 2010.

Siehe hierzu Kapitel 11 - Eingriffs- Ausgleichsbilanz und Kompensation.

9.3 Wasser

Wasserriickhaltung/Retention:

Mit Ausnahme der beiden Flurstiicke Nr. 3904 sowie 3909 ist der groRte Teil der Vorhabenflache bereits
in der Realnutzung bzw. im Bestand mit einem hohen Versiegelungsgrad ausgestattet. Geschuldet ist dies
dem Umstand, dass es sich bei dem KFZ-Betrieb um ein Unternehmen handelt, das durch KFZ-Reparatur-
und Lackierarbeiten standig mit Gefahrenstoffen konfrontiert ist (Ole, Schmierstoffe, Lacke, synthetische
Stoffe etc.). Dies macht einen abflussfreien bzw. versickerungsfreien Untergrund erforderlich, um einen
Eintrag von Gefahrenstoffen in die bodennahen bzw. hydrogeologischen Schichten zu verhindern.
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Die Anwendbarkeit von versickerungsfahigen Belagsmaterialien verbietet sich daher fiir die Vorhaben-
flache.

AusschlieBlich anfallendes Dach-Niederschlagswasser der Bauwerke konnte in die neu zu schaffenden,
gebaudenahen Griinflachen abgefiihrt werden.

Die neu zu schaffenden Griinflachen der Flurstiicke 3904 und 3909 leisten dagegen einen hohen Beitrag
zur Grundwasserneubildung bzw. zur Retention, da Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern
kann.

Oberflachengewasser:
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Oberfldchengewasser vor.

Hochwassergefahrengebiet/Uberflutungsflache:
Die Vorhabenflache befindet sich in keinem Hochwasserrisikogebiet. Eine besondere Hochwasserge-
fahrdung liegt hier nicht vor.

Ergebnis:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser liegt durch das geplante Vorhaben nicht vor. In
Verbindung mit dem anlagenbedingten Betrieb miissen Eintrage von Gefahrenstoffen in das Grundwasser
durch geeignete SchutzmaBnahmen und Vorkehrungen verhindert werden. Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen sind hier geeignete Auffang- und Entsorgungseinrichtungen fiir Mineraldle,
Schmierstoffe, Lacke und andere synthetische Stoffe, die einen ordnungsgeméaBen und genehmigungs-
fahigen Kfz-Betrieb erst moglich machen.

Die Betriebsflachen sowie die Hofflachen und Stellplatze miissen vollversiegelt hergestellt werden und
das Niederschlagswasser abgefiihrt werden in entsprechende Vorfluter.

Die griinordnerischen MalRnahmen tragen zur Retention und zur Grundwasserneubildung bei.

9.4 Klima/Luft

In Verbindung mit der Planungsabsicht kommt es kleinrdaumig zu einer zusatzlichen Barrierewirkung
moglicher Frischluft- oder Kaltluftleitbahnen. Im Norden der Vorhabenflache ist ein zusatzliches
Lagergebdude vorgesehen, mit einer Attikahohe von ca. +6,5 m iiber FBH. Bei einer vorherrschenden
Thermik in Nord-Siid-Richtung konnen Luftstrome durch die neue Gebaudekubatur abgelenkt bzw. negativ
beeinflusst werden.

Eine Vorbelastung bzw. eine Barrierewirkung fiir den Luftaustausch ist jedoch durch die Bestandbauten
(Werkstatthalle) bereits vorliegend.
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Vorhabenfldche (zahlt selbst zum Gartenstadt-Klimatop im Ubergang zu einem Freiland-Klimatop) wird in
der Umgebung durch Gebiete mit Emissionsbelastungen flankiert, hier die stark befahrenen Stra3e der L
1197 und die Gotthilf-Bayh-Strale. Hierbei handelt es sich um Stralen, die emissionstechnisch mit einer
hohen Luft/Larmbelastungshypothek vorliegen. Umso wichtiger ist hier die Festsetzung von Privaten
Griinflaichen im Osten und Westen der Vorhabenflache, um diese Flichen dauerhaft von einer Uberbauung
frei zu halten.

Dies gewabhrleistet ungehinderte Kalt- und Frischluftstrome auf diesen Flachen bzw. die Luftstrome
konnen hier ungehindert flieen.

Ergebnis:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft kann durch das geplante Vorhaben
ausgeschlossen werden. Die geplanten MaRnahmen und Festsetzungen sorgen fiir eine angemessene
Beriicksichtigung der Wirkungsfaktoren fiir das Schutzgut Klima / Luft insbesondere auf die Sicherung
von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete - Private Griinflachen insbesondere hier die Flurstiicke
3904 und 3909.

9.5 Landschaftsbild

Die griinordnerischen MaRnahmen (Pflanzgebote/Pflanzbindungen sowie Vermeidungs- bzw.
VerminderungsmaBnahmen) tragen dazu bei, dass die Gebaudekubaturen in die Umgebung eingebunden
werden.

Zur Verwendung kommen standortgerechte Laubgeholze, die dem Naturraum entsprechend, einen
harmonischen Ubergang wahren, in das benachbarte Umfeld.

Ergebnis: Mit Umsetzung der EingriinungsmaBnahmen sind die Planungswirkungen betreffend das
Landschaftsbild als gering bzw. als vertretbar einzustufen, zumal bereits groRe Teile als bestehende,
bauliche Kubaturen auf der Vorhabenflache vorliegen.

9.6 Mensch/Erholung und Wohnumfeld

Mdgliche projektbedingte Wirkungen sind Veranderungen des Wohnumfeldes durch den Verlust von
Landschaftsbestandteilen.

Ergebnis:

Das Umfeld wird nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt, da bereits eine Vorbelastung durch
Bestandsbauten gegeben ist. Die flankierenden griinordnerischen MaRnahmen tragen zu einer Aufwertung
des Umfeldes bei.
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9.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

In Verbindung mit der Planungsabsicht findet keine Umwandlung der Kulturlandschaft statt, da bereits
eine Vorbelastung durch den bestehenden Betrieb vorliegt und diese Um- bzw. Erweiterungsbauten
verhaltnismaBig wenig Raum neu in Anspruch nehmen. Des Weiteren werden die dstlichen und westlichen
Freiflachen griinordnerisch aufgewertet und sorgen somit fiir eine Sicherung/Wahrung der
Kulturlandschaft durch Griinlandflachen, Heckenstrukturen und Baumreihen.

Ergebnis:

Die Projektwirkungen sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter als gering zu
bewerten. Archa@ologische Verdachts- oder Priiffdlle im Rahmen des Denkmalschutzes liegen It. Auskunft
der Denkmalschutzbehdrde nicht vor. Die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in Bezug auf Erdarbeiten
sind ungeachtet dessen zu beachten.

9.8 Kumulative Effekte, Summationswirkungen mit anderen Projekten

Projekte im naheren Umfeld, die sich eingriffsverscharfend auswirken, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht bekannt.

Ergebnis:

Kumulative Effekte und Summationswirkungen mit anderen geplanten Projekten werden aktuell nicht
erkannt.
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10. MaBnahmen und Festsetzungen

Aus der Umweltpriifung resultieren nachfolgende MaRnahmen und Festsetzungen:

10.1 Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. | Private Griinflache PG

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen die ausgewiesenen Flachen an den im Plansatz 1.2
gekennzeichneten Standorten dauerhaft als Private Griinflachen (PG) gesichert bzw. festgesetzt werden.
Insgesamt 5 Teilflachen.

Pflege:

Die Privaten Griinflachen (PG) sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Bei Beschadigungen oder Ausféllen sind diese gleichartig (gleiche Stiickzahl, flichengleich und artgleich)
wieder herzustellen.

10.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. | Pflanzgebot - PFG1 -

Einzelbaume oder Baumreihen, mittelgrofl

Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Anlage von Baumreihen.

An den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standorten - PFG1 - sind hochstdimmige, standortgerechte,
mittelgroBe und klimatisch angepasste Laubbdume mit einem STU von mindestens 16/18 cm
anzupflanzen. Die einzelnen Standorte konnen aus technischen Griinden leicht abweichen. Die Pflanzungen
sind an den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Stellen mit den dafiir gekennzeichneten bzw. vorgesehenen
Baumarten jeweils vorzunehmen. Die entsprechenden Baumarten sind nachfolgend an die Pflanzliste in
einem Ubersichtsplan fiir den jeweils vorgesehenen Standort dargestellt. Die im Plansatz 1.2 entsprechend
gekennzeichneten Baumarten sind an den vorgesehenen Standorten verbindlich.

Pflanzenverwendung:

Hochstdamme, STU mind. 16/18, 3xv, mDB

Auswabhl entsprechend Pflanzliste 1sowie beigefiigtem Pflanzplan.
Stiickzahl: 14 Stiick

Pflege:
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese in gleicher Art und gleicher
Qualitdt zu ersetzen.

Lage:
Flurstiick-Nr.: 3909
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Pflanzgebot- PFG2 -

Einzelbdume oder Baumreihen, saulenformig, schmalwiichsig

Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Anlage von Baumreihen.

An den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standorten - PFG2 - sind hochstdammige, standortgerechte,
sdulenformig, schmalwiichsige und klimatisch angepasste Laubbdaume mit einem STU von mindestens
16/18 cm anzupflanzen. Die einzelnen Standorte konnen aus technischen Griinden leicht abweichen. Die
Pflanzungen sind an den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Stellen mit den dafiir gekennzeichneten
Baumarten jeweils vorzunehmen. Die entsprechenden Baumarten sind nachfolgend an die Pflanzliste in
einem Ubersichtsplan fiir den jeweils vorgesehenen Standort dargestellt. Die im Plansatz 1.2 entsprechend
gekennzeichneten Baumarten sind an den vorgesehenen Standorten verbindlich.

Pflanzenverwendung:

Hochstamme, STU mind. 16/18, 3xv, mDB
Auswabhl entsprechend Pflanzliste 2.
Stiickzahl: 6 Stiick

Pflege:
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese in gleicher Art und gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Lage:
Flurstiick-Nrn.: 3905, 3906 und 3907 (hier am siidlichen Rand der Flurstiicke)

Flachiges Pflanzgebot- PFG3 -

Griinlandeinsaat einer Fettwiesenmischung mittlerer Standorte auf ehemals Acker/-Sonderkulturflache
bzw. im Siiden der Vorhabenfliche auf urspriinglich versiegelter Flache. Umwandlung von Acker,
Sonderkulturfliche bzw. versiegelter Flache zu Griinland.

Die im Plansatz 1.2 mit - PFG3 - gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit einer Fettwiesenmischung
mittlerer Standorte einzuséaen.

Pflanzenverwendung:

Einsaat der im Plansatz 1.2 mit PFG3 gekennzeichneten Flachen mit einer Fettwiesenmischung
JFrischwiese /Fettwiese (Blumen 30 %/ Graser 70%)". Fettwiesenmischung aus regional zertifiziertem
Saatgut und unter Beachtung der entsprechenden Produktionsraume (Naturraum entsprechend). Hier
Produktionsraum 7 mit Ursprungsgebiet: 11 Siidwestdeutsches Bergland.

Klassische artenreiche Futterwiese, die auch zur Beweidung geeignet ist.

Die weiteren Hinweise des Herstellers sind zu beachten!
Ansaatstarke: 3 g / m? (Blumen und Graser), 1g/m?

Gesamtflache: 1.374 m2.
(Insgesamt 3 Teilflichen: Ostseite: 952 m?, Siidseite: 136 m? und Westseite: 259 m?)

Pflege:

Dreimalige Mahd jahrlich im Juni, August und Oktober, fordert diese artenreiche Wiesengesellschaft. Im
1. Jahr nach Ansaat sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden 2-3 zusitzliche Pflegeschnitte
auf 5-6 cm Hohe oder Mahen und Abraumen des Schnittguts notwendig.

Das Mahdgut ist grundsitzlich abzuraumen. Keine Mulchschnitte - dies fiihrt ansonsten zu Grasver-
filzungen!

Lieferhinweis:
Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7-11, 74572 Blaufelden-Raboldshausen oder gleichwertig

Lage:
Flurstiicke 3904, 3905, 3906, 3907, 3908, 3909
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Weitere Hinweise:

Die Sonderkulturflachen auf der Westseite (ndrdliche Halfte des Flurstiickes Nr. 3904) sind aufzuldsen.
Hierbei sind die Intensivobst-Kulturen zu roden, aufzunehmen und abzutransportieren. Die oberste
Vegetationsschicht/Altgrasnarbe ist abzufrasen und zu entsorgen. Lose Steine, Wurzelreste und Unrat
sowie randliche Brennesselbestande, Brombeergestriipp etc. sind von den Flachen aufzunehmen und
ebenfalls abzutransportieren. Der Boden ist tiefgriindig zu lockern und fiir die Griinlandeinsaat
vorzubereiten. Siehe oben!

Auf der oOstlichen Teilfliche ist die Ackerkultur bzw. der Unkrautaufwuchs zu beseitigen. Die
Brombeergebiische sind zu roden. Vorbereiten der Griinlandeinsaat - siehe westliche Flache.

Auf der siidlichen Seite ist die hierfiir vorgesehene Flache zu entsiegeln (bisher versiegelte Hoffldche), mit
Unter- und Oberboden zu versehen und mit Griinland einzuséden - siehe hierzu auch Vorbereitung der
ostlichen und westlichen Flache.

Flachiges Pflanzgebot - PFG4 -

Anlage bzw. Pflanzung von 1reihigen, frei wachsenden Feldhecken aus Vogelnahrgehdlzen

An den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standorten - PFG4 - sind abschnittsweise Feldhecken aus
Vogelnahrgeholzen (1reihige Feldhecken) anzulegen. Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen.

GroRe des einzelnen, geplanten Feldheckenelementes: 12 x 2 m.

Pflanzenverwendung:
Strauch, 2 x v, im Container, Hohe 60-100 cm, Anlage einer Feldhecke, 1reihig,
Geholzauswahl entsprechend Pflanzliste 3.

Gesamtfldche: 192 m? (8 x 24 m?)

Stiickzahl:
8 Heckenelemente, mit je 7 Strauchern pro Heckenelement, insgesamt 56 Straucher

Pflege:
Die Feldhecken aus iiberwiegend Vogelnahrgeholzen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Ausfall sind diese in gleicher Art und gleicher Qualitat zu ersetzen.

Pflegehinweis: Alle 3-4 Jahre empfiehlt sich ein Riickschnitt der Feldhecken, um eine weitere Ausdehnung
zu vermeiden. Die Feldhecken sollen ihre Breiten- und Hohenabmessungen im Wesentlichen behalten,
Einzelelemente sollen erkennbar bleiben. Dariiber hinaus darf sich aber davor ein natiirlicher
Wildstaudensaum entwickeln.

Lage:
Flurstiick Nr. 3909
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Pflanzskizze:

Flachiges Pflanzgebot - PFG5 - Hier kombinierte MaBnahme, 3teilig -

5a

Anlage bzw. Pflanzung einer 1reihigen, formal geschnittenen Hecke (Heckenzaun) aus gebiets-
heimischen Gehdlzen (hier aus Hainbuche)

An dem im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standort - PFG5 - ist eine formal geschnittene Hecke anzulegen
bzw. herzustellen. Zielhohe: 2,50 m, Zielbreite: 1,20 m, jeweils im geschnittenen Zustand.

Pflanzenverwendung:
Heckenpflanzen, geschnitten, 3 x v, mB, Hohe 225-250, Hainbuche (Carpinus betulus)
Geholzauswahl entsprechend Pflanzliste 4.

Stiickzahl: 35 Stiick

Pflege:
Die Hecke bzw. der Heckenzaun ist als formal geschnittene Hecke zu pflegen.
Zielhohe: 2,50 m, Zielbreite 1,20 m.

Pflegehinweis: Bedingt durch die Grenzabstandsverhaltnisse bzw. geschuldet dem Nachbarrechtsgesetz
Baden-Wiirttemberg muss die Hecke als formal geschnittene Hecke gepflegt werden. Die Zielhohe und
Zielbreite sollten nicht tiberschritten werden.

5b

Herstellung einer Fassadenbegriinung mit Efeu an geplantem Lagergebaude im Norden der Vorhaben-
flache

An den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Stellen - PFG5 - ist eine Fassadenbegriinung aus Efeu
herzustellen zur Begriinung der Nordfassade des geplanten Lagergebaudes.

Pflanzenverwendung:
Solitdr, 4 x v, im Container, Hohe 200-250, je nach Fassadenausfiihrung/Materialbeschaffenheit des
Lagergebaudes - mit oder ohne Rankhilfe.
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Siehe Pflanzliste 5.
Stiickzahl: 5 Stiick

Pflegehinweise: Eine 2jdhrige Entwicklungspflege wird empfohlen, bis sich die Efeuranken kréftig
entwickelt haben.

5¢

Abdeckung der kleinen Griinfliche mit Holzhackschnitzel, zum Schutz der neugepflanzten Hecke und der
Efeu- Fassadenbegriinung vor Unkrautaufwuchs.

Verwendung:
Schiittware aus rindenfreiem Vollholz, Aufbaustarke 4-5 cm, Kornung 0,5 - 50 mm

Pflege:
- keine

Lage:
Flurstiick-Nrn: 3905, 3906, 3907 und 3908 (Teilflachen)

Pflanzskizze: bei einer angenommenen Fassadenbreite von gerundet 36 m (geplantes Lagergebiude,
Nordseite der Vorhabenfléche)
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Flachiges Pflanzgebot - PFG6 -

Anlage einer Treihigen Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen

An dem im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standort - PFG6 - ist eine Treihige Feldhecke anzulegen.
Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen (bzw. auch Vogelnahrgehdlzen).

Abstand zwischen den einzelnen Geholzen untereinander: 2,00 m.

Pflanzenverwendung:
Strauch, 2 x v, im Container, Hohe 60-100 cm, Anlage einer Feldhecke, 1reihig,
Gehdlzauswahl entsprechend Pflanzliste 3.

Gesamtflache: 133 m2

Stiickzahl:
insgesamt 34 Straucher

Pflege:
Die Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese in gleicher Art und
gleicher Qualitat zu ersetzen.

Pflegehinweis: Die Feldhecken sind auf einer Zielhohe von maximal 2,00 m und einer Zielbreite von
maximal 2,00 m zu pflegen bzw. zu halten. Die Zielhohen und Zielbreiten diirfen nicht iiberschritten
werden!

Lage:
Flurstiick Nr. 3904

Pflanzskizze:

Heckenpflanzen, Westseite, nordlicher Teil des Flurstiicks Nr. 3904
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Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

7. | Flachige Pflanzbindung - PFB1 -
Intensivobstkultur auf Griinlandunterwuchs in Verbindung mit Sonstiger Hochstaudenflur.

unterwuchs sowie die Sonstige Hochstaudenflur dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gesamtflache: 392 m?

Pflege:

Die Obstbaumkultur ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
Griinlandunterwuchs 2x Mahd/pro Jahr. Das Mahdgut ist abzuraumen. Pflegeschnitte der Obsthaume
nach Erfordernis.

Lage:
Flurstiick Nr. 3904

Erhalt der mehrjahrigen Sonderkultur. Hier Obstbaumkultur aus Kirschbaumen, Zwetschen u.a.

An dem im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standort - PFB1 - ist die Intensivobstkultur mit Griinland-
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10.3 Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation nach § 9 Abs. 1a BauGB
i.V.m. § 135a BauGB

Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a BauGB)

VermeidungsmaBnahme V:

1. | VermeidungsmaBnahme V1: - siehe auch PFB1 -

Pflege: Siehe hierzu PFB1 oben!

- Erhalt von Flachen aus mehrjahriger Sonderkultur mit Griinlandunterwuchs. Hier Obstbaumkultur
(Intensivanbau) und Sonstiger Hochstaudenflur an dem im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standort.

Verminderungsmafnahmen M:

1. | VerminderungsmaBnahme M1: - siehe auch PFG1 und PFG2 -

entsprechend gekennzeichneten Stellen.

Pflanzenverwendung: Siehe hierzu PFG1 und PFG2 oben!
Pflege: Siehe hierzu PFG1 und PFG2 oben!

- Pflanzung standortgerechter und klimatisch angepasster Laubbaume an den im Plansatz 1.2

Die im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standorte sind durchgehend mit standortgerechten und klimatisch
angepassten Laubbaumen zu bepflanzen. Der Standort kann aus technischen Griinden leicht abweichen.

2. | VerminderungsmaBBnahme M2: - siehe hierzu auch PFG3 -

(Naturraum entsprechend).

JFrischweise/Fettwiese (Blumen 30 % / Graser 70 %) anzulegen.
Pflanzenverwendung: Siehe hierzu PFG3 oben!
Pflege: Siehe hierzu PFG3 oben!

- Einsaat einer Fettwiesenmischung ,Frischwiese/Fettwiese (Blumen 30 % / Graser 70%). Fettwiesen-
mischung aus regional zertifiziertem Saatgut und Beachtung der entsprechenden Produktionsraume

An den im Plansatz 1.2 gekennzeichneten Standorten ist jeweils eine Fettwiesenmischung

3. | VerminderungsmaBBnahme M3: - siehe auch PFG4 -
Plansatz 1.2 entsprechend gekennzeichneten Stellen.
Vogelnahrgehdlzen anzulegen.

Pflanzenverwendung: Siehe hierzu PFG4!
Pflege: Siehe hierzu PFG4 oben!

- Anlage von 1reihigen Feldheckenelementen aus gebietsheimischen Vogelnahrgehdlzen an den im

An den im Plansatz 1.2 entsprechend gekennzeichneten Stellen sind 8 Heckenelemente aus

4. | VerminderungsmaBnahme M4: Kombinierte MaBnahme - siehe auch PFG5 -
- Anlage einer formal geschnittenen Hecke (Heckenzaun) aus Hainbuche

- Herstellung einer Fassadenbegriinung aus Efeu

- Abdeckung mit Holzhackschnitzel, lose Schiittung

abzustreuen.
Pflanzenverwendung: Siehe hierzu PFG5 oben!
Pflege: Siehe hierzu PFG5 oben!

An den im Plansatz 1.2 entsprechend gekennzeichneten Stellen sind eine formal geschnittene Hecke
(Heckenzaun) als auch eine Fassadenbegriinung herzustellen. Die Beetfldchen sind mit Holzhackschnitzel
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VerminderungsmaBBnahme M5: - siehe auch PFG6 -

Anlage einer 1reihigen Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen an der im Plan entsprechend gekenn-
zeichneten Stelle.

An der im Plansatz 1.2 entsprechend gekennzeichneten Stelle ist eine 7reihige Feldhecke aus
gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen. Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 2,00 m.

Die Feldhecke ist auf einer maximalen ZielhGhe von 2,00 m und einer Zielbreite von 2,00 m zu kultivieren.
Pflanzenverwendung: Siehe hierzu PFG6 oben!

Pflege: Siehe hierzu PFG6 oben!
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Fortsetzung:)
Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation

(§9

Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a BauGB)

Kom

pensationsmaBnahmen K:

1.

Kompensationsma8nahme K1:

- BodenentsiegelungsmafBnahme -

Entsiegelungen, Tiefenlockerung und Oberbodenauftrag.

An den im Plansatz 1.2 entsprechend gekennzeichneten Stellen sind die vorliegenden, versiegelten
(asphaltierten bzw. vollversiegelten) oder durch Schotter verdichteten (teilversiegelten) Flachen zu
entsiegeln und in Vegetationsflachen umzuwandeln. Es handelt sich hierbei um 3 Teilfldchen.

Verwendung:
Aufbruch der versiegelten bzw. verdichten Deckschichten, Aufnahme, Abtransport und fachgerechte
Entsorgung. Tiefenlockerung des Untergrundes in einer Tiefe von mind. 50 cm. Ober- und Unterboden-

Fldche: Gesamt-Entsiegelungsflache: 331 m? (139 m2 + 164 m? + 33 m?)
Lage: Flurstiick-Nrn: 3905, 3906, 3907, 3908 und 3909 (jeweils Teilflichen)

auftrag. Oberbodenauftragsschicht in einer Starke von mind. 20 cm, im gesetzten, verdichteten Zustand.

Teilflache 1 (Siidseite): 134 m2 (Flurstiicke 3905, 3906, 3907, 3908)

Teilfliche 2 (Ostseite): 164 m? (Flurstiick 3909) mit nordlich angrenzender Oberbodenspenderflache

Teilfliche 3 (Nordseite): 33 m? (Flurstiicke 3905, 3906, 3907, 3908)
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10.4 Weitere Hinweise und Regelwerke

Des Weiteren sind folgende Hinweise und Regelwerke zu beachten:

Hinweise und Regelwerke:

1.

Bodendenkmalpflege (§§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.
Archidologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Schutz des Grundwassers

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt) rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die untere Wasserbehdrde (Landratsamt) zu
benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Entnahme, der behdrdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur
dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) des Landes, wird hingewiesen. Ebenso ist das zum 17.03.1998 in Kraft getretene Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) in seiner aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

Die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® sind zu beachten.

Zur Vermeidung bzw. zur groBtmoglichen Vermeidung von Erdaushub ist der Bauherr nach dem Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17. Dezember 2020 (GBI. Nr. 46 S. 1233) dazu verpflichtet,
ein Erdmassenausgleichskonzept zu entwickeln, welches den Genehmigungshehorden vorzulegen ist -
Naheres siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

Altlasten
Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist dies dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung ist das Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17. Dezember 2020 (GBI. Nr. 46 S. 1233) zwingend zu beachten.

Schallimmissionen
Die Orientierungs- bzw. Richtwerte der DIN 18005 sowie der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm) in der aktuell giiltigen Fassung sind einzuhalten.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der Leuchten sowie bei
der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass eine Storung fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie des
Umfeldes und des Stralenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird.

Das Nachbarrechtsgesetz NRG Baden-Wiirttemberg in seiner aktuell giiltigen Fassung ist hinsichtlich der
Grenzabstande bei den BepflanzungsmalBnahmen zu beachten.

Regelwerke:

ATV DIN 18320 Landschaftsbauarbeiten bzw. deren aktuelle Uberarbeitungen

DIN 18915 Vegetationstechnische Bodenarbeiten / Neu Juni 2018

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten / Neu Juni 2016

DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen

ZTV Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
Samtliche Arbeiten des Landschaftsbaus sind regel- und fachgerecht nach den aktuell giiltigen Standards
und Normen auszufiihren (ATV und ZTV + RAS LP4).
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Fortsetzung: Hinweise und Regelwerke

9. Dicher:

Es sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° zuldssig, um eine ruhige
Dachlandschaft zu erzielen. Flachdédcher sind bis auf Terrassenflachen auf einer mindestens 10 cm starken
Substratschicht zu begriinen. Anlagen zur Sonnenenergienutzung miissen aufgestandert sein, damit die
Funktion des Griindaches als Retentionsfldche nicht beeintrachtigt wird. Dachaufbauten und Anlagen zur
Sonnenenergienutzung miissen von den Dachrandern mindestens 1,0 m entfernt sein, um eine klare
Gebaudekante in Richtung Landschaftsraum zu erhalten.

11. Pflanzlisten

Pflanzlisten standortgerechter und klimatisch angepasster Geholzarten und ihre Qualititen:

Kleine bis mittelgroRe Laubbaume, Hochstamme, Mindestqualitat: 3 x v, STU 16/18,

m DB:
Pflanzliste 1: PFG1
Botanische Deutsche Mindestqualitat Planungskiirzel, Anmerkungen
Bezeichnung Bezeichnung siehe nachfolgende
Abbildung
Prunus padus Traubenkirsche 3xv,STU16/18 P.p.S.T. Insektenweide,
,SchloB Tiefurt” Vogelnahrgehdlz
Ulmus x hollandica Schmalkronige 3xv,STU16/18 U.xh.L Geringe
,Lobel” Stadtulme Anfilligkeit
gegen
Ulmenkrankheit
Prunus padus Traubenkirsche, 3xv,STU16/18 P.p.C. Insektenweide,
,Colorata” Rotblattrige Vogelndhrgehdlz

Schmalwiichsige, saulenformige Laubbaume, Hochstamme, Mindestqualitat: 3 x v, STU 16/18, m DB:

Pflanzliste 2: PFG2

monogyna ,Stricta”

Botanische Deutsche Mindestqualitat Planungskiirzel, Anmerkungen
Bezeichnung Bezeichnung siehe nachfolgende

Abbildung
Crataegus Saulenweildorn 3xv,STU16/18 C.m.S. Insektenweide,

Vogelndhrgeholz

Wichtiger Hinweis in Bezug auf die vorliegende Freileitung im Westen der Vorhabenflache:
Entlang der Westgrenze verlduft im Ubergang des Flurstiickes 3904 zu 3905 eine Freileitung. An dieser
Stelle kdnnen keine neuen Baume gepflanzt werden.
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Abb. 15: Verbindlicher Pflanzplan fiir die Pflanzgebote PFG1 und PFG2
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Gebietsheimische Geholze, hier Straucher, Vogelnahrgeholze,
Mindestqualitat: PFG4: Strauch 2 x v, im Container, Hohe 60 - 100 cm,
PFG6: Solitar, 3 x v, mB, Hohe 150 - 200 c¢m:

Pflanzliste 3: PFG4 u. PFG6 (bitte hier unterschiedliche Qualititen beachten
von PFG4 und PFG6!!)

Botanische Deutsche Vogelnahrgeholz mit

Bezeichnung Bezeichnung Mindestqualitit D - Dornen (Schutz)
F - Friichte (Nahrung)

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Achtung: PFG 4!!: F

Ligustrum vulgare Liguster Strauch 2xv, i. Container, | F

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn Hohe 60-100 cm D+F

Rosa canina Echte Hundsrose D+F

Rosa rubiginosa Weinrose Achtung: PFG6!!: D+F

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Solitar, 3xv, mB, Hohe F

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball | 150-200! F

Verwendung: 8 Stiick/Gehdlzart. Insgesamt 56 Stiick
Die einzelnen Heckenelemente sollten gemischte Arten aufweisen!

Gebietsheimisches Geholz, hier Heckenware, fiir geschnittene, formale Hainbuchenhecke
(Heckenzaun)
Mindestqualitat: Heckenpflanzen, geschnitten, 3 x v, mB, Hohe 225-250 cm, Hainbuche (Carpinus

betulus):

Pflanzliste 4: PFG5
Botanische Deutsche
Bezeichnung Bezeichnung Mindestqualitat
Carpinus betulus Hainbuche, Weilbuche Heckenpflanze, geschnitten, 3xv,
mB, H 225-250 cm

Verwendung: Insgesamt 35 Stiick Heckenpflanzen.
Die Pflanzenart ,Hainbuche" ist verbindlich, da fiir diesen extrem verschatteten Standort geeignet!

Fassadenbegriinung mit Efeu.
Mindestqualitat: Solitar, 4 x v, im Container, Hohe 200-250 cm, je nach Fassadenausfiihrung/Material-
beschaffenheit des Lagergebaudes - mit oder ohne Rankhilfe

Pflanzliste 5: PFG5
Botanische Deutsche
Bezeichnung Bezeichnung Mindestaualitit
Hedera helix Efeu Solitar, 4 x v, im Container, Hohe
200-250 cm

Verwendung: Insgesamt 5 Stiick
Die Pflanzenart ,Efeu” ist verbindlich, da fiir diesen extrem verschatteten Standort geeignet! Dies gilt
ebenfalls fiir die Mindesthahe!
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HINWEIS:

Die flachige Einsaat mit einer Fettwiesenmischung mittlerer Standorte ist in Kapitel 10 ,Manahmen und

Festsetzungen” naher beschrieben!

12. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Kompensation

12.1 Arten/Biotope und Biologische Vielfalt

Tab. 6: Eingriffs-Ausgleichshilanz Arten/Biotope u. Biologische Vielfalt - Teil A

A Zustand des Gehietes vor Realisierung des Vorhabens

Modell kokonto-VO

Flache
Nr. Biotoptyp (m?) Grundwert Biotopwert Bilanzwert
Private Griinflichen bzw. private Flachen:
33.70 Trittpflanzenbestand 70 4 4 280
33.80 Zierrasen 247 4 4 988
35.43 SonstigeHochstaudenflur 211 16 16 3.376
35.64* Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation 64 11 8 512
Anmerkung: Abwertung gegeniiber Grundwert, da
aufgeschiittete Bodenmiete
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 680 4 2.720
37.20% Mehrjahrige Sonderkultur. Hier O bstbaumkultur 509 3.054
Anmerkung: Aufwertung, da Griinlandunterwuchs mit
standortypischen Arten.
41.10 Feldgehdlz 5 16 16 80
42.24 Brombeer-Schlehen-Gebiisch mittlerer Standorte 77 16 16 1.232
43.11 Brombeer-Gestriipp 227 9 9 2.043
44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 28 6 6 168
45.30a** Einzelbaum auf sehr gering- bis geringwertigen k.A. 8 8 4.000
Biotoptypen (60.60 Garten). Grundwert 8, 5 Stiick, STU ca.
100 cm .
Wert pro Baum 800 OP. 5 Bdume =4000 WP.
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1.805 1 1 1.805
60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz 1.626 1 1 1.626
60.22 Gepflasterte Strale oder Platz 985 1 1 985
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder 164 2 2 328
Schotter
60.60 Garten 318 6 6 1.908
Summe 7.016 25.105
Bilanzwert in
*Abwertung um 3 WP gegeniiber dem Grundwert, da aufgeschiittete Bodenmiete ﬁkopunkten -op 25.105

**Aufwertung um 2 WP da Griinlandunterwuchs mit standorttypischen Arten

**] je Bewertung des Biotoptyps 45.30a erfolgtnichtiiber einen Fldchenansatz.
DerWerteines Baumes errechnetsich durch Multiplikation des zutreffenden Punktwertes mit
dem Stammumfang in cm. Es erfolgtkeine Bewertung iiber den Fldchenansatz!
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Tab. 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Arten/Biotope u. Biologische Vielfalt - Teil B

B Zustand des Gebietes nach Realisierung des Vorhabens Modell O kokonto-VO

Flache
Nr. Biotoptyp (m?) Grundwert Biotopwert Bilanzwert
Private Griinflichen bzw. private Flachen:
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, 3 Teilfliche (Pfg) 1.347 13 13 17.511
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 137 16 16 2.192
37.20 Mehrjahrige Sonderkultur. Hier O bstbaumkultur 255 4 6 1.530

Anmerkung: Aufwertung, da Griinalndunterwuchs mit
standorttypischen Arten.

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte - Planung (Pfg) 325 17 17 5.525
44.30* Heckenzaun, geschnittene Hecke (Pfg) 43 4 6 258
45.12b** Planung - hier Pflanzgebote Pfg. Baumreihen k.A. 6 6 11.520

Bewertung liber den Einzelbaum auf mittelwertigem
Biotoptyp. Grundwert 6, Pflanzung von 20 Stiick, STU ca.
16 cm bei der Pflanzung. Prognostizierter Stammumfang
nach 25 Jahren ca. 80 cm

Wert pro Baum 576 OP.

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 2.399 1 1 2.399
60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz 1.815 1 1 1.815
60.22 Gepflasterte Strale oder Platz, 3 Teilflichen 650 1 1 650
60.50 Kleine Griinfliche 45 6 6 270
Summe 7.016 43.670
*Heckenzaun, Aufwertung gegeniiber Grundwertum 2 WP, da ausschlieBliche Verwendung n n
: b . Bilanzwert in
gebietsheimischer Gehdlze ” .
Okopunkten -OP 43.670
**[je Bewertung des Biotoptyps 45.30b erfolgtnichtiiber einen Fldchenansatz.
DerPunktwertpro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswertes mitdem
Stammumfang (cm)nach 25 Jahren E ntwicklungszeit. Dieser errechntet sich aus dem
Stammumfang zum Pflanzzeitpunktaddiert mitdem prognostizierten Zuwachs, der je nach
Wuchsstirke der Artmit 50 bis 80 cm veranschlagt wird.
C Gesamthilanz des Untersuchungsgebietes:
Gesamtflichenw ert B minus Gesamtflichenw ert A
Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt Okopunkte 18.565

Nach Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt liegt unter
besonderer Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen fiir das Schutzgut
Arten/Biotope und Biologische Vielfalt ein Uberschuss in Hohe von + 18.565 Okopunkten vor.
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12.2 Boden

Tab. 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Boden - Teil A

Schutzgut Boden Fliche (m?) Bewertungsklasse vor dem Eingriff (BVE)

op G esamt-
(Gesamt- |flichenwert
NB |AW [FP [NV Gesamtlbew.X 4) (0P x A (m?)

")

A Zustand des Gebietes vor Realisierung des Vorhaben

Private Griinflichen bzw. private Flichen:

Vollversiegelungen:

Von Bauwerken bestandene Flache 1.805 0 0 0]* 0 0 0
Vollig versiegelte Strae oder Platz 1.626 0 0 0|* 0 0 0
G epflasterte StraBe oder Platz 985 0 0 0]* 0 0 0

Teilversiegelungen:

Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

hier: Schotterfliche (Parkflache auf
Teilflache des Flst. Nr. 3909). Durch Fahr-
und Rangierbetrieb verursachte
Verdichtung des Bodens. Es verbleibt daher
nur eine Restfunktion fiir den
Ausgleichskdrper im W asserkreislauf! 164 0 1 0[* 0,333 1,333 219

Unversiegelte Flachen - Griin- und Freiflachen:

** Hier: 35.43, 35.64, 37.11, 37.20, 42.24
(Teilfliche) und 43.11 1.756 4 4 3|* 3,667 14,667 25.755

Durch anthropogene Prozesse verdnderte
Bodenhorizonte (Abwertung daher um
jeweils 1 Punktwert) von 4/3/3 auf 3/2/2
hier: 33.70, 33.80, 41.10, 42.24 (Teilflache),

44.22 u. 60.60 680 3 3 2[* 2,667 10,667 7.253
Summe 7.016 In Okopunkten: 33.227
Gesamtflache 7.016 BVE: Bewertungsklasse vor dem Eingriff

*Die Bodenfunktion "Standort fiir natiirliche Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein E xtremstandort vorliegt.
**Datengrundlage: LandratsamtRems-Murr-Kreis und Regionalplan Verband Region Stuttgart. Jeweils Auswertung der Bodenfunktionsdaten
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Tab. 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Boden - Teil B

Schutzgut Boden Fliche (m?) Bewertungsklasse vor dem Eingriff (BVE)

0P Gesamt-

(Gesamt- |[flichenwert
NB |AW |FP [NV Gesamtbew.X 4) |OP x A (m?)
B Zustand des Gebietes nach Realisierung des Vorhabens

Private Griinflichen bzw. private Flachen:

Vollversiegelungen:
Von Bauwerken iiberstandene Flache: 2.399 0 0 0|* 0 0 0
(beinhaltet zu erhaltene Bestandsbauten

und Neubauten). Netto - Neuversiegelung:

594 m?

Versiegelte StraBe oder Platz: hier 1.815 0 0 0|* 0 0 0
Betriebshof sowie Stellpldtze aus Asphalt

Gepflasterte Flachen: hier Stellplatze 650 0 0 0f* 0 0 0

gepflastert (jedoch kein Drainpflaster!)

Teilversiegelungen: es liegen keine
Teilversiegelungen vor!

Unversiegelte Flachen - Griin- und Freiflaichen:

Griinflichen - Planung: (Flurstiicke 3904 u. 2.064 4 4 3[* 3,667 14,667 30.272
3909)

33.41, 37.20, 41.22, 45.12b

Griinflichen - Planung: 88 3 3 2 2,667 10,667 939
40.30 u. 60.50

Summe 7.016 In Okopunkten: 31.211
Gesamtflache 7.016 BVE: Bewertungsklasse vor dem E ingriff

*Die Bodenfunktion "Standort fiir natiirliche Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein E xtremstandort vorliegt.
**Datengrundlage: LandratsamtRems-Murr-Kreis und Regionalplan Verband Region Stuttgart. Jeweils Auswertung der Bodenfunktionsdaten

C Gesamthilanz des Untersuchungsgebietes:
Gesamtflichenwert B minus G esamtflichenwert A
Schutzgut Boden Okopunkte -2.016

Nach der Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden verbleibt unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen ein Kompensationsdefizit in Héhe von
- 2.016 Okopunkten.
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Neuversiegelungen:

Die Neuversiegelung stellt sich im Vorhabengebiet folgendermafen dar:

Tabh. 10: Neuversiegelung

Bestand

Nutzung Fliche (m2?)| Anrechenbare Versiegelung (m?)

Vollversiegelungen:

Von Bauwerken bestandene Fldache 1.805 1.805

Vollig versiegelte StraBe oder Platz 1626 1626

G epflasterte StralRe oder Platz (keine Teilversiegelung!) 985 985

Teilversiegelungen:

Weg oder Platz mit Schotter. Hier Schotterparkplatz auf

Teilfliche des Flurstiickes 3909 164 82

Summe 4.580 4.498

*Teilversiegelte Flachen werden zu 50 % angerechnet

Planung

Nutzung Flaiche (m?)| Anrechenbare Versiegelung (m?)

Vollversiegelungen:

Von Bauwerken bestandene Flache (Bestandsbauten und N 2.399 2.399

Véllig versiegelte StraBe oder Platz (Betriebshof + Stellplatz 1815 1815

G epflasterte Flachen, hier Stellpldtze gepflastert (kein Drain 650 650

Teilversiegelungen:

Es sind keine Teilversiegelungen vorgesehen!

Summe 4.864 4.864

|Anrechenbare Neuversiegelung: Planung-B estand 366
366 m?

Die Neuversiegelung betragt unter Beriicksichtigung der EntsiegelungsmaBnahmen insgesamt 366 m>.
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KompensationsmaRnahmen:

KompensationsmaBBnahme K 1 fiir das Schutzqut Boden: 3 Teilflachen

Folgende Kompensationsleistungen fiir 3 Teilflichen konnen innerhalb des Geltungsbereiches
eingriffsmindernd fiir das Schutzgut Boden angerechnet werden: Siehe hierzu auch die Abbildungen zu
den 3 Teilflachen - Kapitel 10.3 Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation nach § 9 Abs.
1a BauGB i.V. m. § 135a BauGB.

Tab. 11: KompensationsmaBnahme K 1 fiir das Schutzgut Boden - Teilflachen 1 und 3

Kompensationsleistung fiir das Schutzgut Boden:

Kompensationsleistungen innerhalb der Vorhabenflache auf Teilflachen der Flurstiicke 3905, 3906, 3907 und 3908:
hier: Entsiegelung einer Vollversiegelung, Tiefenlockerung und Oberbodenauftrag - asphaltierte Hofflaichen der
Teilfliche 1 (134 m?) und Teilfliche 3 (33 m?). Gesamtfliche 167 m?.

Kompensationsleistung je m?

A.usga.ngs- AusgleichsmaBnahme Flache (m?) Wertstufe pro| Okopunkte Bo.dem.ﬂe rt- Okopunkte
situation m? pro n? einheiten
Vollversiegelte Entsiegelung:* 167 4 16 668 2.672
Flachen: Hier Entsiegelung von
Asphaltierte Hofflachen im |Asphaltflachen. Aufbruch,
Norden und Siiden der Laden und Abtransport mit
Vorhabenflache. fachgerechten Entsorgung

der Asphaltdeckschichten

sowie der Tragschichten bzw.

von verdichtetem Planum

(Bodenmaterial)
Voliversiegelte Flache: |Tiefenlockerung:** 167 1 4 167 668
siehe oben Tiefenlockerung des

Unterbodens durch geeignete

Frasmaschinen, Tiefe ca. 40 -

50 cm
Teilversiegelte Flache: |Oberbodenauftrag:***, **** 167 1 4 167 668
siehe oben Oberbodenauftrag von

mindestens 50 cm.

AnschlieBende Einsaat mit

einer Fettwiesenmischung

aus regionaltypischem

Saatgut
Endsumme Ausgleichsleistung, gesamt: +1.002 +4.008

* Bei Vollversiegelung 16 Okopunkte. Bei Teilentsiegelung 16 Okopunkte x Entsiegelungsgrad (50%)
** Die Tiefenlockerung bis in eine Tiefe von 40 - 50 cm hat durch geeignete Maschinen zu erfolgen.

*** Voraussetzung fiir die Wertstufenverbesserung ist, dass weitgehend steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial verwendet wird und
mindestens 50 cm aufgebaut wird.

**** \Joraussetzung gegeben, da die natlrliche Bodenfruchtbarkeit bisher noch nicht den Bewertungsstufen 3 und 4 zugeordnet waren
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Tab. 12: KompensationsmaBnahme K 1 fiir das Schutzgut Boden - Teilflache 2

Kompensationsleistung fiir das Schutzgut Boden:

Kompensationsleistungen innerhalb der Vorhabenflache auf einer Teilfldche des Flurstiickes Nr. 3909:

hier: Entsiegelung einer Teilversiegelung, Tiefenlockerung und Oberbodenauftrag - geschotterter Parkplatz im
Siiden des Flurstiickes 3909, Teilfliche 2 (Ostseite), 164 m*. Gesamtflaiche 164 m?.

Kompensationsleistung je m?
Wertstufe pro| Okopunkte | Bodenwert-
m? pro n? einheiten

Ausgangs-

situation Okopunkte

AusgleichsmaBnahme Flache (m?)

Teilversiegelte Flache: |(Teil-)Entsiegelung:* 164 2 8 328 1.312
Geschotterter Parkplatz  |Hier Entsiegelung von einem
im Suiden des Flurstiickes [Schotterparkplatz. Aufbruch,
3909, am siiddstlichen Laden und Abtransport mit
Rand der Vorhabenflache [fachgerechten Entsorgung
der Schotterdeckschicht
sowie der Tragschicht bzw.
von verdichtetem Planum
(Bodenmaterial)
Voliversiegelte Flache: |Tiefenlockerung:** 164 1 4 164 656
siehe oben Tiefenlockerung des
Unterbodens durch geeignete
Frasmaschinen, Tiefe ca. 40 -
50 cm

Teilversiegelte Flache: |Oberbodenauftrag:***, **** 164 1 4 164 656
siehe oben Oberbodenauftrag von
mindestens 50 cm.
Anschlieende Einsaat mit
einer Fettwiesenmischung
aus regionaltypischem
Saatgut

Endsumme Ausgleichsleistung, gesamt: +656 +2.624
* Bei Vollversiegelung 16 Okopunkte. Bei Teilentsiegelung 16 Okopunkte x Entsiegelungsgrad (50%)

** Die Tiefenlockerung bis in eine Tiefe von 40 - 50 cm hat durch geeignete Maschinen zu erfolgen.

*** \Joraussetzung fir die Wertstufenverbesserung ist, dass weitgehend steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial verwendet wird und
mindestens 50 cm aufgebaut wird.

**** \Joraussetzung gegeben, da die natlrliche Bodenfruchtbarkeit bisher noch nicht den Bewertungsstufen 3 und 4 zugeordnet waren

Die Bewertung erfolgte entsprechend ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung”. Arbeitshilfe Bodenschutz 24. LUBW Baden-Wiirttemberg. Stand Dezember 2012).

Die Spenderflache fiir den Bodenauftrag erfolgt von der nordlich an die Schotterflache angrenzenden
Bodenmiete, die aktuell mit einer Ruderalvegetation iiberstanden ist.

Die im Vorhabengebiet vorzunehmende KompensationsmalRnahme K1 mit 3 Teilflaichen verbunden mit
Entsiegelung (Asphaltflichen) bzw. Teilentsiegelung (Schotterparkplatz), Tiefenlockerung und
Oberbodenauftrag erbringt eine Aufwertung von insgesamt + 6.632 Okopunkten, die sich
eingriffsmindernd auf das Defizit des Schutzgutes Boden auswirkt. Nach Anrechnung auf das ermittelte
Bilanzierungsergebnis fiir das Schutzgut Boden von - 2.016 Okopunkten entsteht ein Kompensations-
iiberschuss in Hohe von + 4.616 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden.
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Ergebnis:

Aus der Bilanzierung der beiden Schutzgiiter Arten/Biotope u. Biologische Vielfalt sowie Boden resultiert
nach der Anrechnung der Kompensationsmalnahme K1 ein Kompensationsiiberschuss in Hohe von
+23.181 Okopunkten, siehe nachfolgende Tabelle.

Tab.13: Bilanzierung der beiden Schutzgiiter Arten/Biotope und Biologische Vielfalt sowie Boden

Gesamtbilanz Okopunkte

Schutzgut Boden +4.616

Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt +18.565

Gesamthilanz/Kompensationsdefizit +23.181
Fazit:

Der geplante Eingriff ist vollstandig ausgeglichen bzw. kompensiert.
Es liegt ein Bilanziiberschuss in Hohe von + 23.181 Okopunkten vor.
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13. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 01.01 ,Auf der Hohe” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Umbau bzw. die Erweiterung eines KFZ-Betriebes geschaffen werden. Nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sowie integrierter Griinordnung werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt:

Eingriffswirkung

Mit Umsetzung der Planungsabsicht kommt es in dem durch Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen
bereits vorbelasteten Geltungsbereich zu einer Netto-Neuversiegelung von 366 m2. Diese Neuversiegelung
ist der Neuordnung von Betriebsstatten bzw. den geplanten Erweiterungsbauten geschuldet.

KompensationsmafBnahmen

Im Gegenzug werden 3 Teilflachen entsiegelt bzw. teilentsiegelt und begriint - siehe hierzu Kapitel 10.3.
Diese KompensationsmaBnahme K1, das Schutzgut Boden betreffend, befordert den Grundsatz, dass
Boden nur in einem unbedingt erforderlichem Umfang in Anspruch genommen werden bzw. mit selbigem
sehr sparsam umzugehen ist.

MaBnahmen und Festsetzungen

Um die Vorhabenflache addaquat bzw. harmonisch in die Umgebung einbinden zu konnen, erfordert es
umfangreicher griinordnerischer Malnahmen bzw. Festsetzungen. Die griinorderische Konzeption
begriindet sich des Weiteren aus der raumorderischen Analyse libergeordneter Planungen wie des
vorliegenden Regionalplanes des Verbandes Region Stuttgart. Die Vorhabenflache befindet sich
vollumfanglich in einer festgesetzten Griinzasur, deren hier vorliegenden Freiflachen (Flurstiicke 3904 und
3909) auch Vorrang vor landwirtschaftlichen Nutzungen (Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft)
haben. Der Freiraumschutz genieft hier Vorrang vor konkurrierenden Nutzungen.

Aus der Umweltpriifung resultieren somit die nachfolgenden, weiteren MaBnahmen und Festsetzungen:

e Festsetzung von Privaten Griinflaichen (PG) mit hier 4 Teilflachen (im Norden, Siiden, Osten und
Westen)

e Festsetzung von einzelnen (punktuellen) und flachigen Pflanzgeboten (PFG) in Form von
Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen, Griinlandeinsaaten sowie einer Fassadenbegriinung.

e Festsetzung einer flachigen Pflanzbindung (PFB) in Form einer zum Erhalt vorgesehenen
Mehrjahrigen Sonderkultur. Hier: Obstbaumkultur (Intensivanbau) in Kombination mit einer
Sonstigen Hochstaudenflur. Erhalt einer Teilfldche (siidliche Halfte des Flurstiickes Nr. 3904)!

Die zuvor genannten Festsetzungen (Private Griinflichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen)
dienen gleichermalen allen Schutzgiitern in ihren wechselseitigen Aufgaben fiir den Naturhaushalt als
Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen (hier V1, M1 bis M5); neben ihren primdren und
besonders herausgearbeiteten Funktionen fiir die beiden Schutzgiiter Arten/Biotope und Biologische
Vielfalt sowie Boden.

Somit befordern die genannten Malfnahmen respektive Festsetzungen das Ziel, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die biologische Vielfalt zu erhalten, zu verbessern bzw.
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wiederherzustellen. Die Festsetzungen und Mainahmen dienen gleichzeitig der Sicherung und Wahrung
eines harmonischen Landschaftsbildes und der Vermeidung visueller Storwirkungen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der geplante Eingriff wird in Verbindung mit den Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen V1, M1 bis
M5 (siehe hierzu auch Festsetzungen zu Privaten Griinflachen und Pflanzgeboten) und in Verbindung mit
der KompensationsmaBnahme K1 (3 Teilflaichen) vollstandig ausgeglichen bzw. es entsteht ein
Kompensationsiiberschuss in Hohe von insgesamt + 23.181 Okopunkten, geschuldet einer primaren
Notwendigkeit, die Vorhabenfliche in die Umgebung griinordnerisch einbinden zu konnen und
insbesondere dem Vorbehaltsgebiet Griinzasur gerecht zu werden.

Anmerkungen:

Es wird angeregt, die Pflege der festgesetzten Privaten Griinflichen (mit Ausnahme der kleinen Teilflache im
Norden) an, mit landschaftspflegerischen Aufgaben vertraute Unternehmen, z.B. auch GALA-Baubetriebe
oder auch Landwirte zu vergeben, damit ein dauerhafter Funktionserhalt der Griinflachen gewahrleistet
werden kann.

In diesem Zusammenhang kénnte aber auch eine Beweidung der Flachen oder eine anderweitige Verwendung
des anfallenden Griinschnittes als Griinfutter angedacht werden.
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Anlage 1: Bildnachweise zum Gebiet (M. Angster, 03.12.2018)
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Bild 1: Tor und Zufahrt zum Betriebsgelande in der
Schaflandstrale. Blick nach Norden. Links im
Hintergrund das Biirogeb&ude bzw. der Eingang zum
Biirogebaude

Bild 2: Westseite der Vorhabenflache mit Blick in
Richtung Nordosten iiber den Sichtschutzzaun aus
Metall und iber die Birke sowie die weiteren Gehdlze
(Koniferen) innerhalb der kleinen Gartenflache. Links
im Bild das Flurstiick 3904, noch zur Vorhabenflache
gehdrend, mit Sonderkultur - hier Intensivobst-Kulturen

{ i
Bild 3: Uberdachter asphaltierter Platz vorgelagert
zum eingeschossigen Verwaltungsgebaude. Im

Bild 4: Kleine Gartenflache mit Zierrasen sowie kleines
Gartenhaus und Koniferenhochstdamme. Blick nach

Hintergrund der Zugang zur kleinen Gartenfldche. Blick  Siidwesten

nach Westen

Bild 5: Blick nach Norden iiber den asphaltierten
Betriebshof. Links im Bild der Werkstatt-Trakt.
Ubergang von asphaltierten Hofflichen zu
Betonpflasterflachen (kein Drainpflaster!)

Bild 6: Blick auf den Betriebshof mit Betonpflaster.
Nordseite der Vorhabenfldache. Links im Hintergrund
Leitungsmast der Freianlage sowie daneben ein
abgestorbener Stamm einer Konifere. Blick nach
Nordwesten
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Bild 7: Nochmals die Nordseite des Betriebshofes.
Hier mit den Stellplatzen im Ubergang zu den Zier-
rasenbeeten. Die Einfriedung erfolgt wiederum mit
einem geschlossenen Stahl/ Metallzaun. Im Hinter-
grund kleine Garagen- bzw. Containereinheit

z\ A

Bild 9: Flurstiick 3904, Blickrichtung Siiden mit
Sonderkulturflache Intensivobst rechts im Bild, mit
Griinlandunterwuchs sowie links im Bild Brombeer-
Schlehengebiisch

-

Bild 11: Nochmals das Flurstiick 3909, siidlicher Teil
mit aufgeschichteter Bodenmiete, aus Ruderal-
vegetation bestehend. Blick nach Norden

Bild 8: Nordfassade des Bestandsgebadudes hier mit
iiberdachter, abgesetzter Mulden-Ladenflache,
gepflasterte Bereiche im Stell-platzbereich oben, im
Ladebereich der Mulden Betonboden bzw. Estrich

Bild 10: Flurstiick 3909, hier der siidliche Teil mit
Schotterparkplatz und nérdlich angrenzender
Bodenmiete, iberwachsen mit Ruderalvegetation,
Blickrichtung Norden

-
(. |

Bild 12: Blick nach Siiden iiber das Flurstiick 3909,
Aufnahme von der siidlichen Halfte aus. Die Acker-
flache weist einen fragmentarischen Unkrautbewuchs
auf, neben verdorrtem, flachigem Spargelkrautauf-
wuchses. Rechts im Bild, im Ubergang zum Flurstiick
3908 Brombeergebiisch, dahinter Verlauf des Sicht-
schutz-Metall/Stahlzaunes
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Bild 14: Blick nach Siiden iiber das Flurstiick 3904.
Links im Bild Brombeer-Ligustergebiisch. Rechts im
Bild angrenzend die Intensivobst-Kulturen. Links im

Bild wiederum die Einfriedung aus Sichtschutz Metall/
Stahlzaun

Bild 13: Flurstiick Nr. 3904 mit Intensivobst-Kulturen.
Blick nach Norden. Rechts im Bild Sichtschutz-

Metall/Stahlzaun des eingefriedeten Teiles des
Betriebshofes
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Anlage 2:

’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu bertcksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Depo-
nievolumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstel-
len und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Ein-
bindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponie-
rung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Dazu sollte nur
bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet werden. Schadverdichtungen in
spater begrinten Bereichen sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflocke-
rung). Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schéadliche Bo-
denverénderungen angetroffen, ist unverzliglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren.

7. Fur den Umgang mit Boden, die fir eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdauffillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt "Erdauffillungen” des
Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fir die Beurteilung von Bdden zur Nutzung bzw.
Verwertung sind die BBodSchV sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall ein-
gestuften Bodenmaterial® des Umweltministeriums des Landes Baden-Wdarttemberg vom
14.03.2007.

8. Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachverstandigen hilft, die Vor-
gaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu integrieren und erleichtert die
optimale Umsetzungen von MaBnahmen zum Bodenschutz.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.
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Anlage 3:

, REMS-MURR-KREIS

Erdauffillungen
als Bodenverbesserung oder Bewirtschaftungserleichterung

. Grundséatzliches

Der Boden ist als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, als Filter und Puffer fur Schadstoffe, als
Standort fir Kulturpflanzen oder als Lebensraum flr natirliche Vegetation und Mikroorganismen
von groBer Bedeutung fir den Menschen. Er ist die Grundlage fir eine ertragreiche Landwirt-
schaft, Gbernimmt Aufgaben des Hochwasserschutzes und schitzt unsere Grundwasservorrate
vor Schadstoffeintragen.

Bei BaumaBnahmen fallen immer wieder groBe Mengen an hochwertigem Bodenmaterial an, das
nicht vor Ort verwertet werden kann. Eine fachgerecht ausgefiihrte Erdaufflllung kann den Boden
fir den Naturhaushalt retten und einen Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung verbessern.
Allerdings kénnen dabei auch Fehler gemacht werden, die zu einer deutlichen Verschlechterung
des Standortes fuhren. Die nachfolgenden Hinweise sollen helfen, Erdauffillungen erfolgreich
durchzufihren und Fehler bei Antrag, Planung und Durchfiihrung zu vermeiden.

Il. Genehmigungspflicht

Im AuBenbereich sind alle selbstandigen Auffillungen mit einer Fldche von Gber 500 m? oder einer
Machtigkeit von Uber 2 m bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Liegen Auffullfla-
chen in Schutzgebieten (z.B. Landschaftsschutzgebiet,Naturpark, Natura-2000-Gebiet)) oder liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vor, ist unabhangig von der GrofBe
eine naturschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich..

Auffillungen (auch kleiner als 500 m?) sind nur dann genehmigungsfahig bzw. zulassig, wenn die-
se eine echte Verbesserung der natlrlichen Bodenfunktionen oder eine Bewirtschaftungserleichte-
rung (z.B. Ausgleich einer kleinen Gelandestufe auf kleiner Flache, angleichen eines Ackers an
einen vorhandenen Weg) bewirken. Auf keinen Fall dirfen Bodenfunktionen verschlechtert wer-
den. Eine Verschlechterung kann durch ungeeignetes Material oder durch eine mangelhafte tech-
nische Ausflihnrung geschehen.

In Wasserschutzgebieten, in Uberschwemmungsgebieten, in Gewasserrandstreifen, im
Wald, in Naturschutzgebieten, im Bereich von Naturdenkmalern odergeschiitzten Biotopen
(§ 30 BNatSchG, § 32 NatSchG), oder auf Béden, die ihre Funktionen in besonderem MaBe
erflllen, dirfen Erdauffiillungen grundsétzlich nicht durchgefiihrt werden. Dazu zéhlen z.B.
besonders leistungsfahige Bdden (Bodenzahl tber 60) oder Béden, die einen besonders schiit-
zenswerten Lebensraum fir natlrliche Vegetation darstellen (z.B. Bodenzahl unter 20).

Die naturschutzrechtliche Erlaubnis oder wenn nétig die Baugenehmigung fir eine selbstandige
Erdaufflllung im AuBenbereich sollte frihzeitig, mindestens ca. 6-8 Wochen vor dem geplanten
Auffillbeginn, beantragt werden. Der Antrag ist beim Landratsamt, Geschéaftsbereich Umwelt-
schutz, in 4 - facher Fertigung zu stellen. Alle im Formular ,Antrag auf Genehmigung zur Erdauffiil-
lung” (beim Landratsamt erhéltlich) gefragten Informationen sowie die darin genannten Pléne und
Zeichnungen sind fir eine zlgige Bearbeitung notwendig. Es wird empfohlen, Planung und Durch-
fihrung der MaBnahme durch einen bodenkundlichen Sachverstandigen begleiten zu lassen.

Das Landratsamt flihrt das notwendige Verwaltungsverfahren durch und hért die zu beteiligenden
Stellen an. Der Antragsteller muss beachten, dass durch das Einreichen der Antragsunterlagen
noch kein Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigung oder der naturschutzrechtlichen
Erlaubnis besteht.

Wir empfehlen, bereits vor der Antragstellung mit dem Landratsamt abzuklaren, ob ein Antrag
Aussicht auf Erfolg hat. Dazu senden Sie bitte eine Kartenskizze und eine Kurzbeschreibung an
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéftsstelle fiir Fachstellungnahmen (GfS), Postfach 1413,
71328 Waiblingen.
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lll. Technische Ausfiihrung

Unabhangig von der Genehmigungs- oder Erlaubnispflicht muss immer auf eine einwandfreie
technische Ausfiihrung der Arbeiten geachtet werden, damit der Erfolg der Auffillung gewéhrleistet
werden kann. Insbesondere bei gréBeren Projekten ist eine bodenkundliche Planung und Baube-
gleitung ratsam. Die folgenden Hinweise orientieren sich an der DIN 19731:

e Es darf nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen gearbeitet werden. Nasse Bo-
den sind besonders anfallig fir Verdichtungen. Auch gefrorener Boden ist geeignet.

e Das Aufflllmaterial muss unbelastet, kultivierbar und steinfrei sein. Bodenfremdes Material
(z.B. Bauschutt, Mull, StraBenaufbruch) oder Verunreinigungen sind unbedingt zu entfernen
und ordnungsgeman zu entsorgen. Das Auffilimaterial soll ortstypisch und ortsvertraglich sein,
d.h. die Bodenarten missen zueinander passen.

o Die Flache darf nicht groBfldchig mit Radfahrzeugen befahren werden. Zum Verteilen des Bo-
denmaterials sollen Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenpressung (mdglichst < 15 kPa, ,Moor-
raupen®) eingesetzt werden. Bei Verschiebewegen von tber 20 m muissen fir die Anlieferung
durch LKWs Fahrwege angelegt werden, die abschlieBend zurlickgebaut und tiefgrindig gelo-
ckert werden.

e Wenn die Auffillnéhe 20 cm Uberschreitet oder Unterbodenmaterial verwendet werden soll,
muss der vorhandene humose Oberboden abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und
zur spateren Abdeckung der Auffillung verwendet werden.

IV. Nachsorge

Mit einer guten technischen Ausfihrung der Erdauffiillung ist es nicht getan. Erst die Nachsorge
sichert dauerhaft den Erfolg der MaBnahme. Dabei ist zu beachten:

e Eine deutlich in den anstehenden Boden hineinreichende mechanische Lockerung sorgt fur
eine bessere Verzahnung des Auffilimaterials mit dem anstehenden Boden. Bei starkeren
Verdichtungen, auch aufgrund von falscher oder fehlender Nachsorge, kann eine aufwandige
Tiefenlockerung, vorzugsweise mit einem Abbruchlockerungsgerat, notwendig sein.

e Nach der Erdauffillung sollten umgehend mehrjéhrige, intensiv- und tiefwurzelnde Pflanzen
(z.B. Luzerne oder Olrettich iber einen Zeitraum von 3 Jahren) angebaut werden.

e Eine schonende Bodenbearbeitung (z.B. Mulchsaat) bei trockenen Bedingungen schitzt das
noch empfindliche Bodengeflige.

o Als erste regulare Nutzung ist z.B. Wintergetreide gut geeignet. Eine mdglichst ganzjahrige
Begriinung ggf. mit Zwischenfruchtanbau ist zum Schutz vor Erosion anzustreben.

e Hackfrlichte und Mais, bei denen vergleichsweise groBe Flachen ohne Bedeckung sind, sollten
maoglichst nicht vor dem 6. Folgejahr angebaut werden.

V. Risiken

Bei fehlerhafter Ausfuhrung der Erdauffillung kénnen Schaden eintreten, die méglicherweise Be-
seitigungs-/Sanierungskosten, Schadensersatzforderungen oder gar BuBgelder nach sich ziehen
kénnen. Dazu z&hlen mehrjahrige Ertragsrickgange, Verschlammungen und Bodenerosion,
Schadstoffeintrage oder eine nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftmangel und das
Entstehen von Schadgasen (z.B. Schwefelwasserstoff oder Methan). Durch entsprechende Ver-
trdge mit dem Bauunternehmer kann sich der Bauherr absichern.

Das Landratsamt kann den stichprobenartigen Nachweis Uber die Einhaltung der Auflagen verlan-
gen. Dazu kénnen Schadstoffuntersuchungen und Untersuchungen des Profilaufbaus auf Kosten
des Antragstellers notwendig werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de
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Anlage 4a:

Klimaatlas Region Stuttgart
Analysekarte

6.2 Klima-Analyse TK7121
Legende

Klimatope

Z——= Bahnanlagen-Kiimatop: ) )
extremer Termperaturtagesgang, trocken, windoffen, Luftleitbahn.

Il ndustrie-Kiimatop:

intensiver 2.T. starke Wi
L hohe L
Wl Gewerbe-Kimatop:
4 alle bildung des

starke
rmeit teilweise hohe L

Bl Stedtkern-Kimatop:
intensiver Warmeinselefiek, geringe Feuchte, starke Windfeldstorung,
ischer L 1

[ stadt-Kiimatop:
starke Veranderung aller Kiimaelemente gegeniiber dem Freiland,
ildung einer Warmeinsel, L

[ stadtrand-Klimatop:
i i Feuchte und Wind;

von
Stérung lokaler Windsysteme.

Gartenstadt-Klimatop:
geringer Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind.

Griinanlagen-Klimatop:
ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte,
Kimatische Ausgleichsfléche in der Bebauung.

I Wald-Kimatop:
stark gedampfter Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
Frisch-/Kaltiuftproduktion, Filterfunktion.

Freiland-Klimatop:
ungestorter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen,starke Frisch-/Kaltluftproduktion.

Bl Gewasser-Kimatop:

thermisch ausgleichend, hohe Feuchtigkeit, windoffen.

Kaltluftbereiche

¢/, Kaltiuftproduktionsgebiete:
“ néchtiiche Kalt-/Frischluftproduktion auf Freifiichen.

O\ Kaltuftsammelgebiete:
Kaltluftsammlung in relativen Tieflagen, Kaltiuftiransportbahnen.

@ Kaltiuftstau durch Strsmungshindernis.

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete.
Luftaustausch

mmP Berg-/Talwindsystem: intensiver Kaltiuftstrom.
=>  Hangabwinde: fliichenhafter Kaltluftabfluss.
> Luftleitbahn unbelastet: Taler, Sattellagen.

mmp Luftieitbahn belastet: Emittenten in Talem, Sattellagen.
]

«.*"B Windrose: Windrichtungshéufigkeiten.

Belastung durch Emissionen

trae mit extremer extreme Luft-/La

trae mit sehr hoher sehr hohe Luft-/La

trae mit hoher hohe Luft-/ILa

a Gewerbe und Industrie: relativ hohe Schadstoffemissionen.

M Wohnen: relativ hohe Hausbrandemissionen.

Fachliche Bearbeitung:
TNagel, Biro Lohmeyer, Karisruhe; J.Baumilller, Abteilung Stadtklimatologie, Amt fiir Umwelt, Stadt Stuttgart, 2007.
Datengrundiage:
Thermalbefliegung; Firma Spacetec, 29./30. August 2005.
Kaltlufimodellierung, Windfeldmodelierung; Biiro Lohmeyer, Karisruhe, 2007.
Luftbildplan; ATKIS-DOP @ L i de) Az: 2851.9-1/19, 2002/2003]
Kiimaelementekarten; DWD, Biiro Lohmeyer, Karlsruhe, 2007.
Verkefrsdaten; Wirtschafisverkehrsmodell, PTV, Karlsruhe, im Auftrag des Verband Region Stuttgart, 2007.
Emissionskataster; Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirtiemberg, 2004.
Kartengrundiage:
ATKIS-DTK25 @ L : 2851.9-1/19, 2005,
GIS-Bearbeitung u. Kartographie:

sein. 2007,

T
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Anlage 4b:

Klimaatlas Region Stuttgart
Analysekarte

Planungshinweise TK7121
Legende

Freiflachen

Freifiachen mit bedeutender Klimaakti

Kiimaaktive Freiflachen in direktem Bezug zum Siedlungsraum.

Hohe Empfindiichkeit gegeniiber nutzungéndemden Eingriffen.

Freifiachen mit weniger bedeutender Klimaaktivi

Keine direkte Zuordnung zu besiedelten Wirkungsréumen.

Geringere Empfindiichkeit gegeniiber nutzungsandemden Eingrifen.

Freifiachen mit geringer Klimaaktivitat:

Geringer Einfluss auf besiedelte Wirkungsréume oder Freiflachen innerhalb eines
ausgedehnten Kiimapotenzials.

Relativ unempfindlich gegniiber begrenzten nutzungsanderden Eingriffen.

Siedlungsflachen

Bebaute Gebiete mit geringer kiimarelevanter Funktion:

Keine nennenswerte kimatisch-ufthygienische Empfindiichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivieung und Bebauungsverdichtung.
7] Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktio

Geringe Kiimatisch-lufthygienische Empfindiichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivieung z.B. Arrondierung, Schlieen von Bauliicken.
Il Bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter Funktion:

Erhebliche iimatisch-lufthygienische Empfindichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivieung.

Il Bevaute Gebiete mit kiimatisch-lufthygienischen Nachteilen:
Verdichtete Siedlungsraume bzw. stérende Bauwerke.
Unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbediirftig.

Belastung durch Emissionen
52 Strae mit extremer Verkehrsbelastung: extreme Luft-/Larmbelastung.
i Stralte mit sehr hoher Verkehrsbelastung: sehr hohe Luft-L &rmbelastung.
Strate mit hoher Verkehrsbelastung: hohe Luft-/Larmbelastung.

Bei Planungen im Einwirkungsbereich dieser Strafien sind ggf. Immissionsprognosen erforderiich.

Fachliche Bearbeitung:
TNagel, Biiro Lohmeyer, Karfsruhe; J.Baumiller, Abteilung Stadtkimatologie, Amt fir Umwelt, Stadt Stuttgart, 2008,
Datengrundiage:

Kiimaanalysekarte; Klimatope; Biro Lohmeyer, Karisruhe, 2007.

‘Thermalbefliegung; Firma Spacetec, 2930. August 2005.

Kaltluftmodellierung, Windfeldmodellierung; Biiro Lohmeyer, Karlsruhe, 2007.

Emissionskataster; Landesanstal fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirtemberg, 2004.
Kartengrundiage:

ATKIS-DTK25 @ Landesvermessungsamt Baden-Wiirtermberg (www.lv-bw.de) Az: 2851.9-1/19, 2005.
GIS-Bearbeitung u. Kartographie:

H. Esswein, 2008,
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Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan 01.01 "Auf der Hohe"

Plansatz 1.2 MaBnahmen / Festsetzungen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

o

eNeNeNoJoNoNoNe

KOOOOOOQO

Private Griinfliche - PG -

5 Teilflachen, auf der Nord-, Siid-, Ost- und Westseite. Bestehend aus einer 1reihigen Feldhecke gebietsheimischer Gehdlze

sowie einer Unterpflanzung aus Fettwiese mittlerer Standorte und zudem einem Teilerhalt einer mehrjahrigen Sonderkulturflache, hier
Obstbaukultur (Intensivobst) auf Griinlandunterwuchs, jeweils auf der Westseite. Die Teilflache im Norden besteht aus einer hohen,
geschnittenen Hainbuchenhecke sowie einer Fassadenbegriinung fiir das geplante Lagergebaude. Der Untergrund wird mit einer losen
Schittung Holz-Hackschnitzel abgestreut. Die 6stliche Teilflache besteht neben mittelgroen Laubbaum-Hochstdmmen aus acht
einzelnen Feldheckenelementen, wiederum auf einer Fettwiese mittlerer Standorte. Die siidliche Griinfldche besteht ebenfalls aus
schmalen, saulenférmigen Laubbaum-Hochstdmmen sowie einer Fettwiese mittlerer Standorte. Die privaten Griinflachen mit ihren
dargestellten Vegetationsbestandteilen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind die Vegetationsbestandteile
gleichartig zu ersetzen. Die Malnahmenbeschreibungen sowie die Pflanzlisten sind dem Textteil zu entnehmen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB):

Pflanzgebote PFG:

PFG1

000

PFG2

©0J0J0)

PFG3

PFG4

PFG5

Einzelbdume oder Baumreihen - PFG1 -, mittelgroR

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige, standortgerechte mittelgroRe Laubb&dume mit einem STU von
mindestens 16/18 cm anzupflanzen. Der Standort darf aus technischen Griinden geringfiigig abweichen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese gleichartig zu ersetzen. Pflanzenverwendung siehe Textteil.

Einzelbdume oder Baumreihen - PFG2 - , sdulenférmig, schmalwiichsig

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige, standortgerechte séulenférmige, schmalwiichsige Laubbaume
mit einem STU von mindestens 16/18 cm anzupflanzen. Der Standort darf aus technischen Griinden geringfiigig abweichen.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenverwendung siehe Textteil.

Flachiges Pflanzgebot - PFG3 - Anlage einer Fettwiese mittlerer Standorte

Einsaat einer Fettwiesenmischung "Frischwiese/Fettwiese (Blumen 30 % / Gréser 70 %). Fettwiesenmischung aus regional
zertifiziertem Saatgut und Beachtung entsprechender Produktionsraume (Naturraum entsprechend). Die Fettwiese mittlerer
Standorte ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfallen sind die Flachen wieder gleichartig herzustellen.
Pflanzenverwendung siehe Textteil.

Flachiges Pflanzgebot - PFG4 - Anlage von 1reihigen, frei wachsenden Feldhecken aus Vogelndhrgehélzen
An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind acht Feldheckenelemente (12 x 2 m) aus Vogelndhrgehdlzen anzulegen.

Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzen. Die Feldheckenelemente sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese
gleichartig zu ersetzen. Pflanzenverwendung siehe Texdteil.

Flachiges Pflanzgebot - PFG5 - Kombinierte MaBnahme, 3teilig

Formal geschnittene Hecke (Heckenzaun) aus Hainbuche:
An dem im Plan gekennzeichneten Standort ist eine 1reihige, formal geschnittene Hecke (Heckenzaun) aus gebietsheimischen
Geholzen (hier Hainbuche) anzulegen. Zielhdhe: 2,50 m, Zielbreite 1,20 m, jeweils im geschnittenen Zustand.

Fassadenbegriinung aus Efeu:

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist eine Fassadenbegriinung aus Efeu herzustellen, zur Eingriinung der Nordfassade
des geplanten Lagergebéudes, im Norden der Vorhabenflache.

Abdeckung mit Holzhackschnitzel, lose Schiittung:

Abdeckung der kleinen Griinflache mit Holzhackschnitzel, zum Schutz der neu gepflanzten Hecke und der Efeu-Fassadenbegriinung
vor Unkrautaufwuchs.

Die kombinierte Manahme ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfallen sind die Vegetationseinheiten gleichartig zu
ersetzen bzw. wieder herzustellen.

Flachiges Pflanzgebot - PFG6 - Anlage einer 1reihigen Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen
An dem im Plan gekennzeichneten Standort ist eine 1reihige Feldhecke aus niedrigen bis max. halbhohen, gebietsheimischen
Gehdlzen anzulegen. Zielhdhe maximal 2,00 m und Zielbreite max. 2,00 m!

Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall ist diese gleichartig zu ersetzen. Pflanzenverwendung siehe Textteil.

Flachige Pflanzbindung PFB:

PFB1

Flachige Pflanzbindung - PFB1 - 2 Flachen:
Erhalt der Mehrjahrigen Sonderkultur

Erhalt der mehrjahrigen Sonderkultur, hier der Obstbaumkultur aus Kirschbdumen, Zwetschgen u.a.,
Intensivobstkultur auf Griinlandunterwuchs. Bei Ausfall sind die Kulturen gleichwertig zu ersetzen.

Erhalt der Sonstigen Hochstaudenflur
Erhalt der Sonstigen Hochstaudenflur. Bei Ausfall sind die Kulturen gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fiir Vermeidung, Verminderung und Kompensation (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a BauGB):

VermeidungsmaBnahmen V fiir das Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt

V1

Erhalt von Flachen aus mehrjahriger Sonderkultur mit Griinlandunterwuchs. Hier Obstbaumkultur (Intensivanbau)
und Sonstiger Hochstaudenflur.
Siehe hierzu auch PFB1.

VerminderungsmafBnahmen M fiir das Schutzgut Arten/Biotope und Biologische Vielfalt

M1

M2

M3

M4

M5

Pflanzung standortgerechter und klimatisch angepasster Laubb&dume an den im Plan entsprechend gekennzeichneten Stellen.
Siehe hierzu auch PFG1 und PFG2.

Einsaat einer Fettwiesenmischung "Frischwiese/Fettwiese (Blumen 30 % / Gréaser 70 %)". Fettwiesenmischung aus regional
zertifiziertem Saatgut und Beachtung entsprechender Produktionsraume (Naturraum entsprechend). Siehe hierzu auch PFG3.

Anlage von 1reihigen Feldheckenelementen aus gebietsheimischen Vogelnahrgehdlzen an den im Plan entsprechend
gekennzeichneten Stellen. Siehe hierzu auch PFG4.

Kombinierte Manahme - 3teilig:

- Anlage einer formal geschnittenen Hecke aus Hainbuche
- Herstellung einer Fassadenbegriinung aus Efeu

- Abdeckung mit Holzhackschnitzel, lose Schiittung.

Siehe auch PFG5.

Anlage einer 1reihigen Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen an der im Plan entsprechend
gekennzeichneten Stelle. Siehe hierzu auch PFG6.

KompensationsmaBnahmen K fiir das Schutzgut Boden

K1

MafRnahmen zur Entsiegelung, Tiefenlockerung und zum Bodenauftrag an den im Plan gekennzeichneten Stellen.
Erlduterungen siehe Textteil.

Biotoptypen Planung nach OKVO 2010/ LUBW B.-W.:

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

35.43 Sonstige Hochstaudenflur

37.20 Mehrjahrige Sonderkultur
hier: Obstbaumkultur (Intensivanbau) auf Griinlandunterwuchs

I | 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

44 .30 Heckenzaun, geschnittene Hecke

00lee 45.12b Einzelbdume, hier Baumreihen auf mittelwertigen Biotoptypen

60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen

60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz

60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz

ST , .
hier: Stellplatze
60.50 Kleine Griinflache
Sonstiges:

n Baugrenze

Zaun

AAAAAANAANAN
Grenze des Raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme:

Freileitung:

e FRL - 10 KV
Ubernahme aus BPlan Entwurf, bereitgestellt am 28.01.2022

Heilquellenschutzgebiet:

TUUOUT Heilquellenschutzgebiet - Abgrenzung
Ubernahme aus BPLan Entwurf, bereitgestellt am 12.12.2019

Hinweise:

Oberboden:

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Oberboden und Unterboden) hat im Vorhabengebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen/
gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Bodendenkmalpflege (§§ 20 und 27 DSchG):

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, etc.) oder Befunde
(Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Weitere Hinweise siehe Textteil!
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Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan 01.01 "Auf der Hohe"

im Planbereich 01.01 Auf der Hohe,

Gemarkung Fellbach

Kartengrundlage: Entwurf zum Bebauungsplan "Auf der Hohe". Bereitgestellt durch
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