
Kostengegenüberstellung Referenzprojekte
Referenzwert 

BKI Wert 
Q1/2023

A) Neubau 
Trainingshalle 
Gäuäcker ohne 

Tribüne;  
Kostenstand 10 / 

2023

Vergabe 11/2025

B) Neubau 
Trainingshalle 
Gäuäcker mit 

Tribüne;  
Kostenstand 10 / 

2023

Vergabe 11/2025 C) Halle Biberach; 
Projektstart 2018 Vergabe 11/2019 D) Halle Murrhardt; 

Projektstart 2017 Vergabe 10/2021

E) Wettkampfhalle 
Nellingen mit 

Tribüne; 
Projektstart 
11/2018

Vergabe 3/2020
F) Halle 

Ludwigsburg; 
Projektstart 1/2021 

Baubeschluss 09/2023
G) Halle Stuttgart 
Nord; Projektstart 

2/2021 
Baubeschluss 11/2023

Hallentyp 3-Feld SPH 3-Feld SPH 3-Feld SPH 2-Feld SPH 3-Feld SPH 3-Feld SPH 3-Feld SPH

Vergabeverfahren GÜ-Verfahren GÜ-Verfahren Realisierungs-
wettbewerb Einzelgewerkvergabe Realisierungs- 

wettbewerb Einzelgewerkvergabe GÜ-Verfahren Realisierungs-
wettbewerb Einzelgewerkvergabe Realisierungs-

wettbewerb Einzelgewerkvergabe

Zuschauerzahl 0 Personen 199 Personen 199 Personen 750 Personen 199 Personen 150 Personen

Fläche m2 (BGF) 2.150 m2 2.330 m2 3.733 m2 1.750 m2 5428 m2 2900 m2 3.313 m2

€/m2  KG 300+400 BGF: €/m2 2.961€/ m2 2.963 €/m2 2.451 m3 2.630 €/m2 2682 €/m2 3605 €/m2 4025 €/m2

BRI BRI, m3 16.500 m3 17.300 m3 23.332 € 9.800 m3 28.880 m3 22.880 m3 25.330 m3

KG 200
Erschliessung Grundstück 351.000 € 351.000 €

nicht enthalten nicht enthalten
532.000 €

KG 300 Baukonstruktionszuschlag für Gründach-
anforderung berücksichtigt 5.079.000 € 399 €/m3 5.554.000 € 3.600.000 € 6.564.000 €

KG 400
BKI nicht indexiert 1.287.000 € 1.350.000 € 392 €/m3 470 €/m3 1.000.000 € 380 €/m3 434 €/m3 3.358.000 € 526 €/m3

KG 300+ 400 Gesamtsumme KG 300+400 6.366.000 6.904.000 KG 300+400 9.150.000 € KG 300+400 4.600.000 € KG 300+400 10.950.000 € KG 300+400 9.922.000 € KG 300+400 13.335.672 €

zur Vergleichbarkeit:
BKI mit Kostenkennwert, Indexiert 

Q1/2023;  KG 300-400 399 €/m3 386 €/m3 399 €/m3 551 €/m3 578 €/m3 510 €/m3 457 €/m3 526 €/m3

mit Kostenkennwert

KG 300+400
6.366.000 6.904.000 4.600.000 €

KG 500 Aussenanlagen Neuausbildung Tartanbahn+ 
Volleyballspielfeld, 
Parkplätze 1.407.000 € 1.519.000 € nicht enthalten nicht enthalten 557.200 € 1.260.000 € enthalten 

KG 600
Ausstattung (Möblierung) 311.000 € 311.000 € nicht enthalten nicht enthalten nicht enthalten 331.000 € enthalten 

8.435.000 € 9.085.000 €

KG 700 Baunebenkosten 2.570.000 € 2.768.000 € 28% 2.562.000 € 28% 1.400.000 € 28% 3.066.000 € 28% 3.372.000 €

Gesamtsumme 11.005.000 € 11.853.000 € 13.008.000 € 6.000.000 € 14.573.200 € 25.339.000 €

Regionalfaktor (3,10%) KG 300-500 241.000 € 261.000 € Regionalfaktor  1 % 13.138.080 € Regionalfaktor  1 % 6.060.000 € enthalten enthalten

Zuschlag Unvorhergesehenes (10%)  KG 200-700 844.000 € 909.000 € 1.029.860 €

Marktpreisrisiko: 6% p.a. bis Vergabe Nov. 2025
(gesamt 15,42%)  KG 200-600 1.864.000 € 2.008.000 € 808.743 €

KS Hochrechnung Q3/2023 Destatis 12.090.000 € 13.023.000 € 40,64% 18.477.396 € 24,9,1% 7.568.940 € 38,37% 19.439.191 € Kostenberechnung 3/23 16.985.000 € Kostenschätzung 3/23 27.290.000 €

Summe Kostenrahmen bei Vergabe 
Nov. 2025 13.954.000 € 15.031.000 € 6% p.a. bis Vergabe 20.694.683 € 6% p.a. bis Vergabe 8.477.213 € 6% p.a. bis Vergabe 21.771.894 € 6% p.a. bis Vergabe 19.023.200 € 6% p.a. bis Vergabe 30.564.800 €

alle Kostengruppen enthalten alle Kostengruppen enthalten KG 500 - 600 nicht enthalten KG 500 - 600 nicht enthalten KG 600 nicht enthalten alle Kostengruppen enthalten alle Kostengruppen enthalten
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Nr. Vorgangsname Anfang Ende

1 Gäuäcker - Trainingshalle
2 Projektstart Mit 21.02.24 Mit 21.02.24
3 Option 1 - GU-Vergabe Mit 21.02.24 Don 16.03.28
4 Ausschreibung und Vergabe Mit 21.02.24 Don 19.02.26

5 VgV-Verfahren Projektbeteiligte Mit 21.02.24 Die 27.08.24

6 Erstellung der Ausschreibungsunterlagen Mit 28.08.24 Die 11.03.25

7 Teilnahmewettbewerb GU-Ausschreibung Mit 11.09.24 Don 09.01.25

8 Versand der Ausschreibungsunterlagen - 
Angebotsbearbeitung GU 

Mit 12.03.25 Die 01.07.25

9 Verhandlungen Mit 02.07.25 Die 28.10.25

10 Verfahrensabschluss Mit 29.10.25 Don 19.02.26

11 Vergabe, Planungs- und Bauleistungen 
(Baubeschluss GR)

Don 19.02.26 Don 19.02.26

12 Planung Fre 24.04.26 Don 20.05.27

13 Planung Fre 24.04.26 Don 20.05.27

14 Beginn der Bauarbeiten Don 17.09.26 Don 17.09.26

15 Bauausführung und Inbetriebnahme Don 30.07.26 Mit 15.03.28

16 Baustelleneinrichtung / Provisorien Fre 18.09.26 Don 08.10.26

17 Baugrubenerstellung / Gründung Fre 09.10.26 Don 29.10.26

18 Rohbau EG Fre 30.10.26 Don 28.01.27

19 Rohbau OG Fre 29.01.27 Don 06.05.27

20 Notabdichtung Dach Fre 07.05.27 Don 27.05.27

21 Fertigung Fenster (nach Aufmaß) Fre 28.05.27 Don 15.07.27

22 Fassade / Dachaufbau (nach Witterung) Fre 16.07.27 Don 07.10.27

23 Neubau Hülle dicht Don 07.10.27 Don 07.10.27

24 TGA Fre 08.10.27 Don 24.02.28

25 Ausbau Don 30.07.26 Mit 23.02.28

26 Mängelbeseitigung Don 24.02.28 Mit 15.03.28

27 FERTIGSTELLUNG/ÜBERGABE Don 16.03.28 Don 16.03.28

28

29 Option 2 - Einzelgewerke m. 
Realisierungswettbewerb

Mit 21.02.24 Mit 31.01.29

30 Ausschreibung der Planung Mit 21.02.24 Die 29.07.25

31 Realisierungswettbewerb Mit 21.02.24 Die 26.11.24

32 Erstellung der Ausschreibungsunterlagen für die 
Planerausschreibungen + Projektsteuerung

Mit 27.11.24 Die 24.12.24

33 Teilnahmewettbewerb Ausschreibung 
VgV-Verfahren

Mit 25.12.24 Die 04.02.25

34 Aufforderung zur Angebotserstellung, Zeitraum 
zur Angebotserstellung sowie Auswertung der 
Angebote

Mit 05.02.25 Die 15.04.25

35 Bietergespräche mit Verhandlung Mit 16.04.25 Die 10.06.25

36 Vergabeentscheidung sowie Mitteilung an den 
Bieterkreis über geplante Vergabe

Mit 11.06.25 Die 29.07.25

37 Vergabe Planung + Projektsteuerung Die 29.07.25 Die 29.07.25

38 Planung Mit 30.07.25 Die 01.06.27

39 Obejktplanung Lph. 1 bis 3 Mit 30.07.25 Die 16.12.25

40 TGA Planung Lph 1 bis 3 Mit 30.07.25 Die 16.12.25

41 Tragwerksplanung Lph 1 bis 3 Mit 30.07.25 Die 16.12.25

42 Einholung Baubeschluss GR auf Basis der 
Entwurfsplanung

Mit 17.12.25 Die 24.02.26

43 Genehmigungsplanung Lph 4 Mit 25.02.26 Die 21.04.26

44 Objektplanung Rohbau und Hülle, LPH 5 - 
Ausführungsplanung

Mit 22.04.26 Die 22.09.26

45 Tragwerksplanung, LPH 4 - 5 - 
Ausführungsplanung

Mit 22.04.26 Die 22.09.26

46 Prüfstatik Mit 23.09.26 Die 15.12.26

47 Objektplanung Ausbau, Lph5 - 
Ausführungsplanung

Mit 23.09.26 Die 12.01.27

48 TGA Planung Ausführungsplanung Lph 5 Mit 23.09.26 Die 15.12.26

49 Objektplanung Rohbau und Gebäudehülle, Lph 6, 
Vorb. Ausschreibungen

Mit 23.09.26 Die 15.12.26

50 Objektplanung  Ausbau, Lph 6, Vorb. 
Ausschreibungen

Mit 13.01.27 Die 09.03.27

51 TGA Planung,  Lph 6 - Vorb. D. Ausschreibungen Mit 16.12.26 Die 09.02.27

52 Objektplanung Rohbau und Gebäudehülle, Lph 7 -
Ausschreibung Rohbau und Gebäudehülle

Mit 16.12.26 Die 09.03.27

53 Objektplanung Ausbau, Lph 7 - Ausschreibung Mit 10.03.27 Die 01.06.27

54 TGA Planung Lph 7 - Ausschreibung und Vergabe Mit 10.02.27 Die 20.04.27

55 Beginn der Bauarbeiten Die 01.06.27 Die 01.06.27

56 Bauausführung und Inbetriebnahme Mit 02.06.27 Die 30.01.29

68 FERTIGSTELLUNG/ÜBERGABE Mit 31.01.29 Mit 31.01.29

69

70 Option 3 - Einzelgewerke o. 
Realisierungswettbewerb

Mit 21.02.24 Fre 11.08.28

71 Ausschreibung der Projektsteuerung Mit 21.02.24 Die 03.09.24

72 Erstellung der Ausschreibungsunterlagen Mit 21.02.24 Die 19.03.24

73 Teilnahmewettbewerb Ausschreibung 
VgV-Verfahren

Mit 20.03.24 Die 30.04.24

74 Aufforderung zur Angebotserstellung, Zeitraum 
zur Angebotserstellung sowie Auswertung der 
Angebote

Mit 01.05.24 Die 18.06.24

75 Bietergespräche mit Verhandlung Mit 19.06.24 Die 30.07.24

76 Vergabeentscheidung sowie Mitteilung an den 
Bieterkreis über geplante Vergabe

Mit 31.07.24 Die 03.09.24

77 Vergabe Planungsleistungen Die 03.09.24 Die 03.09.24

78 Projektvorbereitung des Projektsteuerers Fre 17.05.24 Don 11.07.24

79 AHO Projektstufe 1, Teilleistungen, um dann die
Projekt Planung auszuschreiben

Fre 17.05.24 Don 11.07.24

80 Ausschreibung der Planung (VgV) Fre 12.07.24 Don 06.02.25

81 Erstellung der Ausschreibungsunterlagen für die
Planerausschreibungen

Fre 12.07.24 Don 08.08.24

82 Teilnahmewettbewerb Ausschreibung 
VgV-Verfahren für Planungen

Fre 09.08.24 Don 19.09.24

83 Aufforderung zur Angebotserstellung, Zeitraum 
zur Angebotserstellung sowie Auswertung der 
Angebote

Fre 20.09.24 Don 07.11.24

84 Bietergespräche mit Verhandlung Fre 08.11.24 Don 19.12.24

85 Vergabeentscheidung sowie Mitteilung an den 
Bieterkreis über geplante Vergabe

Fre 20.12.24 Don 06.02.25

86 Vergabe Planungsleistungen Don 06.02.25 Don 06.02.25

87 Planung Fre 07.02.25 Don 10.12.26

104 Beginn der Bauarbeiten Don 10.12.26 Don 10.12.26

105 Bauausführung und Inbetriebnahme Fre 11.12.26 Don 10.08.28

117 FERTIGSTELLUNG/ÜBERGABE Fre 11.08.28 Fre 11.08.28

21.02.2024

19.02.2026

17.09.2026

07.10.2027

16.03.2028

29.07.2025

01.06.2027

31.01.2029

03.09.2024

06.02.2025

10.12.2026

11.08.2028

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2024 2025 2026 2027 2028
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Wirtschaftlichkeitsvergleich - Trainingshalle Gäuäcker

Budgetvergleich Einzelgewerke zu 
GU-Vergabe

Einzel-
gewerkvergabe

GU-Vergabe

Bauleistungen gemäß Kostenberechnung
KG 300 Baukonstruktion
KG 400 Technische Anlagen
KG 500 Freianlagen
KG 700 - Allgemeine Baunebenkosten 2.138.000 650.000 
KG 700 - Bauherrenaufgaben 630.000 365.000 
Unvorhergesehenes 909.000 400.000 
Zwischensumme 13.023.000 13.023.000 

Marktpreisrisiko
Marktpreisrisikobewertung nach Budget + 
Rahmenterminplan

2.258.000 2.258.000 

Erwarteter Zeitpunkt der Fertigstellung 31.01.2029 16.03.2028
Verlängerung der Projektlaufzeit + 10,7 Monate 0 
Baupreisindex Ba-Wü der letzten 12 Monate 4,40% 0 
Preissteigerung in % durch spätere Vergabe 3,92% 0 
Steigerung Marktpreisrisiko bei 
Einzelgewerkvergabe 366.675 0 
Zwischensumme 2.624.675 2.258.000 

GESAMTSUMME 
inkl. Marktpreisrisiko, gerundet

15.648.000 15.281.000 

Bauablauf-, Schnittstellen- und Insolvenzrisiko

Insolvenz- und Schnittstellenrisiken (3 % der 
anrechenbaren Kosten) zum Bauablauf

280.380 

Höheres Nachtragsrisiko (sogenannte Sowieso-
Kosten, 4% der anrechenbaren Kosten)

373.840 

Zwischensumme 654.220 

GESAMTSUMME 
inkl. aller Kostenrisiken, gerundet

16.302.000 15.281.000 

Stand: 22.01.2024

9.346.000 11.608.000 
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Zu 3.2.3 (Schulhofumgestaltung Auberlen-Realschule) 
Aufgrund einer erneuten Ortsbesichtigung konnte die Planungsrate auf 25.000 € reduziert werden. 
Diese Mittel sind notwendig, damit der Kosten- und Nutzungsbedarf für die Schulhoferneuerung 
festgestellt werden kann. In 2024 werden im Ergebnishaushalt 30.000 € benötigt, um die Verkehrs-
sicherheit auf dem Schulhof gewährleisten zu können. Die Änderungen sind in der 2. Änderungsliste 
dargestellt. 
 
Empfehlung des Verwaltungsausschusses 
Einstimmig. Erledigt durch die Stellungnahme der Verwaltung.  

 
 
 

4 Sport- und Freizeitanlagen 

4.1 FW/FD  

4.1.1 Wir beantragen bei der mit 15 Mio. € veranschlagten geplanten dreiteiligen Sporthalle ei-
nen Kosten-Zielbereich von 12 Mio. € anzustreben. (42410104-78710401.490, Neubau 
Trainingshalle) 

4.2 CDU 

4.2.1 Die Erhaltung der sportlichen Infrastruktur muss aktiv betrieben werden; der Neubau und 
die Sanierung der sportlichen Infrastruktur sind langfristig zu planen. 

 

Stellungnahme der Verwaltung (Sport- und Freizeitanlagen) 
Zu 4.1.1 (Neubau Sporthalle) 
Die Verwaltung hat für die Planung und Erstellung einer 3-Feld-Trainingshalle entsprechend den 
Nutzeranforderungen die gesamten Investitionskosten bei einer GU-Vergabe in Höhe von rd. 
15 Mio. Euro ermittelt. In der Summe sind sämtliche Kostenrisiken (Marktpreisrisiko, Insolvenz- und 
Schnittstellenrisiken) berücksichtigt. Die Verwaltung wird aufzeigen, welche Möglichkeiten gesehen 
werden, um das Kostenziel zu erreichen. Die Verwaltung wird dem Gemeinderat zeitnah ein ver-
gleichbares und aktuell realisiertes Referenzprojekt (umbauter Raum / Kosten) gegenüberstellen. 
Unabhängig von den Kostenbetrachtungen wird die Verwaltung ebenfalls die Gegenüberstellung von 
einem Verfahren „Planen und Bauen“ (Generalunternehmer-Planung und Preisangebot) sowie der 
Einzelgewerkvergabe mit vorgeschaltetem Wettbewerb vorstellen. 
 

Empfehlung des Verwaltungsausschusses 
Einstimmig. Erledigt durch die Stellungnahme der Verwaltung mit der Maßgabe, dass die Stellung-
nahme ergänzt wird (siehe blau und kursiv gedruckt). 

 
Zu 4.2.1 (Neubau und Erhaltung der sportlichen Infrastruktur) 
Mit der Vorlage 179/2019 hat die Verwaltung den Gemeinderat über die erforderlichen baulichen 
Maßnahmen an städtischen Sporthallen informiert. Die Verwaltung hat auf Basis von überschlägigen 
baulichen und technischen Bestandsaufnahmen 2021 begonnen, die erforderlichen Instandsetzungs- 
und Sanierungsmaßnahmen an den städtischen Sporthallen durchzuführen (vgl. Vorlage 223/2021). 
Dabei wurden insbesondere Anforderungen zum Brandschutz, der Arbeitssicherheit, der Unfallver-
hütung und aus der Versammlungsstättenverordnung berücksichtigt. Zudem wurden die Hallendä-
cher auf ihre Tragfähigkeit / Schneelast untersucht. Der Gesamtsanierungsbedarf wurde in 3 Priori-
tätsstufen unterteilt. Die Sanierungsmaßnahmen erfolgen prioritär und unter Berücksichtigung der 
zur Verfügung stehenden Finanzmittel und Personalkapazitäten. Die Verwaltung geht davon aus, 
dass der Gesamtsanierungsbedarf erst mittel- bis langfristig zu beheben sein wird. 
Die geplante 3-Feld-Trainingshalle ergänzt die bestehenden Fellbacher Sporthallen und dient als 
Ersatzsporthalle bei durchzuführenden Sanierungsmaßnahmen in einzelnen Hallen sowie perspekti-
visch als zusätzliche Ballsportfläche für die Fellbacher Vereine. Die erforderlichen Finanzmittel wer-
den mittel- bis langfristig im Haushalt berücksichtigt. 
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Trainingshalle

28 Stellplätze

27 x 45 m

Sporthal
le 27 x 45 m

Sporthal
le27 x 45 m27 x 45 m 27 x 45 m27 x 45 m

Umkleiden
+Lehrer
49qm

Tribüne 200 Sitzplätze

Küche
34qm

Umkleiden
55qm

Umkleiden
+Lehrer
49qm

Foyer

Geräte l Regie l Technik
240qm

 Feld 1= 360qm  Feld 2= 360qm  Feld 3= 360qm
3-Feld-Halle 45x24m =1.080qm

Handballfeld 40 x 20m

Basketballfeld 28 x 15m

Volleyballlfeld 18 x 9m

Sicherheitszone 2m

Volleyball
Spielfeld: 18m x 09m
mit Zone: 32m x 15m
Zuschauer: ca. 950 Sitzplätze
(bis 2. Liga: ca. 500 erforderlich)

Basketball
Spielfeld: 28m x 15m
mit Zone: 32m x 19m
Zuschauer: ca. 600 Sitzplätze
(bis Liga-B: ca. 500 erforderlich)

Handball
Spielfeld: 40m x 20m
mit Zone: 44m x 22m
Zuschauer: ca. 250 Sitzplätze
(bei Spielen ca. 500 erforderlich)
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