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Stadt Fellbach

Nr. 105/2019

Federfihrung Dezernat IlI

Dezernat Il

Amt flr 6ffentliche Ordnung

Amt fir Hochbau und Gebdudemanagement
AZ./Datum: 65s9-ri/13.06.2019
Gremium Behandlung Sitzungsart Sitzungsdatum
Verwaltungsausschuss zur Vorberatung nicht éffentlich 17.09.2019
Bau- und Verkehrsausschuss | zur Vorberatung nicht 6ffentlich 17.09.2019
Gemeinderat zur Beschlussfassung | 6ffentlich 01.10.2019

Umsetzung Feuerwehrbedarfsplan - Feuerwehrhaus Fellbach
hier: Planungsalternativen Generalsanierung / Neubau

Bezug:

Gemeinderat vom 06.03.2018 6ffentlich (Vorlage 023/2018)
Gemeinderat vom 26.03.2019 nicht 6ffentlich (Vorlage 034/2019)

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den Planungsalternativen ,Sanierung Feuerwehrhaus
WiesenstralRe 1“ und ,Neubau Feuerwehrhaus Biihlstrale”.

2. Die Verwaltung wird beauftragt,
a) zur Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplans fir den Standort Fellbach die Variante ,Neu-
bau Feuerwehrhaus Buhlstrae“ zu verfolgen; mit dem Betriebsstart des Neubaus soll

das bestehende Feuerwehrhaus Wiesenstral3e 1 aufgegeben werden;

b) fir den Neubau in ausreichendem Umfang Betriebswohnungen vorzusehen;

c) auf der Basis der vorliegenden Machbarkeitsstudie ein wettbewerbliches Verfahren auf
den Weg zu bringen und die erarbeiteten Planungsgrundlagen in die notwendigen bau-
planungsrechtlichen Verfahren zu tberfihren;

d) den fur den Neubau erforderlichen Grundstiickserwerb durchzufihren;

e) dem Gemeinderat zu gegebener Zeit Giber die mdglichen Optionen zur Nachnutzung des
Areals Wiesenstral3e 1 zu berichten.



Beschlussvorlage
Nr.: 105/2019
Seite 2 von 8

Sachverhalt/Antragsbegrindung:

1. Beschlusslage
Mit Beschluss vom 26.03.2019 hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, die Vor- und
Nachteile einer Generalsanierung des bestehenden Fellbacher Feuerwehrhauses Wiesen-
stralRe 1 einem moglichen Neubau an der BihlstralRe (Gewann Vorderer Bihl) gegeniberzu-
stellen.

Die Verwaltung hat hierzu das Buro forplan mit der Erarbeitung eines Raumprogramms sowie
zwei Architekturbiiros mit der Erstellung von Machbarkeitsstudien beauftragt. Das Raumpro-
gramm wurde in enger Abstimmung mit der Feuerwehr aufgestellt. Die Studie zur Variante
.Generalsanierung Wiesenstralle 1“ wurde durch das Blro hkplan Hartmann Klotz Architek-
ten aus Remseck/Ludwigsburg durchgefiihrt. Die Variante ,Neubau im Gewann Vorderer
BUhl“ wurde vom Bulro Drei Architekten aus Stuttgart untersucht. Beide Bulros verfigen Uber
einschlagige Erfahrungen mit der Planung und dem Bau von Feuerwehrh&usern.

2. Generalsanierung WiesenstralRe 1 (Anlage 1)

In der Vorlage 034/2019 wurde seitens der Verwaltung aufgezeigt, welche sicherheitsrele-
vanten und funktionalen Einschrankungen auch nach einer umfassenden Generalsanierung
zu erwarten waren. Demgegeniber zeigt hkplan in der vorliegenden Machbarkeitsstudie auf,
dass sich die beanstandete Situation durch tiefgreifende Eingriffe in die Substanz, verbunden
mit einer groReren Neubaumalnahme, deutlich verbessern liel3e. Hierzu musste das derzeit
durch eine Polizeidienststelle genutzte stadtische Gebdude Frizstralle 5 einem Anbau an das
bestehende Feuerwehrhaus weichen; der bestehende Hofanbau im Norden misste grundle-
gend umgewidmet werden. Das erforderliche Raumprogramm lie3e sich damit wie folgt um-
setzen:

UG: Anbau West: Atemschutziibungsstrecke
Bestand: Schlauchpflege, Lager, Technik, Nebenraume
EG: Anbau West: 2 Fahrzeugstellplatze, Waschhalle, Lager
Umbau Nord: Umkleiden und Sanitéarbereiche mit Schwarz-Weiss-
Trennung
Bestand: 7 Fahrzeugstellplatze
oG 1. Anbau West: Atemschutzwerkstatt, Sanitarbereich Saal
Bestand: Saal, Jugendfeuerwehr, Nebenrdume
0OG 2: Anbau West: Mehrzweckraum, Biros, Kleiderkammer, Wohnen

Aus Sicht der Verwaltung zeigt die Machbarkeitsstudie des Biros hkplan das maximal Mach-
bare zur Ertlchtigung des bestehenden Feuerwehrhauses. Die Stellungnahmen der Unfall-
kasse Baden-Wiurttemberg sowie der Buros forplan und Drees & Sommer (Anlagen 3, 4
und 5) weisen jedoch aus unterschiedlichen Perspektiven darauf hin, dass aufgrund unver-
anderlicher Rahmenbedingungen nicht alle Mangel und Unzulanglichkeiten beseitigt werden
konnen. Damit bleiben im Hinblick auf den kiunftigen Betrieb nicht zu vernachlassigende Risi-
ken weiter bestehen.

Baurecht: Der neu zu errichtende Anbau (heutiges Gebéaude Frizstral3e 5) ware nach aktuel-
lem Bauordnungsrecht zu beurteilen. Zudem ware der bestehende Hofanbau im Norden, der
in zweiseitiger Grenzbauweise erstellt ist, unter Wahrung des baurechtlichen Bestandschut-
zes fur die neue Funktion (Umkleide- und Sanitarraume) umzunutzen. Diese Maflinahmen
setzen die baurechtliche Zustimmung der Nachbarn voraus. Inwieweit diese zu erlangen ist,
lasst sich erst durch die Nachbarschaftsanhérung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
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rens verlasslich klaren.

Planungsrecht: Planungsrechtlich befindet sich das Grundstick Wiesenstral3e 1 vorwiegend
in einem Bereich, der gemal § 34 BauGB zu beurteilen ist. Der geplante Anbau musste sich
damit stadtebaulich in die vorhandene Bebauung einfiigen. Aufgrund der speziellen Nutzung
bleiben auch hier planungsrechtliche Fragen, die sich erst im Zuge der konkreten Verfahren
beantworten lassen.

Verkehrstechnische ErschlieBung: Am bestehenden Feuerwehrhaus sind keine gravierenden
verkehrlichen Konflikte bekannt, die im Zuge der Generalsanierung zu bericksichtigen wa-
ren.

Bezuschussung durch Landes-Fordermittel: Eine Bezuschussung der Mafinahmen durch
Landes-Férdermittel ist aufgrund der Rickmeldungen der zustdndigen Fachbehérden nicht
zu erwarten. Die von der UKBW aufgefihrten Mangel (vgl. Anlage 3) wirden aller Voraus-
sicht nach dazu fuhren, dass die Variante aus Sicht des Férdergebers als nicht ausreichend
zukunftsfahig bewertet wirde.

Stellungnahme UKBW (val. Anlage 3): Die vorliegende Machbarkeitsstudie wurde der Unfall-
kasse Baden-Wirttemberg vorgelegt und mit dem zustandigen Vertreter intensiv bespro-
chen. In der Stellungnahme vom 04.07.2019 spricht sich die UKBW ,aus sicherheitstechni-
scher und arbeitsschutzrechtlicher Sicht eindeutig gegen diese Machbarkeitsstudie aus” und
gibt eine ,dringende Empfehlung fir einen Neubau an einem anderen Standort“ ab. Dartuber
hinaus werden ,erhebliche Probleme im Falle einer Sanierung am bestehenden Standort
wahrend der Bauzeit® gesehen. Es werde zu ,erheblichen Einschrankungen im Ablauf® und
damit zwangslaufig zu ,zuséatzlichen Gefahrdungen“ kommen.

Die UKBW fuhrt die einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften an und verweist insbesonde-
re auf die Ubergangsregelungen in den UVV zum Thema Bestandsschutz. Dort heil3t es un-
ter 8§ 33 Abs. 1: ,Soweit beim In-Kraft-Treten der Unfallverhiitungsvorschrift bauliche Anlagen
errichtet [...] sind, die den Anforderungen dieser Unfallverhiitungsvorschrift nicht entspre-
chen, sind die Bestimmungen dieser Unfallverhiitungsvorschrift nur bei wesentlichen Erweite-
rungen oder Umbauten anzuwenden.“ Die UKBW betrachtet in ihrer Stellungnahme die in der
der vorliegenden Machbarkeitsstudie enthaltenen MalRnahmen als einen wesentlichen Ein-
griff in den Bestand. In der Folge ware insbesondere die DIN 41092 ,Planungsgrundlagen
Feuerwehrhauser‘ anzuwenden. Diese ist jedoch bei einer Sanierung des Standortes Wie-
senstral3e baulich nicht vollstdndig umsetzbar.

Fur die haftungsrechtlich relevanten, baulich jedoch nicht umsetzbaren Punkte konnten mit

der UKBW u. a. folgende ,Kompensationsldsungen® abgestimmt werden:

e Da Aufstellflachen vor den Toren fehlen und nicht geschaffen werden kdnnen, waren zum
Schutz von Fuf3gangern, Fahrrad- und Autofahrern der Gehweg sowie eine Fahrspur der
Wiesenstral3e entlang des Feuerwehrhauses zu sperren.

e Das Einfahren ins Feuerwehrhaus nach den Einsatzen dirfte nur mit Einweiser erfolgen.

o Die GroRRe der Stellplatze in den Bestandshallen ist nicht ausreichend breit. Benachbarte
Fahrzeuge durften daher nicht zeitgleich geristet werden. Hierzu musste eine Unterwei-
sung der Feuerwehrkrafte erfolgen.

Beurteilung der Variante ,,Generalsanierung Standort WiesenstraBBe 1“
Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Ertiichtigung im Bestand selbst bei Errichtung
eines neuen Anbaus (Ersatz fir Bestandsgebaude FrizstraRe 5) und unter hohem Mittelein-
satz mit bedeutenden funktionalen Kompromissen verbunden wéare. Das Bestandsgrundstiick
setzt enge Grenzen durch seine Lage, GroRe und die Nachbarbebauung.
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Die vorhandenen Fahrzeuge waren auch kinftig nur unter Doppelnutzung der Waschhalle
unterzubringen. Ein Reserveplatz oder eine Erweiterungsoption kdnnte nicht nachgewiesen
werden. Auch nach Umbau, Sanierung und Erweiterung ware das Feuerwehrhaus somit nicht
zukunftssicher.

Die Umsetzung ware nur in mehreren Bauabschnitten moglich. Die Gesamtbauzeit wirde
nach den Einschatzungen der Beteiligten im gunstigsten Fall mehr als 6 Jahre betragen. In
dieser Zeit ware mit erheblichen Funktionseinschrankungen im feuerwehrtechnischen Ablauf
zu rechnen, ferner mit Einschrdnkungen der Verkehrs- und Parksituation am Cannstatter
Platz.

Neubau BuhlstraRe / Gewann Vorderer Buhl (Anlage 2)

Das Biuro Drei Architekten hat fur das von der Stadt vorgegebene Areal an der Blhlstral3e
eine Vielzahl von Planungsvarianten skizziert (u. a. im Hinblick auf ErschlieBung, Ausrichtung
und Geschossigkeit). In Abstimmung mit der Verwaltung und den Spitzen der Feuerwehr
wurde die feuerwehr- und bautechnisch giinstigste Variante zur vorliegenden Machbarkeits-
studie weiterentwickelt.

Das Grundstiick steigt in sudlicher Richtung um bis zu 2,5 m an. Daher schlagen die Archi-
tekten eine Ost-West-Ausrichtung des Feuerwehrhauses vor, so dass alle Funktionen in
sinnvoller Anordnung in einem kompakten Baukdrper untergebracht werden kénnen; ein Un-
tergeschoss ware dadurch entbehrlich. Das notwendige Raumprogramm fur den Feuerwehr-
betrieb weisen die Architekten in Abh&angigkeit von den Funktionen im Erdgeschoss bzw. im
1. Obergeschoss nach. Durch die gewéhlte Anordnung soll die geringstmdgliche Gebaude-
kubatur und ein aufs Minimum reduzierter Aufwand fur den Aushub erreicht werden. Das Ge-
b&ude wirde in etwa einen Bruttorauminhalt (BRI) von rund 18.400 m? (ohne Betriebswoh-
nungen) bzw. 21.000 m3 (mit Betriebswohnungen) umfassen.

Parkplatze und Hallenausfahrt kénnten jeweils nach Norden oder nach Siden angeordnet
werden; die endgultige Anordnung ware unter Berlicksichtigung der bauplanungsrechtlich
notwendigen Larmgutachten zu ermitteln. Die PKW-Zufahrt der Einsatzkrafte ware aber in
jedem Fall getrennt (kreuzungsfrei) von der Alarmausfahrt anzuordnen.

Die Machbarkeitsstudie benétigt zur Umsetzung des erforderlichen Raumprogramms mit
Parkplatzen und AuBenanlagen eine Grundstiicksflache von rund 11.000 m2. Dieser Grund-
stiicksumfang befindet sich nicht vollstéandig in stadtischem Eigentum. Ein Zuerwerb weiterer
Grundstucke ware daher unerlasslich.

Planungsrecht: Fur das Grundstick an der BihlistralRe liegt derzeit kein Planungsrecht vor.
Dieses ware durch ein Bebauungsplanverfahren (im Parallelverfahren Anderung des Fla-
chennutzungsplans) zu schaffen. Zur Ermittlung eines Planungsentwurfs, der der exponierten
Lage und der infrastrukturellen Bedeutung des Feuerwehrhauses entspricht, ware zuvor ein
wettbewerbliches Verfahren durchzufihren.

Die fur das Bebauungsplanverfahren notwendigen Gutachten kénnen sinnvollerweise erst
nach der Standortentscheidung beauftragt werden. Die auf dem Bestandsgrundstiick vorge-
haltene Ausgleichsflache wére zur Wahrung naturschutzrechtlicher Bestimmungen an einem
anderen Standort nachzuweisen.

Verkehrstechnische Erschliefung: Um einen Neubau an die Bihlstral3e anzuschlieen, wére
der Ausbau von zwei Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen notwendig. Unter Beriicksichti-
gung der notwendigen Anschlisse (Wasser, Abwasser) ware insgesamt mit Erschlie3ungs-
kosten in der GrofRenordnung von ca. 1 Mio. € zu kalkulieren.
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Bezuschussung durch Landes-Fordermittel: Fiir den Neubau werden durch den Fordergeber
gut 0,5 Mio. € (konkret: 535.000 € fur 11 Feuerwehrfahrzeugstellplatze) in Aussicht gestellt,
ferner jeweils 40 % der Investitionskosten fur die Atemschutz-Ubungsstrecke und die Atem-
schutz-Werkstatt, die in Fellbach als zentrale Infrastruktur fur samtliche Feuerwehren im
Landkreis vorgehalten werden. Es handelt sich dabei schatzungsweise um einen Betrag in
unterer bis mittlerer sechsstelliger Grol3enordnung.

Planungs- und Bauzeit: Der Projektablauf ist von mehreren Faktoren abhangig, die zeitlich
nur schwer zu fassen sind, so bspw. dem erfolgreichen Abschluss des notwendigen Grund-
erwerbs. Aufgrund der Ublichen Erfahrungswerte ist ein Baustart friihestens (!) drei Jahre
nach der Grundsatzentscheidung zu erwarten. Hinzu kommt eine Bauzeit, die mit ca. zwei
Jahren anzusetzen ist. Die Verwaltung bittet um Verstandnis, dass eine weitergehende zeitli-
che Konkretisierung derzeit spekulativen Charakter hatte und deshalb nicht erfolgen kann.

Vorhaltung von Betriebswohnungen: Im Hinblick auf zukiinftige feuerwehrtechnische Belange
ist es empfehlenswert, in unmittelbarer Nahe zum Feuerwehrhaus Betriebswohnungen vor-
zuhalten. Mit einem steigenden Anteil hauptamtlich tatiger Feuerwehrangehériger — wie dies
in Stadten vergleichbarer Grol3e vielfach zu beobachten ist — werden Betriebswohnungen in
Zukunft erheblich an Bedeutung gewinnen; ein Verzicht hierauf wéare daher im Falle eines
Neubaus eigens zu begriinden.

Das Biro Drei Architekten hat verschiedene Mdglichkeiten untersucht, Betriebswohnungen
am Standort Bihlstral3e nachzuweisen. Als ginstigste Losung hat sich herausgestellt, die
Betriebswohnungen in einem Staffelgeschoss tber dem 1. Obergeschoss anzuordnen. Die
Wohnungen konnten tber ein eigenes Treppenhaus mit Laubengang unabhéngig vom Feu-
erwehrbetrieb erschlossen werden. Eine geschickte Positionierung tber den darunter liegen-
den Nutzungen halt den wirtschaftlichen Mehraufwand vergleichsweise gering.

Eine nachtragliche Aufstockung der Betriebswohnungen ist zwar grundsatzlich denkbar. Der
wirtschaftlichere Weg ist hingegen die Herstellung der Wohnungen in einem Zuge zusam-
men mit dem Feuerwehrhaus, da die Mehrkosten fur Grindung, Tragwerk und Infrastruktur
von Beginn an zu berlcksichtigen waren. Anzahl und Zuschnitt der Wohnungen missen ggf.
im weiteren Planungsverlauf in Abstimmung mit der Feuerwehr konkretisiert werden.

Beurteilung der Variante ,,Neubau BiihlstraBe*

Die Machbarkeitsstudie zeigt auf, dass ein neues Feuerwehrhaus an der Biihlstral3e das ak-
tuelle Raumprogramm unter Einhaltung aktueller DIN-Normen, Vorschriften und technischen
Regelwerke optimal erfillt. Darlber hinaus kénnen Spielraume fiir absehbare zukinftige
Entwicklungen im technischen und organisatorischen Bereich berlcksichtigt werden, so dass
die Abteilung Fellbach auf lange Sicht zukunftssicher aufgestellt ware. Auch waren neuere
Anforderungen des Katastrophenschutzes (bspw. geeignete Raumlichkeiten zur Koordination
von GroRR-Schadenslagen) umsetzbar, die derzeit nur eingeschrankt erfillt sind. Bei allen
Vorziigen dieser Variante ist aber auch auf die mit einem Neubau verbundenen Risiken hin-
zuweisen. Diese liegen insbesondere im nétigen Grunderwerb und in der Schaffung planeri-
scher Ldsungen, die immissionsschutzrechtlich einen dauerhaft stabilen Betrieb sicherstellen.

Feuerwehrtechnische Stellungnahme forplan zu den Machbarkeitsstudien

In lhrer vergleichenden Stellungnahme der beiden Machbarkeitsstudien ,Generalsanierung

Wiesenstralte 1“ und ,Neubau Bihlistrae“ vom 30.08.2019 kommt die Planungs- und Bera-

tungsgesellschaft forplan aus Bonn, die den Feuerwehrbedarfsplan erstellt hat, zu folgenden

Schlussfolgerungen (detaillierte Ausfithrungen vgl. Anlage 4):

o Generalsanierung WiesenstralRe: Es wird festgestellt, dass der Vorentwurf des Bestands-
umbaus geeignet ist, um das Feuerwehrhaus der Abteilung Fellbach im Hinblick auf Un-
fallschutz und Raumanforderungen deutlich zu verbessern. Es bleiben jedoch relevante
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Defizite bestehen, wenngleich grundlegende Mangel aus dem Feuerwehrbedarfsplan ge-

|6st bzw. organisatorisch kompensiert werden kdnnen.

e Neubau BuhlistralRe: Die Machbarkeitsstudie fir den Neubau des Feuerwehrhauses erfullt

die heutigen und soweit absehbar auch zuktnftigen raumlichen Anforderungen in vollem

Umfang. Eine Veranderung der Leistungsfahigkeit ist nicht zu erwarten.

e Fazit: Forplan sieht am Standort Wiesenstral3e auch nach einer Sanierung keine langfris-
tig gesicherte Zukunft fir einen modernen Feuerwehrbetrieb und gibt der Neubauvariante
an der Bihlstral3e den Vorzug.

Kostenvergleich der beiden Varianten

Im Folgenden sind die Kostenermittlungen der Buros hkplan und Drei Architekten kompakt in

tabellarischer Aufstellung dargestellt.

alle Kosten
inkl. 19% USt.

General-
sanierung

Wiesenstrale 1

Neubau

BiihlstraBe ohne

Betriebs-
wohnungen

Betriebs-
wohnungen

Neubau
BiihlstraRe mit
Betriebs-
wohnungen

Architekturbiro hkplan Drei Architekten Drei Architekten Drei Architekten
Machbarkeitsstudie
Kostengruppen 200 bis
700 (gema DIN 276) 8.495.000 € 12.360.000 € 1.430.000 € 13.790.000 €
verkefrliche 100.000 € 1.000.000 € € 1.000.000 €
Erschliefung
Bauplanungsrechtliche € 50.000 € € 50.000 €
Verfahren
Summe 8.595.000 € 13.410.000 € 1.430.000 € 14.848.000 €
Unvorhergesehenes 1.289.500 € 1.341.000 € 143.000 € 1.484.000 €
(15% / 10%) T R ' T
Baukosten 9.884.500 € 14.751.000 € 1.573.000 € 16.324.000 €
Baupreisindex 6 % p.a. 2.669.000 € 2.655.500 € 283.500 € 2 939,000 €
Indexierung bis Vergabe (4,5 Jahre) (3 Jahre) (3 Jahre) R
Summe Baukosten 12.553.500 € 17.406.500 € 1.856.500 € 19.263.000 €
Gesamtkosten-
12.600.000 € 17.500.000 € 1.900.000 € 19.400.000 €

prognose gerundet

Die Gesamtkostenprognose fir einen Neubau an der BuhlstraRe einschlie3lich Be-
triebswohnungen im 2. ObergeschoB betragt 19,4 Mio. €. Diesem Betrag sind die Kosten
des notwendigen Grunderwerbs hinzuzurechnen, welche derzeit nicht eindeutig bestimmbar

sind.
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Die Verwaltung hat das Buro Drees & Sommer damit beauftragt, die ermittelten Baukosten
der Buros hkplan und Drei Architekten zu plausibilisieren. Die ermittelten Kostenansatze ha-
ben sich hierdurch dem Grunde nach bestétigt. Im Rahmen der Vorberatung wird Drees &
Sommer die Ergebnisse der Plausibilisierung erlautern.

Die Verwaltung empfiehlt aufgrund des aktuellen Planungs- und Erkenntnisstands eine Ori-
entierung an den Kostenansatzen des Architekturbiros, ergéanzt um Zuschlage fur Unvorher-
gesehenes in sinnvoller Hohe und einer aus heutiger Sicht realistischen Indexierung der
Baupreissteigerungen bis zur Vergabe der Gewerke.

Nach dem Beschluss des Gemeinderats am 01.10.2019 soll eine vertiefte Planung mit den
Fachplanungsbiiros der technischen Gewerke eine mdglichst genaue Kostenschatzung bis
zum Baubeschluss ermoglichen.

AbschlieRende Beurteilung und Empfehlung

Unter Abwagung der Vor- und Nachteile (vgl. auch Anlage 5) sprechen die aufgefiihrten Ar-
gumente in der Summe fur einen Neubau mit Betriebswohnungen an der BuhlstraRe. Den
deutlich héheren Investitionskosten steht aus Sicht der Verwaltung die kompromissfreie Erful-
lung der im Feuerwehrbedarfsplan benannten Anforderungen gegentber, damit verbunden
auch die Zukunftsfahigkeit eines Neubaus, die im Vergleich zur Bestandssanierung leichter
beherrschbaren Baukostenrisiken und die vollumfangliche Aufrechterhaltung der Einsatzfa-
higkeit der Feuerwehr auch wéhrend der Bauzeit. Die Einschatzung der Verwaltung und des
Biros forplan deckt sich in wesentlichen Punkten mit derjenigen des hinzugezogenen Bera-
ters Drees & Sommer.

Zur Einschatzung der Feuerwehr wird in der Sitzung Stellung genommen.

Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat vor, die Variante Neubau Feuerwehrhaus Buhl-
stral3e einschlie3lich Betriebswohnungen umzusetzen. Durch die Verwaltung soll ein wettbe-
werbliches Verfahren vorbereitet und durchgefiihrt werden; es soll Planungsrecht geschaffen
und der erforderliche Grunderwerb getatigt werden. Nach Inbetriebnahme des Neubaus soll
das Feuerwehrhaus WiesenstralRe 1 aufgegeben und in der Zwischenzeit denkbare Optionen
zur Nachnutzung des Areals gepriift werden.
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Finanzielle Auswirkungen
[] keine
X einmalige Kosten von ca. 19,4 Mio. € zzgl. der Grunderwerbskosten
einmalige Ertrage in nicht bestimmbarer Hohe, die im Zuge der Nachnutzung des beste-

henden Grundstiicks WiesenstralRe 1 zu erwarten sind

Ifd. jahrliche Kosten von €
Ifd. jahrliche Ertrage von €

bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beil.
Folgekostenberechnung (wird mit Vorlage zum Baubeschluss vorgelegt)

Haushaltsmittel bei Produktsachkonto 12600000-78710801.405 (Neubau) und 12600000-
78210000.405 (Grunderwerb) beantragt fiir Haushaltsplan 2020

Uber-/auRerplanmaflige Ausgabe von € notwendig

X O X 0O O

Sonstiges: Die im Doppelhaushalt 2018/19 unter Produktsachkonto 12600000-
78710802.401 vorhandenen Haushaltsmittel (aktuell noch verfugbar: ca. 1,0 Mio. €) wer-
den nur in geringem Umfang bendtigt (Finanzierung Machbarkeitsstudien) und verbes-
sern das Rechnungsergebnis entsprechend.

Beatrice Soltys
Blrgermeisterin

Johannes Berner
Erster Burgermeister

Gabiriele Zull
Oberbirgermeisterin

Anlagen:
Anlage 1 Machbarkeitsstudie Generalsanierung Wiesenstral3e 1
(Lageplan, Grundrisse, Kosten)
Anlage 2 Machbarkeitsstudie Neubau BihlistraRe (Lageplan, Grundrisse, Kosten)
Anlage 3 Stellungnahme UKBW
Anlage 4 Stellungnahme forplan

Anlage 5 Stellungnahme Drees & Sommer
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