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Vorwort

Nach umfangreichen
Vorbereitenden Untersuchungen
gemal § 141 BauGB im Jahr 2004
wurde das Sanierungsgebiet
»Stadtmitte — 3 Quartiere” (ca. 3,5
ha) mit Beschluss des
Gemeinderates am 31.5.2005
formlich festgelegt. Die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung und
damit die Rechtskraft erfolgte am
9.6.2005.

Im Gegensatz zu den mehrheitlich
bestandsorientierten
Sanierungsgebieten handelte es
sich bei den durchgefiihrten
MaRnahmen in den Quartieren A, B
und C ganz wesentlich um
Neuordnungen der Quartiere mit
zahlreichen Abbriichen und
Ersatzneubauten. Die
Nachverdichtung mit dem Ziel der
Schaffung zusatzlicher Wohn- und
Arbeitsstatten ging einher mit

Stadtebauforderungsmittel

einer umfassenden Aufwertung und
Qualifizierung des &ffentlichen
Raums. Zu nennen sind an dieser
Stelle vor allem die hochwertig
gestalteten StraBenrdume rund um
das Quartier C in unmittelbarer
Umgebung des Fellbacher
Rathauses.

Insgesamt wurden in allen drei
Stadtquartieren folgende durch
Mitteln des Bundes und des Landes
geforderte MaRnahmen
durchgefiihrt:

- 11 getatigte kommunale
Grunderwerbe

- 42 Umzige von betroffenen
Bewohnern und Betrieben

- 22 AbbruchmaBnahmen

- 2 Umgestaltungen des
offentlichen Raums

- 14 SanierungsmalRnahmen an
privaten Gebauden

Mit der im Jahr 2017 vollzogenen
Neubebauung des Wiist-Areals im
Quartier B sind die Sanierungsziele
nun erreicht. Insgesamt sind tiber
100 neue Wohneinheiten
geschaffen worden.

Damit kann in einem letzten Schritt
die Sanierungssatzung férmlich
aufgehoben und das Verfahren mit
dem Land abgerechnet werden.

Mit Gber 5 Mio. Euro an Stadtebau-
férderungsmitteln des Landes und
des Bundes, die sich auf zwei
Programmkulissen verteilen, sind
offentliche und private
Bauinvestitionen in Hohe von lber
100 Mio. Euro getatigt worden.

des Bundes und des Landes in Euro
im Programm
,Sanierung und Entwicklung” (SEP) 3.283.945
im Programm
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ (ASP) 2.096.055
Summe 5.380.000

dice STEG
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Sanierungsziele

Quartier A

Revitalisierung von Brachflachen

und Schliefung von Baullicken in

Verbindung mit umfangreichen

NeuordnungsmaBnahmen

— Bebauungsplandnderung und
BodenordnungsmaRnahmen

— Abbruch von méngelbehafteten
und mindergenutzten Gebaude
(-teilen)

— Schaffung einer hochwertigen
Neubebauung mit 29
Wohneinheiten entlang der
Stuttgarter Stralle und der
dahinter liegenden Grundstiicke

— Realisierung von drei
Ladengeschéften

— Private Modernisierungs-
maRnahmen an mehreren
Gebduden mit unterschiedlicher
Intensitat

Quartier B

Umfassende stadtebauliche

Neuordnung auf dem ehemaligen

Geldnde der Firma Wist

— Umbau der 1895 gegriindeten
Eisenwarenfabrik in ein Wohn-
und Geschéaftszentrum

— Rickbau der Betriebsanlagen
mit Ausnahme der direkt der
BahnhofstraRRe zugeordneten
Gebdaudeteile

— Schaffung von knapp 30
Wohneinheiten in mehreren
hochwertigen
Mehrfamilienhausern

— Nutzung der
Erdgeschossbereiche als
groRflachiger Einzelhandel (u.a.
Edeka mit 1.500 gm
Verkaufsflache)

— Schaffung 6ffentlicher
Stellplatze

— Nutzung der Obergeschosse fiir
Biiros und Praxen

— Sanierung privater Gebdude

Quartier C

Umfassende stadtebauliche

NeuordnungsmaRnahmen im

gesamten Quartier zwischen

Hirschstralle, Hintere StraRe,

KirchhofstralRe und Cannstatter

StraRe

— Grundstiicksneuordnung
(Bodenordnung, Vermessung)

— Schaffung von tber 60
Wohneinheiten

— Schaffung von hochwertiger
Einzelhandelsnutzung in den EG-
Bereichen, u.a. Markthalle mit
sechs verschiedenen Angeboten
(Obst/Gemiise, Feinkost,
Blumen, Fisch, Fleisch,
Backwaren)

— Hochwertige Neugestaltung der
Geh-, Fahr- und Platzflachen im
Fellbacher Rathaus-Carrée

— Sanierung zahlreicher, z.T.
denkmalgeschiitzter privater
Gebdude, u.a. Cannstatter Str. 9,
13/1und 15

dice STEG
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Uberblick iiber die umgesetzten MaBnahmen
Quartier A

Legende

Neubau [

Modernisierung -

dice STEG
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Flurstiicke an der Ecke Stuttgarter StrafSe /
Theodor-Heuss-Stral3e vor der Sanierung

Durch eine komplette Neuordnung
der im Slidwesten des Quartiers A
gelegenen Grundstiicke konnten
neue stadtraumliche Qualitdten
entstehen, die maRgeblich dazu
beigetragen haben, die
stadtebauliche Situation vor Ort
entscheidend zu verbessern.

Die Flurstiicke entlang der
Stuttgarter StraRe bzw. Theodor-
Heuss-StraRe hatten bisweilen keine
bzw. eine untergeordnete Nutzung
oder lagen brach.

Durch die zentrale Lage innerhalb
der Stadt Fellbach, insbesondere
durch die angrenzende Stuttgarter
StralRe, bestand ein wesentliches
Sanierungsziel darin, die
ungestalteten Flachen aufzuwerten.

Dazu wurden die vorhandenen
Gebadudekorper abgerissen bzw. die
brachliegenden Flachen einer
Wieder- bzw. Neunutzung
unterzogen.

Die Grundstiicks- und Gebdude-
flache konnte an einen Investor
verauBert werden, der an dieser
Stelle einen Neubau errichtet hat.
Es entstand ein hochwertiger
Gebaudekomplex, entlang der
Stuttgarter StraBe ausgerichtet,
mit 29 Wohnungseinheiten in den
Obergeschossen sowie drei
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

dice STEG
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Stuttgarter StraRe — die Situation nach der Neubebauung
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Bahnhofstrafle 71

Am Gebaude der BahnhofstralRe 71
wurden Zimmerarbeiten,
einschlieBlich einer
Warmedammung durchgefiihrt.
Die AuRenfassade wurde ebenso
wie das Dach umfassend
modernisiert. Bedeutsame
Gestaltungselemente wurden an
der Fassade erhalten bzw. wieder
angebracht.

Zeitraum
Juni 2007 bis Februar 2008

Nutzung
Wohnen

vorher
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Eberhardstrafle 24

Am Gebdude Eberhardstralle 24
wurde im Rahmen der Sanierung
Heizungsarbeiten sowie die
Anbringung einer Solaranlage
durchgefihrt.

Eine weitere MaRnahme stellte die
VergroRerung und Erneuerung des
Balkons und des dazugehdrigen
Gelédnders dar.

Zeitraum
August 2008 bis August 2012

Nutzung
Wohnen

nachher

STEG
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Theodor-Heuss-Strale 8/1

Das Doppelhaus ahnliche Gebdude
wurde im Zuge der Sanierung
umfassend saniert.

In dem Uberwiegend mit
Teppichboden ausgestattetem
Wohngebdude wurden
umfangreiche Fliesenarbeiten
durchgefiihrt. Die sanitdren Anlagen
und Heizkoérper wurden erneuert.
Die AuBenwandkonstruktionen, die
Uiberwiegend aus Natursteinen
bestehen, besalRen an vielen
Wandabschnitten Feuchteschaden,
so dass eine Sanierung des
Gewdlbekellers vorgenommen
wurde. Dariliber hinaus wurden
Dammplatten an der
Wandinnenseite in alle Geschossen
angebracht, sowie die alten Fenster
durch energetisch hochwertigere
Fenster ersetzt.

Zeitraum
Juli 2009 bis Februar 2011

Nutzung
Wohnen

vorher

dice STEG
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Theodor-Heuss-StraRe 10 + 12 ' /

AN
Theodor-Heuss-Strafle 10 Theodor-Heuss-Strafle 12
Das'Gebéu'de k"e‘ca“‘.j sich vor der An dieser Doppelhaushilfte wurden
;anlerl:jng |nde|nem |nsjg(.asarlr(1lt guten Putzarbeiten und eine g
ustand, so dass nur elfnge eine Warmedammung der AulRenfassade ’

MaRnahmen durchgefiihrt werden N

durchgefiihrt. 9
mussten. B 4 o
Da die Dachschrigen keine Es wurden Verbesserunge-n am £
ausreichende Dimmung vorweisen ~ Dach vorgenommen, sowie ein
konnten, wurde diese im Zuge von neues Dachfenster angebracht. Im
Dachdeckerarbeiten durchgefiihrt. Badezimmer wurden verschiedene 3 5 3 ) 4
AuBerdem wurde ein Dachfenster Sanitérinstallationen erneuert. W #; :

erneuert. Da die
AuRenwandkonstruktionen der :
Kellerwande stellenweise feucht . e
waren und sich mitunter '
Schimmelsporen gebildet hatten, 1N
wurde eine Abdichtung der Wande A
von Auflen vorgenommen.

Zeitraum Zeitraum
November 2007 bis Januar 2009 Dezember 2005 bis August 2007
Nutzung Nutzung
Wohnen Wohnen

Nr. 12 nachher

dice STEG
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Uberblick iiber die umgesetzten MaBnahmen
Quartier B

<\ Legende
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Ehemaliges Stanzwerk der Firma Wiist
BahnhofstraRe / Gerhart-Hauptmann-StraRe

Das ehemalige Firmenareal um das
Stanzwerk der Firma Wust stellt die
umfassendste MaBnahme im
Quartier B des Sanierungsgebietes
dar. Einst die Flache einer der
bedeutendsten Betriebe der
Fellbacher Industriegeschichte, ist
das ehemalige Wiist-Areal seit dem
Jahr 2017 ein begehrter Wohn- und
Einkaufsstandort in zentraler Lage
in Fellbach. Um diesen Meilenstein
der Stadtentwicklung umsetzen zu
kénnen wurde der Uberwiegende
Teil der Fabrikgebdude abgerissen
und die Grundstiicke neu geordnet.

Auf dem Wst-Areal sind unter
anderem 26 Eigentumswohnungen,
3 Blroeinheiten, ein Reformhaus
und eine Flache fir einen
Lebensmittelmarkt geschaffen
worden (Edeka). Neben der
einzigartigen architektonischen
Qualitat hervorzuheben sind der
begriinte Dachgarten sowie die
Inklusion der historischen
Backsteinfassade in die Neubauten.

Das unter Denkmalschutz stehende
Gebdude an der Ecke
BahnhofstraRe / Gerhart-
Hauptmann-StraRRe wurde
vollstandig erhalten und behutsam
in die Konzeption der Neubebauung
integriert.

Aufgrund der komplexen Materie
stand die Umnutzung des altesten
Industrieareals unterm Kappelberg
—trotz aller Bemiihungen von Stadt
und Gemeinderat —in den
vergangenen Jahren exakt 127 Mal
in den verschiedenen Gremien auf
der Tagesordnung. Dies hatte zur
Folge, dass auch der
Bewilligungszeitraum fir das
Sanierungsgebiet bis zum 30.4.2018
verlangert werden musste, 15
Monate spater als urspriinglich
geplant.

dice STEG
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Ehemaliges Wiist-Areal
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Wiist-Areal in der Bauphase
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Wiist-Areal nach Fertigstellung
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Presseartikel zum Wiist-Areal

Donnerstag, 16. Mai 2013

Amtliches Informationsblatt

Stadt bietet Zuschuss fii

Keine zweite Parkebene - 28 Platze mehr im ersten P:

Auf dem ehemaligen Fabrikgelande der
Firma Wast an der Bahnhofstrage sollen
Wohnungen sowie Ladeneinheiten far Le-
bensmittel- und weiteren Einzelhandel ge-
baut werden. Die Realisierung des Vorha-
benswar u.a. auch deshalb ins Stocken ge-
raten, well die Stellplatzfrage far reichlich

Diskussions- und Verhandlungsstoff zwi-

schen der Stadt und den privaten Investo-
fen gesorgt hat. Nun scheint sich in dieser
Frage eine Losung abzuzeichnen: Ober die
baurechtlich notwendigen Stellplatze fur
Wohnen und Einzelhandel hinaus sollen zu-
satzlich mindestens 28 Parkplatze gebaut
werden. 5o dass in der bffentlichen Tiefga-
rage dann insgesamt 62 bis 65 Abstell-
platze 2ur Verfagung stehen. Hierfur will
die Stadt einen Zuschuss von 300 000
Euro beisteuem. Oberirdische Parkplatze
sowie ein zweites Tiefgaragengeschoss
soll es jm Wast-Areal nicht geben.

Die Ziellinie sei in greifbare Nihe ge-
ruckt, meinte OB Christoph Paim jetzt im
Gemeinderat. Und auch Bargermeisterin
Beatrice Soltys sprach davon, dass man
sich kurz vor dem Zieleinlauf befinde. Die
Venrage mit den Investoren seien unter-
schriftsrelf - vorausgesetzt der Gemeinde-

der

r die Tiefgara

billigt

ge im Wiist-Geldnde an |

STUTTGARTER-
ZEITUNG.DE

Handel in Fellbach
Der Lebensmittelmarkt im Wiist-Areal offnet

S “an Sascha Schmierer - 03. November 2017 - 10:50 Uhr

: ~—__ der BahnhofstralBe will der Edeka-Handler Bjorn Hansen ab Dienstag
-1 aden soll als Kundenmagnet fiir den taglichen
?~ und Cannstatter StralRe bringen.

GroBe Kreisstadt Fellbacl
Rund um die

Scannerkassen wird

in Hohe von 300 ooo f
2 auf Hochtouren

Konnen nach der

die
Gemeinderats gestellt werden.

rin vorgesehene Nebenraume fur die Woh-

des
Foto: Marhoffer

bensmittel- und weiteren Einzelhandel von

nungenin
verlegt und damit die Baukbrper etwas ver-
grosert werden. Eine im ersten Oberge-

det erhalten. .Im Grundsatz ist die Dimen-
sion der Planung also gleich geblieben®, be-

rat_bewillige_die e
Stadt an der Tiefgarage und akzeptiere die

wird den

Far

che von rund

tys.
aber das gesetzlich
i 28

Da auf ein zweites Tiefgaragengeschoss
verzichtet werden soll, massen einige da-

In trockenen Tiichern

Fellbach: Vertrége fiir Wiist-Areal unterschrieben - Abriss beginnt im August

STUTTGARTER-

ren Anzahl leicht ethoht. Die im Erdge-
schoss gewdnschten Nutzflachen far Le-

ZEITUNG.DE

Stadtentwicklung Fellbach

Das Wiist-Areal biegt auf die Zielgerade ein

Parkplatze wolle die Stadt analog zu den
Stadtebauforderrichtiinien einen Zuschuss.

Von Sascha Schmierer - 05. Mai 2017 -10:21 Uhr

Lebensmittelmarkt soll einen neuen Einkaufsstandort schaffen. Als Ankermieter hat der
Vollsortimenter Edeka unterschrieben, 1500 Quadratmeter Verkaufsflache sind fiir den

Einzelhandler vorgesehen.

| rage handelt, ibernimmt die St

=4 vereinnahmt eventuelle Verw

gearbeitet. Foto:
Patricia Sigerist

von 300 000 Euro gewahren, so die f
germeisterin. Die kunftigen Betrieb
der Tiefgarage tragt der private
ihm stehen deshalb auch die Par
2u. Da es sich um eine offentlic'

gelmaBigen Kontrollen der Park

der fur die Stadtkasse.
Nun werde hoffentlich au
schon lange ewartete Leben:
timenter kommen, meinte /
mann (SPD). Durch die Pla
gen sei der Einzelhandelsb.
schnitten worden, so Moht
Das Ziel sei in Sicht und
nung. dass die jahrelange
ein Ende habe, erklarte
D). Es sei einzaher Proz
rathonlauf_gewesen 1
Stoppstelle habe er sic
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geht*, so Karl Warz (¢
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Edeka-Markt Hansen
im Wiist-Gelande hat eroffnet

Sy
21, J 0 30,
i Lag, em% n
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54 ichigy
mo“‘drg:,’.:s Auf rund 1 500 Quadratmetern Verkaufsfliche werden zirka 20 000 Artikel angeboten, auch frischer Fisch, Fleisch und Kase an
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winschte dem frisch geba-

Milehprodukten sowic er
lesener Feinkost. Fell-
bachs Oberburgermeiste- OB Gabriele Zull (1) schneidet mit Bjom

rin Gabriele Zull sprach Band: jetzt kann eingekauft werden, Foto: Sachsenmaler

beim , Opening fur gelade-

ckenen Geschiftsmann und
seinen Kunden ,Gottes Se-
gen"
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Cannstatter StraRe 63

Da die AuBenwandkonstruktionen
einen unzureichenden
Waéarmeschutz boten, wurde eine
gedammte Putzfassade angebracht.
In diesem Zusammenhang wurde
das VergroRern der
Dachvorspriinge, das Erneuern der
Dachentwdsserung und das
Ersetzen der AuBenfensterbanke
erforderlich und im Zuge der
Sanierungsarbeiten umgesetzt.
Neben der Erneuerung der
AufRenfassade wurden
insbesondere aus
Warmeschutzgriinden die Fenster
des Gebaudes komplett erneuert.

nachher

Zeitraum
Juni 2007 bis Februar 2011

Nutzung
Wohnen

vorher : f-!%

die

‘Vorher
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Cannstatter Strafle 65

Dieses Wohngebaude befindet sich
in einem zurilickgesetzten Bereich
der Cannstatter StraBe und kann
Uber eine befestigte Stichstralle
bzw. Zufahrt erreicht werden.

Um ein einheitliches Bild zu
erreichen, wurde im Rahmen der
Sanierung Fensterarbeiten
vorgenommen, um die ehemals
unterschiedlichen Fenstertypen
anzupassen.

Die Dacheindeckung wies
altersbedingte Mangel auf, sodass
eine Kompletterneuerung
vorgenommen wurde.

Zeitraum
Oktober 2007 bis Januar 2010

Nutzung
Wohnen

Dariiber hinaus wurde die
AuRenfassade neu verputzt und mit
einer Warmedammung versehen.
Die Dachgaube mit ehemals
vorhandener Holzverkleidung
wurde durch eine umfangreiche
Umgestaltung an den Rest des
Gebdudes angeglichen.

vorher

vorher

A‘»

nachher

dice STEG
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Luftbilder vor und nach der Neuordnung
Quartier C

dice STEG
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Rathaus Carrée

Teilquartier KirchhofstraBe / Hintere StralSe

Das Quartier C liegt an einer
stadtebaulich wichtigen Nahtstelle
zwischen Rathaus-Umfeld und
kleinteiligem alten Ortskern mit
denkmalgeschiitzten
Fachwerkbauten in der Fellbacher
Innenstadt. Zielsetzung der
Umgestaltung der ,vereinigten
Huttenwerke” (Baubirgermeisterin
Beatrice Soltys) war es, die
unterschiedlichen MaRstabe
aufzugreifen und in einer
harmonischen Gesamtbebauung zu
vereinen, gleichzeitig aber auch den
Eingang zur alten Ortsmitte zu
akzentuieren.

Das stadtebauliche Konzept des
Quartiers C generiert sich aus dem
Kontrast von Alt und Neu.

Im Zuge einer
Mehrfachbeauftragung zur
Erlangung von Vorentwirfen fir die
Bebauung des Teilquartiers Hintere
StraRe/KirchhofstraRe wurde das
Wettbewerbsergebnis des 1.
Preistragers, kab Berner und
Partner aus Fellbach, in
modifizierter Form realisiert.
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Rathaus Carrée
Teilquartier Cannstatter StraRRe / KirchhofstraRRe

Bei der Neugestaltung der StralRen-  Weitere MaRnahmen waren
und Freirdume lag das Ziel vor allem  die Installation verschiedener

darin, die Aufenthaltsqualitat im Stadtmoblierungselemente in Form
Rathaus Carrée zu verbessern. von Spiel- und Sitzmoglichkeiten
Dabei galt es nicht nur die und neue Abstellmoglichkeiten fur
Bedingungen fur FuRganger zu Fahrrader.

verbessern, sondern auch neue Erganzend dazu wurde ein LED-
Rdume zu entwickeln, die sich als Lichtkonzept installiert, welches das
Platzbereich fiir Gastronomie und Rathaus Carrée auch bei Dunkelheit
Handel anbieten. ins ,rechte Licht” rlckt.

Die Schaffung eines verkehrs-
beruhigten Geschaftsbereiches mit
Tempo 20 und einem hochwertigen
Granitplattenbelag schaffte

dafiir optimale Voraussetzungen.

dice STEG
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Rathaus Carrée n
Teilquartier Hirschstralle / Hintere StraBe /
Auch in diesem Teilquartier wurde Die Fortsetzung der i
die bestehende Bebauung StraBenumgestaltung am Rathaus- // ’{t
zuriickgebaut und durch moderne, Carrée, also in Teilen der Hinteren / /l ’.‘
sich in die ndhere Umgebung StralRe, in der HirschstraRe und der // ////////’ i
einflgende, Gebdude ersetzt. Durch  Cannstatter StralRe, begann im Soe
diese MalRnahmen konnten Frithjahr 2012 und wurde plinktlich ol ’ . p—
einerseits zahlreiche zusatzliche bis zum Fellbacher Herbst 2012
Wohneinheiten geschaffen werden,  abgeschlossen.
zum anderen wurden die Im Zuge der Stadtebauforderung
Innenbereiche durch Begriinungen wurden diese Flachen mit dem
erheblich aufgewertet. halben Fordersatz gefordert, da sie

auBerhalb des Sanierungsgebietes

lagen.

o’/e STEG
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Rathaus Carrée
Hintere Strale

So charmant die Gebdude auf den
unteren Abbildungen auch
erscheinen, so mangelbehaftet und
vor allem energetisch unzureichend
war deren Zustand kurz nach
formlicher Festlegung des
Sanierungsgebietes im Jahr 2005.
Ein mit Mitteln aus der
Stadtebauférderung geférderter
Abbruch und der Neubau
zahlreicher Wohneinheiten hat den
kleinteiligen Charakter des
Teilbereichs nun grundlegend
verandert.

Entstanden ist ein sehenswerter
Kontrast von alter Bausubstanz und
neu errichteten Gebauden.

In den Erdgeschossbereichen ist es
gelungen, hochkaratige
Einzelhdndler zu gewinnen, die das
Quartier im Herzen Fellbachs zu
neuem Leben erweckt haben.
Insbesondere die Markthalle sorgt
mit einem interessanten Angebot
flir viele Gaste aus Nah und Fern.

nachher

vorher

dice STEG
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Neue Flaniermeile rund ums Rathaus-Carrée eingeweiht

Kirchhof- und Hintere Strafle prasentieren sich in neuem Outfit - Stralenfest mit vielen Einkaufsbummlern und jede Menge Aktionen

~

Bei strahlendem Herbstwetter konnten am
vergangenen Samstag die neugestalteten
Geh-, Fahr- und Platzflachen am Fellbacher
Rathaus-Carrée mit einem grofen Straflen-
fest ihrer Bestimmung iibergeben werden.
Zahlreiche Spazierganger, Radfahrer und
Einkaufsbummler nutzten die Gelegenheit,
die neue Flaniermeile der Kappelbergstadt
in Augenschein zu nehmen und in aller
Ruhe die zahlreichen Aktionen und Sonder-
angebote zu geniefien.

»Das sind nicht einfach nur StraBen, son-
dern echte Aufenthaltsraume, die Spafs ma-
chen sollen.“ Mit diesen Worten begriifite
Oberbiirgermeister Christoph Palm die zahl-
reichen Passanten, die sich zum Einwei-
hungsfest im Rathausinnenhof versammelt
hatten. Die Freude dariiber, dass nach fiinf-
monatiger Bauzeit ein rundum gelungenes
Werk seiner Bestimmung ibergeben wer-
den konnte, war Fellbachs Rathauschef
sichtlich anzumerken.

Erneut habe sich die Kappelbergstadt an-
tizyklisch verhalten und in winschaftlich
durchaus schwierigen Zeiten einen Beitrag
zur Ankurbelung der Bauwirnschaft geleis-
tet, s0 Palm. Die Neugestaltung der Stra-
fenrdaume entlang des Rathaus-Carrées
stehe auch fiir ,Veranderung® in einer sich
stetigwandelnden Zeit. Dass manche Men-
schen Angst vorVeranderungen haben, sei
begreiflich. Deshalb miisse man sich die er-
forderliche Zeit nehmen, um Veranderun-
gen zu erkldren und ihre Notwendigkeit
deutlich zu machen. Palm: ,Das haben wir
nicht nur in diesem Fall getan und mit den
Anliegern und Gewerbetreibenden viele Ge-
sprache gefiihrt.*

Dass dievon den Umbaumafinahmen un-
mittelbar betroffenen Anwohner und Ge-
schéftsinhaberviel Geduld aufgebracht ha-

ben, fand OB Palm ganz grofartig und er
dankte ihnen dafiir. Doch die Geduld habe
sich gelohnt, denn es sei bei dieser Bau-
mafinahme etwas Beispielhaftes herausge-
kommen. ,Die neue platzartige Strafenge-
staltung weist eine Qualitat auf, fiir die Fell-
bach bekannt ist“, unterstrich Palm. Jede
Strafle sei gewissermafen eine Biihne und
eine Plattform fiirs Leben. ,Machen Sie et-
was daraus, effiillen Sie das Rathaus-Car-
rée und die Bereiche drumherum mit Le-
ben.*”

Auch der fiir das Projekt verantwortliche

Quelle: Fellbacher Stadtanzeiger vom 28.10.2010

_ ">

Neu geschaffene Aufenthaltsraume beim Rathaus-Carrée.

Fotos: Arnold Marhoffer

Architekt Mario Hagele sprach von ,villig
neuen Aufenthaltsqualitaten®. Die Gehfla-
chen seien deutlich verbreitert, die Fahrfla-
chen dagegen auf das notwendige Maf re-
duziert worden. Dass beispielsweise auch
Ruhezonen und Spielstationen integriert
worden Seien, unterstreiche den besonde-
ren Charakter dieses Straenraums. Mario
Hagele: ,Der Rathausbereich erhalt jetzt
nach Siiden hin eine weitere Aufwertung.*

Als Vertreter der Interessengemeinschaft
Rathaus-Carrée lie Rainer Schenk noch
einmal die Geschichte des neuen Wohn-

und Geschaftsquartiers Revue passieren,
die bereits im Jahre 2007 mit dem Abriss
der ersten alten Hauser begonnen hat. Es
sei nicht immer einfach gewesen, wahrend
der Sanierungsphase die erforderliche Ge-
duld zu bewahren. ,Ich danke deshalb al-
len Anliegern und Gewerbetreibenden fiir
ihr Durchhaltevermtgen wihrend einer lan-
gen Durststrecke.” Diese gehlre aber nun
der Vergangenheit an, so Rainer Schenk.
wHeute ist fiir uns alle ein gemeinsamer
Freudentag.”

Und zur Freude und Uberraschung aller
Teilnehmer der Erbffnungsveranstaltung
hatte die Backerei Grau eine riesige ,Ein-
weihungstornte* gebacken, auf der das Rat-
haus-Carrée aus Marzipan nachgebildet
wordenwar und die an die Passanten gratis
verteilt wurde. Auch einen ,Carrée-Wein*
vom Weingut Heid gab es zu kosten. Alle
Geschafte im Rathaus-Carrée waren bis 16
Uhr gebffnet und boten allerhand Kostlich-
keiten und ein breites Warensortiment zu
Schnappchenpreisen an. In der Fellbacher
Markthalle stellte sich der neue Fischla-
den, der abAnfang November das Warenan-
gebot bereichern wird, mit leckeren Kost-
proben vor. Auch das Weingut Aldinger und
die Fellbacher Weingartner waren beim Er-
Offnungsfest mit ihren edlen Tropfen pra-
sent. Die Essbar servierte eine herbstliche
Kiirbiscremesuppe, Fellbachs Sternekoch
Armmin Karrer regionale Schmankerl und
auch die verschiedenen Imbiss-Stande wa-
ren beim Publikum sehr gefragt. Es gab Kin-
derschminken und Ballonmodellieren, Po-
nykutschfahrten und Pantomime-Vorfiih-
rungen, Strafenmusikanten und eine Mo-
denschau sowie ein interessantes Kinder-
programm von der Jugendtechnikschule
und der Jugendkunstschule.

i‘»

dice STEG
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Presseartikel

Das Rathaus Carrée erstrahlt in neuem Glanz und Licht

Nach fiinfeinhalb Jahren sind die letzten Bauarbeiter abgezogen - Einweihungsfest fiir Fellbachs neues Markenzeichen

Entlang der Hauswande waren Windlichter
aufgestellt, an den Handgelenken der Pas-
santen leuchteten neonfarbene Armbander
und auf der kleinen Biithne vor dem Stadt-
museum gab es eine Feuer- und Lichtshow.
wLichter an im Rathaus Carrée* war am ver-
gangenen Donnerstag das Motto fiir einen
besonderen langen Einkaufsabend, mit
dem das Ende der Bauarbeiten im und ums
Einkaufsquartier gefeiert wurde.

Vor rund fiinfeinhalb Jahren fielen im Sa-
nierungsgebiet die ersten Altbauten, erin-
nerte Rainer Schenk, der Vorsitzende des
Gewerbe- und Handelsvereins Fellbach. Fiir
Einzelhdandler, Gewerbetreibende und
auch die Anwohner begann eine lange Zeit
der Beeintrachtigungen und Behinderun-
gen. Doch nun habe Fellbach ,eine attrak-
tive und stimmungsvolle Stadtmitte®,
freute sich Schenk. Das Rathaus Carrée
und auch die Markthalle seien zum Marken-
zeichen des Einkaufsstandorts Fellbach ge-
worden.

Biirgermeisterin Beatrice Soltys erin-
nerte an die ,vereinigten Hiittenwerke®,

Mit einer Feuer- und Lichtshow wurde das Ende der Bauarbeiten
gefeiert.

die noch vor einigen Jahren das Bild ent-
lang von KirchhofstraBe und Hintere Strafe
pragten. Uber manches Thema sei lange
und intensiv diskutiert worden wie iiber die
Ausweisung als ,verkehrsberuhigter Ge-

Quelle: Fellbacher Stadtanzeiger vom 6.12.2012

atmosphdére.

schaftsbereich* mit Tempo 20 oder das au-
Rergewodhnliche Beleuchtungskonzept. Im
Rathaus Carrée wird nicht wie sonst iiblich
der Straenraum ausgeleuchtet, LED-
Leuchten an den Gebauden beleuchten

Im Rathaus Carrée erwartet die Kunden eine besondere Einkaufs-

Fotos: Hartung

den Stadtraum. ,Das Konzept ist aufgegan-
gen®, sagte Fellbachs Baubiirgermeisterin.
Das Rathaus Carrée konne zum Vorbild
auch fiir andere Einkaufsbereiche in der
Stadt werden.

dice STEG
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Umzug von Bewohnern innerhalb des Quartiers C

Der Umzug von Bewohnern und die — Hintere StraRe 13-Flstnr. 621,
Verlagerung von Betrieben ist ein Wohn- und Geschéftshaus
Mittel in der Sanierung, das in — KirchhofstraRBe 3/1-Flstnr.
Gebieten zur Anwendung kommt, in 624/1-Geschaftshaus
denen nachhaltig in die — Stuttgarter StraRe 8-Flstnr. 3211
stadtebauliche Struktur durch eine — Hintere StrafRe 21
entsprechende Neuordnung oder — Hirschstralle 8
Entflechtung eingegriffen wird. Dies — Cannstatter Strae 9/1
war im Quartier C der Fall. — Hintere StraRe 15

— Hintere StraRe 19
Flr nebenstehende Eigentums- — HirschstraBe 4
bzw. Mietverhdltnisse wurden nach  — Hintere Str. 13, Flst. 621
erfolgter Sozialplanung Kosten fiir — Hirschstr. 2, 4, 6, 8, Flst. 615
den erforderlichen Umzug ganz — Bahnhofstr. 20
oder teilweise liber die — Hintere StraRe 21
Stadtebauforderung erstattet. — Bahnhofstralle 28

— Cannstatter Str. 19, Fist. 623

— Cannstatter Str. 19, Fist.:623,

— Hintere Str. 13, FIst. 621

— Cannstatter Str. 15

— Stuttgarter StralRe 10

— Cannstatter StralRe 15/1

— Cannstatter StralRe 15/1-Flstnr.
619

— Stuttgarter Str. 8/1, Flst. 3211,
Stuttgarter StraRe 8 + 8/1, Flst.
3211

— Cannstatter Stralle 59

— Cannstatter Str. 15

dice STEG
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Cannstatter StraRe 9 und 9/1

Einer umfassenden Sanierung
unterzogen wurde das
denkmalgeschitzte Gebaude der
Buchhandlung Lack. Als Ort der
kulturellen Begegnung und des
Gesprachs Uber Literatur erstrahlt
das Gebdude seit einigen Jahren
wieder in voller Pracht.

Neben der denkmalgerechten
Aullensanierung entspricht das
Gebdude auch von innen den
Anforderungen an zeitgemales
Wohnen und Arbeiten.

nachher

Zeitraum
September 2007 bis April 2010

Nutzung
Wohnen und Arbeiten

vorher

Jic STEG
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Cannstatter Strale 11 +11/1

Cannstatter StraBe 11

Bei dem unmittelbar an der
Cannstatter StraRe gelegene
Gebdude mit der Hausnummer 11
wurden neben AufRenputz- und
Malerarbeiten auch
Schlosserarbeiten am

Vordach vorgenommen.

Auch der Balkon und die
dazugehorigen Elemente

wurden erneuert.

Die bestehenden Fenster wurden
mit einer Warmedammverglasung
ausgestattet und die dazugehdorigen
Rollldden modernisiert.

Zeitraum
August 2007 bis Januar 2010

Nutzung
Wohnen

Cannstatter StraBe 11/1

Das in zweiter Reihe befindliche
Gebaude der Cannstatter StralRe
11/1 wurde auRen neu verputzt
und gestrichen.

Dabei wurde eine Warmedammung
vorgenommen sowie die
Dachfenster erneuert.

Die Haustlire wurde als pragnantes
Wohnungseingangselement durch
Schreinerarbeiten aufgewertet.

Im Innenbereich wurden die
sanitdre Anlagen modernisiert.

Zeitraum
September 2007 bis Oktober 2008

Nutzung
Wohnen

Nr. 11/1 nachher

Nr. 11 vorher

i‘»

Nr. 11 nachher
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Cannstatter Strafle 13

Die Sanierungsmafnahme am
Gebaude Cannstatter Stralle 13
(Vorderhaus) beinhaltete
vornehmlich verschiedene
Teilerneuerungsmafnahmen im
Innen- und AuBenbereich.
Innerhalb der Wohnungen wurden
verschiedene Sanitdarrdume
aufgewertet, die vorderen beiden
Zugangstiiren/ Hauseingange
zusammengefasst sowie Fenster
und Dachflachenfenster erneuert.
An den AulRenbauteilen wurden
insbesondere die AufRenputz- und
Fassadenflachen instand gesetzt
sowie Klappldden erneuert/
montiert.

Zeitraum
November 2007 bis Marz 2010

Nutzung
Wohnen und Arbeiten

Des Weiteren wurde der ehemalig
hofseitig angeordnete Kellerabgang
aufgelost. Die ErschlieBung der
Kellerrdaume wurde in die vordere
Ladeneinheit verlegt.

vorher

ﬁ‘»
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Cannstatter StraRe 13/1 und 13/2

Man muss schon genau hinsehen,
um vom StraRenraum aus das neu
gestaltete Gebdudeensemble in der
historischen Fellbacher Stadtmitte
zu entdecken: Zurlckversetzt in
einen schmalen Hof, scheint hier
alles recht verwinkelt und dicht
umbaut zu sein. Doch eine
Anndherung an das Weingut, das
Markus Heid hier in der zehnten
Generation betreibt, lohnt.

Cannstatter Str. 13/2:

In dem Fachwerkhaus aus dem Jahr
1805 wurden Wirtschaftsraume zu
Laden und Geschaftsraumen
umgebaut. Hier wir nun der
hauseigene Wein verkauft,
auBerdem finden kleine
Weinproben statt.

Zeitraum
November 2007 bis August 2010

Nutzung
Wohnen und Arbeiten

Das Umbaukonzept bestand darin,
den Raum auf seine Elemente
Wand, Decke und Boden zu
reduzieren. Dazu wurden
kleinteilige Raume weit gehend
entkernt. So entstanden zwei
Raumeinheiten von
unterschiedlichem Profil, die durch
eine Treppe miteinander verbunden
sind.

Der ,kleine”, aber hochst
anspruchsvolle, Umbau besticht
durch den gekonnten Umgang mit
Materialien, Licht und Moblierung
und wurde bereits fiir seine
gelungene Architektur
ausgezeichnet.

ﬁ‘»
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Cannstatter Strafle 15

Das denkmalgeschiitzte Geb&dude
entlang der Cannstatter Stralle
stellt nicht allein aufgrund seiner
Fachwerkfassade einen
pragnanten Punkt im Rathaus
Carrée dar.

Im Zuge der Sanierung wurde das
Gemauer im Erdgeschossbereich
der Fassade angepasst und diese,

einschlieBlich der Eingangsbereiche,

umfassend erneuert. Mit der
ebenfalls durchgefiihrten
Dacherneuerung kann nun eine
lange Lebensdauer des Gebaudes
garantiert werden.

Im Innenbereich des Gebaudes
wurde moderner Wohnraum
geschaffen, die hierzu
erforderlichen Arbeiten (z.B.
Heizungs-, Sanitar, Elektro-,
Luftungsarbeiten) wurden
fachmannisch ausgefihrt.

Zeitraum
Dezember 2014 bis Friihjahr 2017

Nutzung
Wohnen und Arbeiten

Erwahnenswert ist ebenfalls, dass
der sich im Gebaude befindliche
Gewolbekeller fachgerecht saniert
wurde.

Nach Abschluss der
SanierungsmaBnahmen tragt das
Gebadude Nr. 15 nun einen
wertvollen und herausragenden
Anteil zur Gestaltung und
Aufwertung der Cannstatter StralSe
bei. Die SanierungsmaBnahme darf
zu Recht als sehr gelungen
bezeichnet werden.

nachher

nachher
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