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Anlagen:
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STADT FELLBACH

BEBAUUNGSPLAN

08.06/3
"SCHWABSTRABE"
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO (siehe Textteil)

Uberbaubare Grundstiicksflache,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

E Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen fir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Ein- / Ausfahrt

Stellplatze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fahrbahn



Flachen fiur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Einzelbaumen

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Textteil)

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD Flachdach
SD Satteldach
-— Firstrichtung
Sonstige Planzeichen
X 282,4 Stralkenhdhen (Bestand)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
E . .
gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
Nutzungsschema

Art der Nutzung Dachform

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl




2.1

2.2

23

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen -Gartenbaubetriebe und Tankstellen- sind gemafl § 1 Abs. 6
Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen,
sowie die festgesetzten Hohen sind Hochstwerte.

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 17, 18 und 19 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ durch Anlagen geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO kann bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) §§16, 17 und 20 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO
Entsprechend der Eintragungen im Plan.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstmald dber Normal Null (NN)
festgesetzt. Bei Flachdachern ist dies die Bristungsoberkante bzw. der
oberste Gesimsabschluss; bei Satteldachern die Oberkante First.
Uberschreitungen der zulassigen Gebaudehdhen kénnen bei unterge-
ordneten Bauteilen fur technische Zwecke (Aufzug, Klimaanlagen)
ausnahmsweise zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGBund § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassige Uberschreitung der Baugrenzen
durch Gebaudeteile wird auf untergeordnete Bauteile nach § 5 Abs. 6 Nr. 1
und Nr. 2 LBO beschrankt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache und auf den ausgewiesenen Flachen entsprechend dem
Planeinschrieb zulassig. Abweichungen bis maximal 5 m von den
eingezeichenten Standorten sind zuldssig.



7.1

7.2

8.1

8.2

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme der
festgesetzten Pflanzgebotsflache, zuldssig. Sie sind auRerhalb der
bebauten Flachen mit mindestens 60 cm Erduberdeckung zu versehen, zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten; ausgenommen sind Terrassen,
FuRwege und Zugange zu den Gebauden und Feuerwehrzufahrten.

Die Tiefgaragenzufahrt und -ausfahrt ist nur innerhalb des festgesetzten
Bereichs zulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Lageplan dargestellte Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist
unverbindlich.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Anlagen fur die Haltung von Tieren sind nicht zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen i. S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO und die nach LBO in den Abstandsflachen zuldssigen
baulichen Anlagen soweit Gebdude (z. B. Geschirrhitten), sofern sie eine
Grole von 10 m? nicht Uberschreiten, zulassig,

Begrenzung der Bodenversiegelung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Regenwasserriickhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Zuwege
oder Zufahrten bendtigt werden, als Grinflachen anzulegen, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Zuwege und Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
auszubilden und das anfallende Niederschlagswasser ist in diesen Flachen zu
versickern.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

An den festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von Einzelbaumen sind
hochstdmmige mittelkronige heimische Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Abweichungen bis maximal 5 m von den eingezeichne-
ten Standorten sind zulassig.

pfg: Die in der Zeichnung mit - pfg - festgesetzten Flachen sind mit
einer heimischen Laubhecke zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzgebotsflachen durfen nicht befestigt werden, es sei denn, dass
notwendige Grundstickszugange und -zufahrten eine Unterbrechung des
Grunstreifens erfordern.

Stiutzmauern § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Erforderliche Stitzmauern sind mit einer max. sichtbaren Mauerhohe
von 1,40 m zulassig.
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1.2

1.3

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

Dacher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachform siehe Planeinschrieb.

Als Dachabdeckung sind bei geneigten Dachern Ziegel und der Form nach
ziegelahnliche Materialien in roten bis braunen oder anthrazit, nicht
glanzenden Farbtonen zu verwenden.

Das Flachdagebaude ist mit Ausnahme von Dachterrassen intensiv zu
begrinen, wobei die Dachflachen bei einer Erdschicht von mindestens 25 cm
im Mittel mit Stauden, Strauchern, Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und
Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind. Anlagen zur
Sonnenenergienutzung mussen von den Dachrandern mindestens 2,00 m
entfernt sein und durfen die tatsachliche Dachhéhe um maximal 1,50 m
uberschreiten.

Dachaufbauten, Loggien und Quergiebel sind nur bei Satteldachern zulassig.
Sie sind in Form und Gestalt aufeinander abzustimmen.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung mussen der zugehdrigen Dachflache in

Neigung und Richtung folgen. Der Abstand zum oberen Dachabschluss und

zur Giebelseite muss mindestens 80 cm betragen.

AuBere Gestaltung und Farbgebung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die AulRenwande der Gebaude sind als Putzfassade auszufuhren und mit
hellen Farbtonen zu versehen. Bei untergeordneten Bauteilen sind auch
andere nicht reflektierende Materialien zulassig.

Freiflachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen,die nicht als Wege oder Platze
bendtigt werden, sind gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.
Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine
zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten) sind nicht zulassig. Auf den Grunflachen ist pro
150 m? mindestens ein kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Fir Hecken und Strauchpflanzungen sind standortgeeignete
Vogelnahrgeholze zu verwenden. Empfohlen werden Echte Mehlbeere, Rote
Heckenkirsche, Wolliger Schneeball oder Echte Hundsrose.

Miillbehélterabstellplatze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Mullbehalterabstellplatze sind nur innerhalb der Gebaude oder Tiefgaragen
zulassig.

Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4LBO

Mehr als eine AuRenantennenanlage pro Gebaude ist unzulassig.
Schusselformige Satellitenempfangsanlagen sind farblich der benachbarten
Dach- oder Wandfarbe anzugleichen und durfen den Dachfirst nicht
uberragen.



HINWEISE

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das
Referat Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen.

Schutz des Grundwassers

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der
Wasserbehorde (Landratsamt) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von Baumallinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind Arbeiten, die zur Erschliellung gefuhrt haben, unverzuglich
einzustellen und die Untere Wasserbehorde (Landratsamt) zu
benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung im Zuge der Baumalinahme
bedarf- unabhangig von der Menge und Dauer der Entnahme- der
behordlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften
Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig.

Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizu-
fugen. Dieses Gutachten enthalt die Nachweise uber den Umgang mit
Niederschlagswasser einschliefdlich der Darstellung der Malnahmen der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung mit entsprechendem
Flachenbedarf. Bei der Ausfihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz und der Niederschlagswasserverordnung zu
beachten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes, wird hingewiesen.
Ebenso sind das zum 01.03.1999 in Kraft getretene Bundesbodenschutz-
gesetz sowie die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumalf3-
nahmen® zu beachten.

Altlasten
Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist

dies dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich Technik des
Umweltschutzamts, sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.



10.

11.

AulRenanlagen

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane uber die beabsichtigte Gestaltung der
Aulenanlagen einzureichen und mit dem Stadtplanungsamt und
Baurechtsbehdrde abzustimmen.

Farbgebung

Die Farbgebung der Gebaude ist mit dem Stadtplanungsamt und der
Baurechtsbehorde abzustimmen.

Hohen

Uber die fur die Zufahrten und Zugange mafRgebenden Hohen der
ErschlieBungsstralle an den Grundstucksgrenzen gibt das Tiefbauamt der Stadt
Fellbach Auskunft.

Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind entsprechend der
VwV-Feuerwehrflachen nachzuweisen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Untersuchung vom 15.11.2016 des Buros Grunwerk
ergab keine erhebliche Beeintrachtigung. Zur Vermeidung moglicher Totungen
von Individuen durch Rodung bzw. Abriss im Baufeld ist die Vogelschutzperiode
vom 1. Méarz bis einschliellich 30. September nach § 39 BNatSchG Abs. 5
verbindlich zu beachten. Kurz vor Beginn der Baumalinahmen ist eine
Quartiersprufung auf Fledermause durch einen Biologen durchzuflhren. Eine
kunstliche Nisthohle / Nisthilfe ist im Vorhabengebiet nach Abschluss der
Baumaflnahmen anzubringen.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir Hof- und sonstige Auf3enbeleuchtung und entlang der ErschlieSungsstralien
sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht
anlockendem Lichtspektrum einzusetzen. Bei der Bauart ist darauf zu achten,
dass keine Fallen fur Insekten bestehen.
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