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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze § 16 BauNVO
siehe Planeinschrieb

Bauweise,liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

hier: Tiefgarage

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Strallenhdhen (Bestand)

Hohen offentlicher Verkehrswege als Bezugshodhe
fur die maximale Gebaudehohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Ein- / Ausfahrt Tiefgarage

Umgrenzung von Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
hier: Mullbehalterabstellplatz



Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

FD Flachdach

Nutzungsschema

Hohe der baulichen
Art der Nutzung Anlagen in m 4. NHN

Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl

Bauweise Dachform

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Urbanes Gebiet (MU) § 6a BauNVO

1.1. Folgende Nutzungen sind gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.2 Eine allgemein zulassige Wohnnutzung ist im Erdgeschoss gemal § 1 Abs. 7
Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Die gemal} § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Vergnlugungsstatten und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.4 Folgende nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente (vgl.
Einzelhandelskonzept 2019, Buro Acocella) sind im zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt, in dem das Plangebiet liegt, zulassig:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Arzneimittel

- (Schnitt-)Blumen

- Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel
- Kosmetika / Parfumerieartikel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

- Reformwaren

- Zeitungen / Zeitschriften

- Zooartikel - Tiernahruna und Zubehor



2.1.

2.2.

2.3.

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

- Bastel- und Geschenkartikel

- Bekleidung aller Art

- Bicher

- Computer, Kommunikationselektronik

- Elektroklein- und -grof3gerate

- Fahrrader, E-Bikes und Zubehor

- Foto, Video

- Gardinen und Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren, Bestecke
- Haus-, Heimtextilien, Stoffe

- Kunstgewerbe / Bilder und -rahmen

- Kurzwaren, Handarbeit, Wolle

- Leder- und Kiirschnerwaren

- Musikalien

- Optik und Akustik

- Sanitatswaren

- Schuhe und Zubehor

- Spielwaren

- Sportartikel einschl. Sportgrof3gerate und Campingartikel
- Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren

- Unterhaltungselektronik und Zubehér / Tontrager
- Waffen, Jagdbedarf

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ)
sowie die Gebaudehéhen (Hmax.) sind Hochstwerte (s. Planeinschrieb).

Grundflachenzahl

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflache
von Tiefgaragen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
gemalf § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden.

Geschossflachenzahl

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der
zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
sind gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflachen
mitzurechnen.

Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemag § 21a
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflachen unberticksichtigt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch:
Gebaudehdhen als absolute Hohen in m . NHN (H, siehe Planeinschrieb)

Die eingetragenen Gebaudehdhen in Metern sind Hochstwerte (H max.). Die
zulassige Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der festgesetzten
ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH FertigfuRboden, s. Planeinschrieb) und der
Oberkante des Flachdachgesimses bzw. der Briistungsoberkante bei
Flachdachern.
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Dachaufbauten

Uberschreitungen der zuléssigen Gebaudehdhen bis 2,0 m kdnnen bei
untergeordneten Dachaufbauten fiir technische Zwecke (Aufzug, Klimaanlage)
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ihre Grundflache 10 m? nicht
Uberschreitet und von der hinteren Strallenbegrenzungslinie mindestens 2,0 m
entfernt bleibt.

Solaranlagen dirfen die festgesetzten Gebaudehéhen um 2,0 m berschreiten.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

o = offene Bauweise (s. Planeinschrieb)

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Vorbauten wie Wande, Erker sowie Tur- und Fenstervorbauten bis zu einer Breite
von 5,0 m sowie untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge und
Eingangsiberdachungen dirfen in geringfligigem Ausmalf die festgesetzten
Baugrenzen uberschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die
GebaudeaulRenwand vortreten.

Die gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Baugrenzen durch
Gebaudeteile wird gemaR § 5 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 2 LBO auf untergeordnete
Bauteile beschrankt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVO

Tiefgaragen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der
festgesetzten Flachen zulassig. Sie sind auferhalb der GUberbauten Flachen mit
mindestens 60 cm Erdiberdeckung zu versehen und dauerhaft zu bepflanzen.
Ausgenommen sind Terrassen, FuBwege und Zugange zu den Gebauden. Eine
Tiefgaragenzufahrt und -ausfahrt ist nur in dem dafir festgesetzten Bereich
zulassig.

Maximal ein oberirdischer Stellplatz ist stidlich des Baufensters entlang der
Hauffstrale zulassig.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO

Anlagen fiir die Haltung von Tieren sind nicht zuldssig. Nebenanlagen i. S. des §
14 Abs. 1 BauNVO wie Geschirrhlitten, Abstellraume u. . konnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstuickflachen bis zu einer GroRe von max. 15 m?® zugelassen
werden, sofern sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mind. 5 m einhalten. Sie missen in Farbe und Gestaltung auf die
Hauptbaukodrper abgestimmt werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Regenwasserriickhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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8.1

8.2

9.1

Zuwege und Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden

(z. B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterrasen, mittlerer
Abflussbeiwert < 0,5) und das anfallende Niederschlagswasser ist in diesen
Flachen zu versickern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AufRenbeleuchtung

Fir die private AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warm- bis
neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von iber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende
Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind bis
auf Terrassenflachen und technische Aufbauten zu mindestens 90 % extensiv mit
einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht und einer zuséatzlichen Isolier- /
Drainageschicht entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle in der Begriinung sind gleichwertig zu
ersetzen. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser- /
Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Grundlage: Schalltechnische Untersuchung, Heine +
Jud, 29.01.2021)

Stralenlarm

Schutzbedurftige Rdume sind nur zulassig, wenn durch geeignete Ma3nahmen
nachgewiesen werden kann, dass an den maf3geblichen Immissionsorten die
zulassigen Immissionsgrenzwerte der Stral3enlarmverordnung (16. BImSchV) fir
Mischgebiete (MI) eingehalten werden. Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung
von Immissionsorten in Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der
zulassigen Richtwerte sind z. B. Festverglasung, vorgehangte Glasfassaden,
Vorsatz von festverglasten Loggien, geeignete Anordnung schutzbeddrftiger
Raume bzw. geeignete Grundrissgestaltung, Prallscheiben, Laubengange oder
Fassadengestaltung (Gebaudertckspringe, Schallschutzerker).

Ein Einbau von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen
22:00 und 06:00 Uhr ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Gberschritten oder
der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade belliftet werden kann.



9.2

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
zum Schutz vor Gewerbe-, Stral3en-, Schienenverkehrslarmeinwirkungen die
AuRenbauteile einschliel3lich Fenster, Tiren und Dacher entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise“ vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ¢ der
AuRenbauteile’ von schutzbediirftigen Raumen ergibt SICh unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel?:

R'/W,ges =La- KRaumart

Mit:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches
La Mafgeblicher Auenlarmpegel, gemal DIN 4109-2: 2018, 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'W,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'W, ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches.

' Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'W,ges sind in

Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN
4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33)
zu korrigieren. Fur Auf3enbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen
Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.

Es werden entsprechend die Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen folgende
erforderliche Schallddmm-MalRe durch die AuRenbauteile einzuhalten sind.

Larmpegel- | MaRgeblicher AuBenlarmpegel | Erf.R’w sdes AuBenbauteils in dB in
bereich Ly Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen,
in dB Ubernachtungsraumen von
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraumen und Ahnlichem

| bis 55 30
I 55 bis 60 30
i 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
Vv 71 bis 71 45
Vi 76 bis 80 50

Tab. 1: Larmpegelbereiche (vgl. Tabelle S. 24)
Die Anforderungen sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis daftir ist im
Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude / Fassaden, die in den
gekennzeichneten Bereichen liegen, zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall



9.3

9.4

geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B. aufgrund einer
geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kdnnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

AuRRenwohnbereiche

Fir geplante AuRenwohnbereiche, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen,
sind SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Balkonen (Loggien),
Wintergarten oder Gabionenwanden in Garten gegentiber den Immissionen aus
dem Stralenverkehr zu ergreifen.

Pegelwerte tags
in dB(A)

<= 62

e

62 <

Abb. 1: Pegelbereiche > 62 dB(A) fur AuRenwohnbereiche (vgl. Abb. 6)
Luftungseinrichtungen

Fir die Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind
in den fur das Schlafen genutzten Rdumen, schallgedammte Liftungselemente
vorzusehen, wenn der notwendige Luftautausch wahrend der Nachtzeit nicht auf
andere Weise sichergestellt werden kann.

P -
l :

102- Wonnen NO.
108 - masssasiesten N
— —
T 10 100G Wonnen N
b | - seniaten
108 - Burorscniten N, 103 - Scniaten NO.
10 11- 0G Wonnen O
Wonnen W

012 o
e

Pegelwerte nachts
in dB(A)

<= 50
50 <IN

Abb. 2: Pegelbereiche fur 50 dB(A) nachts (vgl. Abb. 7)

Das Schalldamm-MaR R,, s des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.
Ein Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen
22:00 und 06:00 Uhr ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tiberschritten oder
der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade belliftet werden kann.



9.5

10.

10.1

10.1.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Orientierung der Aufenthaltsraume

Zum Schutz vor dem StraRenlarm sind dem Schlaf von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in
1-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Flachen fiir das Anpfanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot (pfg) - Pflanzung von Einzelbdumen

Mindestens ein Einzelbaum ist als hochstammiger mittelgroRer standortgerechter
Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm innerhalb
der Vorgartenflache zur HauffstralRe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste flr schmalkronige Baume

Acer campestre 'Huibers Elegant' (Feldahorn)

Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' (Ginkgo)

Liquidambar styraciflua 'Slender Silhouette' (Saulen-Amberbaum)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Pyramiden-Hainbuche)
Ulmus hollandica 'Lobel' (Schmalkronige Stadt-Ulme)
Ulmus 'Columella S' (Saulenulme)

Pflanzgebot (pfg) - Hecken zur Eingrinung der privaten Grundstlcksflachen

Die im Planteil festgesetzen Flachen (pfg) sind mit einer Hecke aus
gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Straucher zu ersetzen. Die
Heckenpflanzung ist dreireihig anzulegen, der Pflanzabstand ist 1,5 m (somit
ergibt sich eine Pflanzdichte von einer Pflanze / 2,25 m?).

Die Pflanzgebotsflachen diirfen nicht befestigt werden, es sei denn eine
Unterbrechung der Flachen durch notwendige Grundstlickszugange und
-zufahrten erfordert dies.

Pflanzliste fiir Hecken

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Taxus baccata (Gemeine Eibe)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilddorn)

Pflanzliste fir Strauchpflanzungen

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum in Arten und Sorten (Schneeball)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa in Arten und Sorten (Einfach bliihende Strauchrose)
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Stiitzmauern § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Erforderliche Stlitzmauern sind mit einer maximal sichtbaren Mauerh6he
von 1,4 m zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
Déacher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° zulassig (s.
Planeinschrieb).

Anlagen zur Sonnenenergienutzung mussen von den Dachrandern mindestens
2,0 m entfernt sein und diirfen die tatsachliche Dachhéhe um maximal 1,5 m
Uberschreiten.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung mussen der zugehdrigen Dachflache in
Neigung und Richtung folgen. Der Abstand zum oberen Dachabschluss und zur
Giebelseite muss mindestens 80 cm betragen.

Freiflachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Zier- oder
Nutzgartenanzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zuwege sowie
Zufahrten und Stellplatze fur Fahrrader und Kfz sind so herzustellen, dass das
Oberflachenwasser versickern kann.

Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder in geringer Zahl
vorkommen (Schottergéarten), sind nicht zulassig.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen Mauern bis zu einer
Hohe von 0,3 m und geschnittene heimische Laubhecken zulassig. Die
Gesamthohe der Einfriedigung darf max. 1,5 m betragen. In den Ubrigen
Bereichen sind zusatzlich Einfriedigungen auch als Drahtzdune, wenn diese in
heimische Laubhecken eingezogen sind, zulassig.

Mullbehalterabstellplatze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Far die Unterbringung von Mullbehaltern ist ein oberirdischer Abstellplatz
innerhalb der eingetragenen Flachen zulassig (s. Planeinschrieb), ansonsten
mussen die Mullbehalter innerhalb der Baugrenzen untergebracht werden.



Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Es ist maximal eine Antennenanlage pro Gebaude zulassig. Schisselférmige
Satellitenanalgen sind der benachbarten Dach- oder Wandfarbe farblich
anzugleichen und durfen den Dachfirst nicht Uberragen.

HINWEISE

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchQG) - zuletzt gedndert am 23.02.2017 - wird hingewiesen. Bei
Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das Referat Denkmalpflege des
Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen.

Schutz des Grundwassers

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehoérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen, und die Untere Wasserbehérde ist zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf - unabhangig der
Menge und Dauer der Entnahme - der behdrdlichen Zustimmung. Das Einlegen
von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes Baden Wurttemberg - zuletzt
geandert am 17.12.2020 - wird hingewiesen.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - zuletzt gedndert am 25.02.2021 -
sowie die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen® sowie
.Bodenschutz an Standorten ehemaliger Gewachshauser” Landratsamts (LRA)
Rems-Murr-Kreis sind zu beachten.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) BW - zuletzt gedndert am 17.12.2020
- (insbesondere § 3 Abs. 3 und 4) ist zu beachten.

Regenwassermanagement

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifiziertes
Regenwassermanagementkonzept beizufigen. Dieses Gutachten enthalt die
Nachweise Uiber den Umgang mit Niederschlagswasser einschlielich der
Darstellung der MalRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung mit
entsprechendem Flachenbedarf. Bei der Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - zuletzt gedndert am 09.06.2021 - und der
Niederschlagswasserverordnung zu beachten.
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Altlasten

Auf die Auskinfte des Landratsamts (LRA) Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind dem LRA Rems-Murr-Kreis sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen. Vor
Eingriffen in den Untergrund ist der Geschaftsbereich des Landratsamts zu
beteiligen.

AuRere Gestaltung und Farbgebung

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte
Fassadengestaltung (inkl. Farbgebung und Materialien) einzureichen und mit der
Stadtverwaltung Fellbach abzustimmen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Werte der
TA-Larm in der aktuellen Fassung an den in der Schalltechnischen Untersuchung
bestimmten Immissionsorten aulerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Entwéasserung

Es ist nachzuweisen, dass Niederschlagswasser von privaten Grundsticksflachen
nicht Uber offentliche Flachen der Versickerung zugefuhrt werden.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane lber die beabsichtigte Gestaltung der
AulRenanlagen einzureichen. Diese sind vorab mit der Stadtverwaltung Fellbach
abzustimmen.

Bauzeitenregelung

Baume und Straucher durfen gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -
zuletzt geadndert am 10.08.2021 - nicht in der Zeit zwischen 01. Marz bis zum 30.
September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Artenschutz

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (Stand 22.04.2021)
durch das Buro faktorgriin, Stuttgart konnten weder planungsrelevante Brutvogel
noch Quartiere von Fledermausen nachgewiesen werden. Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG des (BNatSchG) - zuletzt gedndert am 10.08.2021 - sind
nicht bertihrt, da keine direkte Betroffenheit von Lebensstatten vorliegt. Weitere
Minimierungs- bzw. Vermeidungsmafinahmen bzw. Ausgleichsmaf3nahmen sind
nicht erforderlich.
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