< Fellbach

Beschlussvorlage Nr. 091/2022

Federflihrung Dezernat III
Amt fir Hochbau und Gebaudemanagement
Sturm, Ellen

AZ./Datum: 65 stu/go/05.04.2022

Gremium Behandlung Sitzungsart Sitzungsdatum
Natur-, Umwelt- und Klima- |, Vorberatung nicht 6ffentlich |21.09.2022
schutzausschuss

Gemeinderat zur Beschlussfassung | 6ffentlich 27.09.2022

Einflihrung eines kommunalen Energiemanagementsystems
Beantragung einer Forderung zur Einfiihrung eines kommunalen
Energiemanagements

Bezug:

Vorlage 058/2022 BVKA 24.03.2022

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die Verwaltung ein Kommunales
Energiemanagement (KEM) einfUhrt und kontinuierlich betreibt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Férdermittel zu beantragen.

Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Der Klimawandel gehort zu den gréBten Herausforderungen unserer Zeit.

Um ihm wirksam entgegenzuwirken, ist ein engagierter Klimaschutz unerlasslich.

Den gesetzlichen Rahmen flr die Klimaschutzpolitik des Landes setzt das Klimaschutzge-
setz Baden-Wulrttemberg (KSG BW), sowie das Gebaudeenergiegesetz (GEG).

Das KSG BW sieht u.a. eine jahrliche Meldung des kommunalen Energieverbrauchs an
das Land verpflichtend vor. Diese Meldung muss jeweils bis zum 30. Juni des Folgejahres
in einer zentralen, vom Land bereitgestellten und kostenlosen Datenbank (Kom.EMS)
erfolgen.
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Fur die Erfillung dieser Aufgabe ist ein kommunales Energiemanagement (KEM) notwen-
dig. Mit dem zuklnftigen Ziel, einen systematisierten und kontinuierlichen Prozess zu
etablieren, soll das KEM bei der Stadt Fellbach eingefiihrt werden. Es beinhaltet die Er-
fassung der Energieverbrauche, sowie eine Steuerung und einen kontinuierlichen Verbes-
serungsprozess der Erfassung der Verbrauche.

Dabei soll ein einheitliches Energie-Monitoringsystem aufgebaut und mittels Installation
von Messapparaturen eine fortlaufende Uberwachung sichergestellt werden. Zusétzlich
sind die Nettogrundflachen der stadtischen Gebdude zu Uberprifen, damit es bei der Ein-
ordnung der Verbrauchsdaten zu keinen Verzerrungen kommt.

Des Weiteren werden durch technische Bestandsaufnahmen und -analysen Sanierungs-
bedarfe identifiziert, sowie deren finanzielle Deckung geplant und entsprechende Mal3-
nahmen fUr eine Umsetzung vorbereitet. Die MaBnahmen erstrecken sich von der Umset-
zung einer energieeffizienten Gebdudehllle Uber eine energieeffiziente technische Ge-
baudeausristung, unter Berlicksichtigung und Nutzung von erneuerbaren Energien.

Durch die Implementierung des KEM soll die Stadt in die Lage versetzt werden, systema-
tisch den Gebdudebestand energieeffizienter und klimafreundlicher umzubauen und in
Richtung eines treibhausgasneutralen Gebdaudebestandes zu entwickeln.

Einfiihrung eines KEM

Die Einfihrung eines KEM verlauft grundsatzlich in finf Prozessphasen Uber einen Zeit-
raum von ca. 36 Monaten.

1. Initiieren und Vorbereiten
Verankerung dauerhaft funktionierender Organisationsstrukturen

2. Erfassen, Bewerten und Planen
Systematische Erfassung und Bewertung der energetischen Ausgangssituation und Fest-
legung von Prioritaten

3. Optimieren
Umsetzung von MaBnahmen wie bspw. die Optimierung von Nutzungsstrukturen oder die
Sensibilisierung der Gebaudenutzer

4. Dokumentieren und Kommunizieren
Zwischenbilanz der Zielerreichung

5. Zielsetzung und Aktualisieren der Planung
Uberarbeitung der Ziel- und Projektplanung auf Basis der Zwischenbilanz

Treibhausgasneutraler Gebdudebestand

Zur Erreichung eines treibhausgasneutralen Gebdudebestandes sind folgende Kriterien zu
berlcksichtigen:

Minimieren -> Energieverbrauche reduzieren
Substituieren -> Erneuerbare Energien einsetzen
Kompensieren -> Finanzierung von treibhausgasmindernden Investitionen
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Gebdudemanagement der Liegenschaften der Stadt Fellbach

Sachstand:

Ziel:

Fir die stadtischen Gebdude sind bereits 56 Energie-Verbrauchsausweise und 30
Energie-Bedarfsausweise erstellt worden.

Aufgrund der ungenauen Datengrundlage wie z.B. fehlende Unterzahler in vielen Lie-
genschaften und der unklaren Nettogrundflachen kann keine verlassliche Aussage zu
den tatsachlichen Verbrauchen gemacht werden.

Die Erfassung und Kontrolle der Energieverbrauche und Energiekosten der Liegen-
schaften durch das Gebaudemanagement wurde durchgefihrt. Die hierflir neu ange-
schaffte Software ist jedoch noch nicht vollstandig eingefiihrt.

Die jahrliche Meldung des kommunalen Energieverbrauchs an das Land ist 2020 er-
folgt.

Das Ergebnis ist bisher jedoch noch nicht verlasslich, da die Daten aus den verschie-
denen Bereichen (Gebaude, StraBenbeleuchtung, Klaranlage, Anlagen zur Wasserver-
sorgung, etc.) nicht zentral zusammengefihrt werden und die Bilanzgrenzen mit Blick
auf die Eigenbetriebe und rechtlich selbststandigen Betriebe nicht eindeutig sind.

Die jahrliche Gebaudesanierung wird anhand der bestehenden Bedarfe durchgeflihrt
und Uber mehrjahrige Kostenbudgets im Haushalt der Stadt abgebildet. In der Uber-
schldgigen Schatzung wird ab 2026 ein jahrlicher Haushaltsansatz flir energetische
Sanierungen von rd. 1,6 Mio. EUR vorerst bis 2030 angesetzt.

Die Personalplanung erfolgt bisher noch weitgehend unabhangig von den Anforderun-
gen des Klimaschutzes. Ob und welche Kapazitaten notwendig werden, welche Objek-
te sowieso im Rahmen von Erneuerungs- und SanierungsmaBnahmen klimaneutral
bearbeitet werden ist auch abhangig von den vorhandenen Finanzbudgets. Deshalb
schlagt die Verwaltung vor, hier ,auf Sicht" zu verfahren.

Der aktuelle Sachstand zeigt insbesondere die Notwendigkeit, zeitnah eine Strategie fur
das Gebaudemanagement zu entwickeln. Erste Schritte daflir sind:

1.

2.

o w

Auf- bzw. Ausbau eines zentralen Energiemanagements (Férderantrag, Systemgren-
zen, Datenlage, ...)

Erstellung eines Leitfadens ,Gebaudemanagement der Stadt Fellbach™ als Festlegung
von Standards fir Sanierung, Neubau und Betrieb der Liegenschaften

Bildung eines verwaltungsinternen Energieteams (insb. Gebaudeverantwortliche) un-
ter regelmaBiger Einbindung der politischen Gremien

Erfassung und Analyse des kommunalen Gebaudebestandes (Datenbestand, Mengen-
gerust, ...)

Erarbeitung von Sanierungsfahrplanen fir die Gebaude

Festlegung von Zielsetzungen, Investitionsbedarf und Umsetzungsstrategie
(Zielhorizont: Treibhausgasneutralitat bis 2040)

Umsetzung gemaB den vorgenannten Kriterien zur Treibhausgasneutralitat (Minimie-
ren, Substituieren, Kompensieren)
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Kosten

Bei Beantragung der Forderung fir zuwendungsfahige Ausgaben kann ein Fordersatz in
Hoéhe von 70 Prozent in Anspruch genommen werden.

Entsprechend der nachfolgenden Zusammenstellung belaufen sich die Kosten fiir die Ein-
fihrung eines Energiemanagements, unter der Annahme von 56 zu sanierenden Gebau-
den, auf rd. 417.000,- EUR. Bei einer Foérderung in Héhe von 70% wirde sich der Eigen-
anteil fir die EinflUhrung eines KEM auf rd. 125.000,- EUR belaufen.

Dies bertcksichtigt u.a. eine Personalstelle tiber einen Zeitraum von 36 Monaten.

Kosten (brutto)
Maximalansatz

Forderung gemas "Kommunalrichtlinie” des BMU  Zuwendungsfahige Ausgaben

Personal (36 Monate, 1.VZ-Stelle, TVOD 12) Monatlich ca. 6.450 € 232.200,00 €
Implementierung Energiemanagement 45 Beratertage 37.485,00 €
Messstellenausgaben
Ausstattung von priorisierten Liegenschaften mit 50.000 € Brutto 50.000,00 €
Unterzahlern und Messkonzept
Einfiihrung einer Energiemanagement-Software
20.000 € Brutto schon geschehen
flir abgangige Software
iiberschlagige Energieberechnung fiir Gebaude
nach DIN V18599 Einzonen-Modell
mit bis 1.000m?2
Bruttogeschossflache = AL E HTALTL0 &
VIEH 000 119 ST 1.800,00 € 46.800,00 €
Bruttogeschossflache ’ ! ) !
kS ISPl SRt 10 2.400,00 € 24.000,00 €
Bruttogeschossflache ’ ! ) !
Kosten Einfithrung Energiemanagement 416.885,00 €
Férderung 70% 291.819,50 €
Eigenanteil Einfiihrung Energiemanagement 125.065,50 €

Terminschiene

September 2022:
e Beschluss des Gemeinderates zur EinfUhrung eines Kommunalen Energiema-
nagements (KEM) mit Beantragung der Férderung ,Implementierung Ener-
giemanagement" bei 70 % Foérderung

Frihjahr 2023 (Besetzung der Stelle mit einem EM ist Voraussetzung):

Auswahl relevanter Gebdude

Antragstellung beim Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (Bafa)
Bearbeitung Sanierungsfahrplane Bafa

Bildung des Energieteams

Frihjahr / Sommer 2023 (Besetzung der Stelle mit einem EM ist Voraussetzung):
e Implementierung des Energiemanagements (Laufzeit 36 Monate)

Die Verwaltung sieht vor, den Gemeinderat (ber den Status des EinfiUhrungsprozes-
ses und Uber die erreichten Zwischenziele regelmaBig zu informieren.
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Finanzielle Auswirkungen:

X O

O dd 0O O

gez.

keine
einmalige Kosten von rd. 417.000,- EUR
einmalige Ertrége von rd. 292.000,- EUR vorbehaltlich Férderzusage

Ifd. jahrliche Kosten von €
Ifd. jahrliche Ertrége von €

bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beuil.
Folgekostenberechnung

Haushaltsmittel bei Produktsachkonto vorhanden
Uber-/auBerplanmaBige Ausgabe von € notwendig
Sonstiges:

Beatrice Soltys
Blrgermeisterin

gez.

Gabriele Zull
Oberbirgermeisterin

Anlagen: ---
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