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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe, Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
Fellbach Schmiden des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

1 Einleitung

Die groRRe Kreisstadt Fellbach plant die Neubebauung des Areals an der GutenbergstralRe durch das neue
,Stadtquartier Gutenberg- und FriedrichstraRe”. Die Flaichen werden derzeit von bereits bestehenden
Gebauden gepragt, welche zugunsten der Neuanlage des Stadtquartiers riickgebaut werden. Die Neuanlage
sieht eine stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets vor, wodurch ein innerstadtisches Wohnquartier mit

Handels- und Gewerbeflichen entwickelt werden soll (BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN GMBH 2021).

Der Vorhabensbereich befindet sich im Stadtteil Schmiden der Stadt Fellbach und erstreckt sich im
stidlichen Teil des Areals zwischen FriedrichstraBe im Westen und Gutenbergstrale im Siiden sowie der
ostlich gelegenen WirtembergstraRe. Im nordlichen Teil des Vorhabensbereichs befindet sich aktuell das
Gelande des Lebensmittelmarkts (REWE-Supermarkt) mit zugehorigen Parkflachen. Das sidliche Areal ist
durch gewerbliche Nutzungen, wie produzierendes Gewerbe, Grol3-/ Fachhandel, Dolmetscherservice und
eine Veranstaltungshalle gepragt. Entlang der WirtembergstraBe bleibt die bereits bestehende
Wohnbebauung erhalten und ist nicht als Teil der stidtebaulichen Neuordnung vorgesehen. Westlich des

Vorhabensbereichs sind ausgedehnte Gewerbeflachen vorhanden.

Die Planung befindet sich derzeit in der Wettbewerbsphase, weshalb dem Bericht der aktuelle Stand des
Wettbewerbsergebnisses des stadtebaulichen Entwurfs ,Stadtquartier Gutenberg- und FriedrichstraRRe,
Fellbach Schmiden” zugrunde liegt. Der ca. 11.200 m2 grol3e Vorhabensbereich soll in zwei Bauabschnitte,
einem stdlich gelegenen Bauabschnitt 1 mit etwa 6.250 m2 Fliche und einem nérdlich angrenzenden
Bauabschnitt 2 auf etwa 4.950 m2 Flache, gegliedert werden. Im nordlich gelegenen Bauabschnitt soll der
bestehende Lebensmittelmarkt (REWE-Supermarkt) riickgebaut und anschliefend im siidlichen Bauabschnitt
1 durch ein Sockelgeschoss mit Lebensmittelmarkt (REWE-Supermarkt) und Stellplatzen ersetzt werden. Des
Weiteren ist in beiden Bauabschnitten eine Neubebauung von drei- bis fiinfgeschossigen Wohngebauden

mit zugehdrigen Freiflichen vorgesehen (BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN GMBH 2021).

Fir den geplanten Lebensmittelmarkt (REWE-Supermarkt) wird eine Verkaufsflache von 1.600 m2 angestrebt;
dies entspricht der Verkaufsflache des bestehenden Markts. Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist nicht

beabsichtigt (DR. DONATO ACOCELLA STADT- UND REGIONALENTWICKLUNG GMBH 2021).
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe, Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
Fellbach Schmiden des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

2 Rechtliche Grundlagen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fiir das geplante Stadtquartier Gutenberg-/Friedrichstal’e in Fellbach
Schmiden ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht vorgesehen. Die
Erforderlichkeit einer Vorprifung richtet sich nach den in Anlage 1 UVPG sowie gemaR § 13a (1) Nr. 2
BauGB dargelegten Vorgaben.

Vorgaben UVPG

Eine mogliche UVP-Pflicht des Vorhabens richtet sich nach der in Anlage 1 UVPG aufgefiihrten Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben” und der hier unter Nr. 18.6 und 18.8 dargestellten Angaben, die wie folgt lauten:

,18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
grolflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung,
fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan

aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossfldache von
5 000 m? oder mehr,
1 200 m? bis weniger als 5 000 m?; [...]“

Demnach sind Neubauvorhaben im bisherigen Aulenbereich mit einer zuldssigen Geschossfliche von
5 000 m? oder mehr UVP-pflichtig, bei Vorhaben mit einer zulissigen Geschossfliche von 1 200 m? bis
weniger als 5 000 m? ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Aufgrund der Lage im
baurechtlichen Innenbereich ergibt sich aus Nr. 18.6 der Anlage 1 UVPG keine UVP-Pflicht oder Pflicht

zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls.

,18.8 Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prifwert fur die Vorpriifung erreicht oder tiberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein

Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird;”

Das geplante Bauvorhaben liegt im gesetzlichen Innenbereich, so dass auch die Regelung aus Nr. 18.8 der
Anlage 1 UVPG gepriift wird. Mit einer GrolBe von 1.600 m2 Verkaufsfliche wird der Prifwert nach Nr.
18.6 fir die Vorpriifung tiberschritten, so dass eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 1

Nr. 18.8 UVP erfolgt.

Vorgaben BauGB
Ein Bebauungsplan darf gemal § 13a Abs. 1 BauGB nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,

,L...] wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 der

Baunutzungsverordnung oder eine Grélle der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe, Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
Fellbach Schmiden des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
iberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen,

sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.”

Fir eine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB, besteht keine rechtliche Verpflichtung, da das Vorhaben die festgesetzte
Grole der Grundflache von 20.000 m2 unterschreitet und folglich nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu
behandeln ist.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe, Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
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3 Anlage zum Antrag auf Vorpriifung des Einzelfalls zur
Feststellung der UVP-Pflicht

Die nachfolgende Vorhabensbeschreibung basiert auf dem stadtebaulichen Entwurf ,Stadtquartier
Gutenberg- und Friedrichstrale, Fellbach Schmiden”, erstellt von Bottega+ Ehrhardt Architekten GmbH
2021, die als Preistrager aus dem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgingen. Zur Abschitzung natur- und
artenschutzrechtlicher Konfliktpotenziale i.S.d. § 13ff., § 19 und § 44ff. BNatSchG erfolgten 2021

entsprechende Begehungen des Plangebiets sowie vertiefte Untersuchungen durch eine spezielle

artenschutzrechtliche Priifung (DEUSCHLE 2021).

Angaben zum Projekt

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

1.1 Grole des Vorhabens

Angaben zur Grélle und Ausgestaltung
des gesamten Vorhabens und, soweit

relevant, der Abrissarbeiten

Das Vorhabensgebiet zur Neubebauung des Areals an der
Gutenbergstralle liegt im Stadtteil Schmiden der groRen Kreisstadt
Fellbach zwischen der Friedrichstrale im Westen, der Guten-
bergstrale im Siden sowie der WirtembergstraBe im Osten. Es
umfasst eine Flache von ca. 11.200 m2 und soll in zwei Bau-
abschnitte aufgeteilt werden (Bauabschnitt 1T mit 6.250 m2 und
Bauabschnitt 2 mit 4.950 m2).

Das Areal liegt im baurechtlichen Innenbereich und wird derzeit
gewerblich genutzt. Neben dem Lebensmittelmarkt (REWE-
Supermarkt) mit Parkplatzflichen, zentral gelegen in Bauabschnitt
2, sind im sidlich gelegenen Bauabschnitt 1 Gebaude fir
produzierendes Gewerbe, GroB-/ Fachhandel, Dolmetscherservice
sowie eine Veranstaltungshalle vorhanden.

Der Vorhabensbereich ist somit durch Gebzudeflachen geprégt und
groRflachig versiegelt. Am siidlichen Ende des Parkplatzes sowie im
Westen entlang der Friedrichstrale sind wenige Einzelbdume
vorhanden. Im stidlichen Abschnitt, entlang der Gutenbergstrale, ist
eine Hecke auf einem schmalen Griinstreifen vorhanden.

In Bauabschnitt 1 wird ein Neubau fiir den ansassigen Lebensmittel-
markt (REWE-Supermarkt) mit ebenerdigen Stellplatzen entstehen. Es
ist eine Verkaufsfliche, entsprechend der Verkaufsfliche des
bestehenden Supermarkts, von 1.600 m2 geplant (DR. DONATO
ACOCELLA STADT- UND REGIONALENTWICKLUNG GMBH 2021).

Weiterhin  werden Co-Working- und Gastronomie-Flachen
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

innerhalb des geplanten Sockelgeschosses entstehen. Dariiber ist
die Anlage von Wohnungen in drei- bis fiinfgeschossigen Gebauden
geplant.

In Bauabschnitt 2 wird ein Quartierplatz mit weiteren drei- bis

viergeschossigen Wohngebduden entstehen.

Charakteristisch fiir die Neubebauung sind begriinten Dachterrassen
sowie Freiflichen und Gemeinschaftsplatze, wie der Streifgarten mit

Spielplatz und Wasserlauf im &stlichen Teilbereich des Gebiets.

Der Neubebauung des Areals an der Gutenbergstralle beinhaltet
voraussichtlich folgende Teilmalinahmen:

e Rickbau von Gewerbe- und Groll-/Fachhandel,
Veranstaltungsgebdude sowie versiegelter Parkplatzflachen
im stidlichen Bauabschnitt 1

e Riickbau des Lebensmittelmarkts (REWE-Supermarkts) und
versiegelter  Parkplatzflichen im zentral gelegenen
Bauabschnitt 2

e ggf. Fillung von Einzelbdumen

e Neubebauung in Bauabschnitt 1 durch Neubau des
Lebensmittelmarkts (REWE-Supermarkt), auf einer Verkaufs-
fliche von 1.600 m2, entsprechend der Verkaufsflache des
bestehenden Supermarkts und dazugehorige ebenerdige
Stellplétze, in einem zusammenhangenden Sockelgeschoss

o Neubebauung durch unterschiedlich hohe Wohnbauten
(drei- bis fiinfgeschossig) Gber dem Sockelgeschoss (REWE-
Supermarkt) in Bauabschnitt 1

e Neubebauung durch Wohnbauten (drei- bis viergeschossig)
und Quartierplatz im Bauabschnitt 2

e Herstellung und Ausbau der Zuwegungen

e Neuanlage von vegetationsbestandenen Freiflaichen durch
private Gartenanteile, begriinte Dachterrassen und sonstige
gemeinschaftlich genutzte Plitze und Anlagen

e Neuanlage eines Streifgartens mit Spielplatz und
Wasserlauf im  Ostlichen  Teilbereich  entlang der

bestehenden Wohnbebauung an der WirtembergstraRe.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

e Neupflanzung von Einzelbdaumen, Strauchern und Hecken
auf dem gesamten Areal
Der vorliegenden Betrachtung liegt der aktuelle Stand des

stadtebaulichen  Entwurfs |, Stadtquartier =~ Gutenberg-  und

FriedrichstraRRe, Fellbach Schmiden”, erstellt von Bottega + Ehrhardt
Architekten GmbH, die als Preistrager aus dem stddtebaulichen

Wettbewerb hervorgingen, zu Grunde.

1.2 Zusammenwirken mit anderen
Vorhaben

Zusammenwirken mit anderen
bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben im Einwirkungsbereich

hinsichtlich gleichartiger Wirkfaktoren

Der Vorhabensbereich liegt im baurechtlichen Innenbereich. Das
Gebiet ist umgeben von bestehenden Wohnsiedlungen, sowie

angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen.

Weitere Vorhaben, bei denen sich durch ein Zusammenwirken
gleichartiger Wirkfaktoren die Standortbedingungen im Vorhabens-

bereich andern, sind bislang nicht bekannt.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen

(Soweit nicht bereits unter ,GroRe”
dargestellt):

Insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt

Boden, Flache:

Der Vorhabensbereich zum geplanten Stadtquartier Gutenberg- und
FriedrichstraBBe in Fellbach Schmiden umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 11.200 m2. Da zum Vorhaben bislang nur der Entwurf aus
dem stiadtebaulichen Wettbewerb vorliegt, konnen noch keine
endgiiltigen GroRBenangaben zur Nutzung natirlicher Ressourcen

gemacht werden.

Das Gelande weist aktuell einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.
Die Entwurfsplanung sieht hingegen auch die Anlage von Privat-
garten und weiteren Freiflachen (u. a. Streifgarten mit Spielplatz und
Wasserlauf im ostlichen Teilbereich), sowie begriinte Dachterrassen

vor.

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Areals, als MaBnahme der
Innenentwicklung, wird den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB,

insbesondere fiir das Schutzgut Flache, Rechnung getragen.

Es ist anzunehmen, dass durch das geplante Vorhaben fiir das
Schutzgut Boden und Flache keine relevanten Eingriffe entstehen.
Aufgrund der geplanten Grinflichen sowie Dachbegriinungen
ergibt sich, im Vergleich zur Bestandssituation (aktuell sehr hoher

Versiegelungsgrad), sogar eine Aufwertung fiir das Schutzgut Boden.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

Flacheninanspruchnahmen im AufRenbereich werden vollstindig

vermieden.

Wasser:

Im Vorhabensbereich sind aktuell keine Oberflichengewasser
vorhanden. Eine Einleitung oder Entnahme von Grund- und Ober-
flaichenwasser in bestehende Gewasser erfolgt durch den

Quartierneubau daher nicht.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Anlage eines kiinstlichen Ober-
flachengewdssers im Osten des Geldndes vor, dass durch das an-

fallende Regenwasser des Quartiers gespeist werden soll.

Durch Entsiegelung im Bereich von Garten und sonstigen
Freiflachen sowie der Anlage von Dachbegriinungen und -terrassen
auf den geplanten Gebauden wird der Oberflichenabfluss verringert

und somit die Versickerungsrate verbessert.

Tiere:

Laut der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchungen des
Sidteils im Jahr 2018 (EicH 2018) sowie des Nordteils im Jahr 2020
(ANGSTER 2020) wurden im Vorhabensgebiet, an der Siidseite des
Gebdudes an der Gutenbergstralle (Bauabschnitt 1), Brutplatze von
Mauersegler (Apus apus) und Haussperling (Passer domesticus)

nachgewiesen.

In Bauabschnitt 2 wurden relevante Strukturen fiir Gebaude-,
Nischen- und Halbhohlenbriiter sowie fiir gebiudebewohnende
Fledermausarten  gefunden. Zudem wurde ein  weiterer
Untersuchungsbedarf fiir die Artengruppe Reptilien (Mauer- und

Zauneidechsen) festgestellt (ANGSTER 2020).

Im Jahr 2021 wurden deshalb vertiefte Untersuchungen der
Artengruppen Vogel und Fledermause durchgefiihrt sowie das
Gelande auf potenzielle Reptilienvorkommen untersucht (DEUSCHLE
2021). Die Untersuchungen ergaben Vorkommen der landesweit
auf der Vorwarnliste gefiihrten Arten Mauersegler (Apus apus) mit
13 Brutpaaren und Haussperling (Passer domesticus) mit 9

Brutpaaren an der Sidfassade des Gebdudes Gutenbergstralle 14.

10
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

Der nach nationalem Recht streng geschiitzte Sperber (Accipiter
nissus) nutzt den Vorhabensbereich zur Nahrungssuche. Der
ebenfalls geschiitzte Mausebussard (Buteo buteo) sowie der
Rotmilan (Milvus milvus) wurden beim Uberfliegen des Gebiets

registriert (DEUSCHLE 2021).

Bei den Untersuchungen im Jahr 2021 wurde die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen, welche die Freifliche im
Vorhabensbereich zur Jagd nutzt. Weitere Arten wurden nicht

nachgewiesen (DEUSCHLE 2021).

Die Untersuchung der bestehenden Gebaude im Hinblick auf eine
mogliche Quartiernutzung durch Fledermduse ergab keine
Hinweise. Im Umfeld des Plangebiets bestehen, an héheren und
spaltenreicheren Gebaduden, deutlich bessere Quartierpotential. Ein
Vorkommen baumhohlenbewohnender Fledermausarten kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da Biaume mit

geeigneten Quartiertrukturen fehlen (DEUSCHLE 2021).

Im Vorhabensgebiet waren, aufgrund geringer Habitatpotentiale
durch den hohen Versiegelungsgrad des Plangebiets und dessen
Lage fernab von vernetzenden Strukturen, keine Reptilien-
vorkommen zu erwarten. Auch durch gezieltes Absuchen der
vorhandenen  Strukturen  konnten  keine Individuen im

Vorhabensgebiet nachgewiesen werden (DEUSCHLE 2021).

Aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrads fehlen Habitat-
strukturen fiir alle weiteren relevanten Tiergruppen, weshalb fiir
diese artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen ein

Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Pflanzen:

Im Untersuchungsraum dominieren Biotoptypen der Siedlungs- und
Infrastrukturflichen, da das Geldnde anthropogen stark tiberformt
ist. Des Weiteren sind wenige Einzelbaume sowie eine Hecke
entlang der Gutenbergstralle im Stden des Plangebiets vorhanden.

Somit ist ein Grofteil der Biotoptypen im Untersuchungsraum als

11
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

naturschutzfachlich geringbedeutend einzustufen (Wertstufen | und

.

Aufgrund der geplanten Nutzung als durchgriintes Wohn- und
Mischgebiet ist von einer Aufwertung des Plangebiets, im Hinblick

auf vorhandene Vegetation bzw. Biotoptypen, auszugehen.

1.4 Abfallerzeugung
Erzeugung von Abfdllen im Sinne von
§ 3 Absatz 1 und 8 des

Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Aufgrund eines Anfangsverdachts fir mogliche Altlasten bzw.
schadliche Bodenveranderungen durch die ehemalige Nutzung der
Flichen (Zementfabrik, Tankstelle) wurde eine orientierende
Untersuchung zur Abschatzung des Altlastenpotenzials durch-
gefiihrt. Es war zudem ein Gefahrdungspotential fir das Grund-

wasser anzunehmen (HOFFNER 2018).

Die Altlastenerkundung ergab jedoch keinen weiteren Handlungs-
bedarf. Das angenommene Gefdhrdungspotenzial fir das
Grundwasser konnte nicht bestdtigt werden. Fur die unterhalb der
Asphaltdecke anstehenden Auffiillungen und das natirliche
Bodenmaterial liegen, nach aktuellem Stand, keine nach BBodSchV
sanierungsbedirftigen  Belastungen vor. Bei der Bohr-
sondierungsstelle BS9 wurden entsorgungsrelevante Belastungen
festgestellt, die bei UmbaumaBnahmen zum Tragen kommen. Im
Falle eines Aushubs ist das Aushubmaterial in Haufwerken

aufzuhalden und zu beproben (HOFFNER 2018).

Durch die Neubebauung des Areals ist mit einer Abfallerzeugung
wahrend der Abriss- und Bauphase zu rechnen. Hierbei wird davon
ausgegangen, dass es sich um die gingigen Bauabfille handeln
wird, weitere gefihrliche Abfille i.S.d. WHG, KrW-/AbfG fallen
voraussichtlich nicht an. Die im Rahmen der Bauarbeiten

entstehenden Abfille sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

Anlage- und betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass weitere
Abfille oder Abwasser i.5.d. WHG, KrW-/AbfG im geplanten

,Stadtquartier Gutenberg- und Friedrichstralle” entstehen.

Das Landesabfallgesetz vom 14. Oktober 2008 besagt, dass
anfallende Siedlungsabfille der offentlichen Hausmiillabfuhr zu

tiberlassen sind. Nicht verwertbare Abfille (Restmill) sind
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

grundsatzlich dem Landkreis Rems-Murr zur vorschriftsmélen
Beseitigung zuzufiihren. Abfille werden somit an die geregelte

Abfallversorgung, unter Beriicksichtigung des Abfallwirtschafts-

konzepts, der Abfallwirtschaft Rems-Murr A6R (AWRM)
angeschlossen (http://www.abfallwirtschaft-rems-murr.de).
Anstehende Abwisser sind durch die geplante Betriebs-

wasserversorgung abgedeckt, welche eine intelligente Anlagen-
technik zur Grau- und Regenwassernutzung vorsieht. Trinkwasser-
verbrauch und Abwassermengen sollen dadurch reduziert werden.
Das Entwdsserungskonzept ermoglicht durch ein nachhaltiges
Regenwassermanagement auch die konstante Speisung des

Wasserlaufs im  6stlichen  Streifgarten  (BOTTEGA + EHRHARDT

ARCHITEKTEN GMBH 2021).

1.5 Umweltverschmutzung und
Belastigungen

Abschdtzung der voraussichtlich in
Luft, Wasser und Boden emittierten
Stoffe, differenziert nach fester,
flussiger und gasférmiger Form, jeweils

hinsichtlich Art und Menge.

Ist mit dem Vorhaben moglicherweise
eine deutlich wahrnehm- bzw.
messbare Belastung der Umgebung
durch Stoffeintrdage in Boden und
Wasser, (Ab)Wdrme, Erschiitterungen,
Gerausche, ionisierende Strahlungen,
Elektromagnetische Felder,
Lichteinwirkungen, Geriiche,

verbunden?

Sind Belastigungen oder
Gesundheitsgefahrdungen von Mensch
oder Tier moglich? (Art und Weise,

Umfang?)

Baubedingte Auswirkungen: Fiir die geplante BaumaBnahme ist der
Einsatz von groReren Baumaschinen, wie Bagger, Bohrgerdt, LKW
etc. erforderlich. Es ist daher mit den damit tblichen, verbundenen
Emissionen von Luftschadstoffen, Vibrationen und Liarm wahrend

der Bauzeit zu rechnen.

Ohne geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
es zur Totung und Verletzung einzelner Tiere kommen. Durch den
Baubetrieb sind voriibergehende Beeintriachtigungen von im
Umfeld

Licht -,

liegenden Lebensstitten und Habitatstrukturen durch

Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Im
Vorhabensgebiet sind Brut- und Nistmoglichkeiten fiir die beiden
Vogelarten Mauersegler und Haussperling nachgewiesen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestinden, insbesondere Lebens-
raumverlusten durch den vorgesehenen Abriss des Gebaudes an der
GutenbergstraBe, wurden CEF-Malknahmen in Form von Nistkasten
fur Mauersegler und Haussperling im unmittelbaren Umfeld
auBerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt. Fiir diese Arten ist
daher, trotz moglicher ortlicher Beeintrachtigungen und Stérungen,
dass sich der ihrer Lokal-

sichergestellt, Erhaltungszustand

populationen nicht verschlechtert und die 6kologische Funktion
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

ihrer Lebensstitten im raumlichen Zusammenhang erfillt bleibt

(DEUSCHLE 2021).

Da es durch die Abrissarbeiten zu moglichen Verlusten von
Quartieren einzelner Fledermduse kommen kann, wird hierfiir die
Anbringung alternativer kiinstlicher Quartiere im Umfeld des

Vorhabens erforderlich (DEUSCHLE 2021).

Weitere Betroffenheiten anderer Tiergruppen sind, aufgrund von
fehlenden Nachweisen im Vorhabensbereich bzw. fehlenden

relevanten Habitatstrukturen, nicht zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung und/oder Minderung von
Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von  europdischen  Vogelarten kénnen  der  speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum geplanten Stadtquartier
,Alte  Schule”  FriedrichstraBe/GutenbergstraBe in  Fellbach-
Schmiden (DEUSCHLE 2021) entnommen werden. Die Ermittlung der
Verbotstatbestinde gemalR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

erfolgt unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Es sind anlagebedingte Aus-
wirkungen durch die Neubebauung des Areals fiir planungs-
relevante Tiergruppen zu erwarten. Das geplante Vorhaben fiihrt
zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings
und Mauerseglers. Zudem werden Brutpldtze von ubiquitaren und
anpassungsfihigeren  Vogelarten, wie Amsel, Blaumeise,
Monchsgrasmiicke und Ringeltaube (iberplant. Die Zerstérung von,
durch verschiedene Fledermausarten nutzbare Quartiermoglich-
keiten an Bestandsgebduden, kann nicht ausgeschlossen werden. Es
wird die Anbringung von Fledermausquartieren an den neuen
Gebduden nach Fertigstellung des Neubaus empfohlen (DEUSCHLE
2021).

Betriebsbedingte Auswirkungen: Das Gebiet ist, aufgrund der
umgebenden Gewerbeflichen und durch bestehenden StraBen-
verkehr, in Bezug auf Larmemissionen vorbelastet. In den Rand-
bereichen des geplanten Wohngebietes werden die Immissions-

richtwerte der TA Lirm tags und nachts tberschritten sowie im
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

Mischgebiet tagstiber iberschritten und nachts eingehalten (REUTTER
2021).

Die Beurteilungen der Larmbelastung durch  kinftigen
StraBenverkehr im geplanten allgemeinen Wohngebiet und
Mischgebiet zeigten, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV tags und nachts eingehalten werden. Bei den
Verkehrslarmauswirkungen durch Quell- und Zielverkehr ist mit
einer Pegelerhohung zu rechnen, welche die Immissionsgrenzwerte

der 16. BImSchV fiir Mischgebiete tiberschreitet (REUTTER 2021).

Durch das Vorhaben entstehen, bei gemeinsamer Betrachtung der
Vorbelastung mit der Zusatzbelastung (REWE-Supermarkt), im
Vergleich zur bisher bestehenden Grenziiberschreitung, weitere
Larmemissionen. Da die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den
umliegenden Wohnbebauungen eingehalten werden miissen, ist
von einer Betroffenheit auszugehen. Es werden vorrausichtlich
Schallschutzmafnahmen erforderlich, um die Anforderungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir schutzbediirftige Bebauung

einzuhalten (REUTTER 2021).

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen
und Katastrophen

Risiken, die fir das Vorhaben von
Bedeutung sind, einschliellich der
Storfalle, Unfalle und Katastrophen,
die wissenschaftlichen Erkenntnisse
zufolge durch den Klimawandel
bedingt sind, insbesondere mit Blick
auf:

1.6.1 verwendete Stoffe und
Technologien

1.6.2 die Anfilligkeit des Vorhabens
fur Storfalle im Sinne des § 2 Nummer
7 der Storfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner

Verwirklichung innerhalb des

Nach bisherigem Kenntnisstand erfolgt wahrend der Abriss- und
BaumaBnahmen voraussichtlich lediglich eine Lagerung, Nutzung
und Umgang der fiir den Baubetrieb erforderlichen Baumaschinen,

Gerate, Materialien und Betriebsstoffe.

Ein erhohtes Risiko durch das Vorhaben besteht, abgesehen von
tblichen baubedingten Gefahren und Unfallrisiken, bei

fachgerechter und sorgfiltiger Bauausfiihrung nicht.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Uberschligige Angaben zu den Kriterien hinsichtlich Bau, Anlage

und Betrieb

angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-

Immissionsschutzgesetztes

1.7 Risiken fiir die menschliche
Gesundheit
z.B. durch Verunreinigung von Wasser

oder Luft

Das Vorhaben dient der Schaffung neuer Wohnflachen durch ein
Konzept des verdichteten, urbanen Wohnens in Kombination mit
Gewerbeflachen. Dazu gehoren auch grolflachige Griinstrukturen
wie Parkanlagen und Dachbegriinung sowie Gemeinschaftsplatze,

die der Erholung- und Freizeitnutzung der Anwohner dienen.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen wahrend der Bauphase
sowie anlage- und betriebsbedingt durch StraBenverkehr und
Hausbrand der geplanten Wohn- und Gewerbeflichen. Eine
Vorbelastung durch Emissionen von Luftschadstoffen sowie Larm-
belastungen bestehen sowohl durch bereits im Vorhabensbereich
vorhandene Sondergebiets- und Gewerbeflachen, als auch durch

umliegende Gewerbe- und Industrieflachen.

Durch den Neubau des bestehenden Lebensmittelmarkts (REWE-
Supermarkt) entstehen Larmbelastungen, die, gemeinsam mit den
Bestehenden, zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der TA Larm fihren, weshalb voraussichtlich Schallschutz-

maRnahmen notwendig werden.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Darstellung der Betroffenheit

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

2.1 Nutzungskriterien

Darstellung der bestehenden Nutzung
des Gebietes, insbesondere als Fliche
fur (Wohn-)Siedlungen und Erholung,
fur land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- oder Entsorgung oder
sonstige wirtschaftliche oder

offentliche Nutzung;

Sind in der Umgebung andere Anlagen
mit Auswirkungen auf den Standort

des Vorhabens bekannt?

Welche diesbeziiglichen oder
sonstigen Vorbelastungen sind bekannt

oder zu besorgen?

Sind kumulative Wirkungen moglich

(Art und Intensitat)?

Im Flachennutzungsplan der Stadt Fellbach (PLANUNGSVERBAND
UNTERES REMSTAL (2021)) ist der Bereich des geplanten Stadtquartiers

I/l

bisher als ,Sondergebiet fiir Einzelhandel” sowie ,Gewerbeflache”
dargestellt. Fiir die geplante Neubebauung ist voraussichtlich eine

Anderung in die Nutzungsart ,gemischte Bauflichen notwendig.

Neben der Neubebauung des Geldndes, durch den ansdssigen
Lebensmittelmarkt (REWE-Supermarkt), auf einer Verkaufsflache von
1.600 m2, entsprechend der Verkaufsflache des bestehenden
Supermarkts, ist auch die Schaffung neuer Wohn- und Co-Working-
Flachen vorgesehen. Zusatzlich sind Freiflachen fiir aktive Freizeit-

und Erholungsnutzung geplant.

Das Vorhabensgebiet unterliegt aktuell, aufgrund der bestehenden
Bebauung mit Gewerbe- und Industrieflichen, einem hohen

Versiegelungsgrad durch anthropogene Nutzung.

Die geplante Neubebauung sieht ein autofreies Quartier mit
Mischbebauung und kurzen Wege vor und kann somit zu einer
Entscharfung der Wohnungssituation im Ballungsraum Stuttgart,
durch

beitragen.

innovatives Miteinander von Wohnen und Arbeiten,

Zudem wird die stadtebauliche Entwicklung durch Malnahmen der
Innenentwicklung gefordert und somit zusatzliche Versiegelungen
im Aullenbereich vermieden, was zur Entlastung der Schutzgiiter
Boden, Flache, Wasser, Klima, Biotope & Fauna fiihrt. Zudem ist,
aufgrund des zukiinftig geringeren Versiegelungsgrades sowie der
Aufwertungspotenzial fur die

Entstehung neuer Freiflachen,

genannten Schutzgiter im Vorhabensbereich vorhanden.

2.2 Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit von Wasser,

Boden, Natur (Tiere und Pflanzen) und

Das Gebiet liegt aus bodenkundlicher Sicht in Ortslage und ist durch
die bestehende gewerbliche Nutzung stark anthropogen tberformt

sowie stark versiegelt.

Der Untergrund ist nach HOFFNER (2018) durch schluff- und

tonreiche quartare Boden aus Losslehm und FlieRerden gepragt, die
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

Landschaft (Landschaftsbild,

Landschaftsraum),

Leistungsfahigkeit der natirlichen
Bodenfunktionen und der

Archivfunktion des Bodens

Empfindlichkeit gegeniiber

Bodenerosion;
Stoffliche Belastung der Boden;

Wasserbeschaffenheit: Gewdassergiite,
Stoffhaushalt, hygienischer Zustand

und planktische Biozdnose,

Situation von Hydraulik/Hydrologie,
Morphologie und Beschaffenheit der

Gewaissersedimente

Grundwasserbeschaffenheit (Qualitat),

- Geologie/-Hydrologie
Luftqualitat, z.B. Kurgebiete

Flacheninanspruchnahme

ortlich durch unterschiedlich machtige Auffillung tberdeckt sind.
Das oberflichennahe Grundwasser entwassert nach West-Nordwest

in Richtung des Neckar als Vorfluter.

Nach den Voruntersuchungen zur Altlastensituation ist nicht von
einem Gefahrdungspotenzial fiir das Grundwasser auszugehen
(HOFFNER  2018). Fir die unterhalb der Asphaltdecke und
Auffiillungen anstehenden, natirlichen Boden liegen keine nach
BBodSchV  sanierungsbediirftigen Belastungen vor. Ortlich
(Probestelle BS9) wurden fiir das anfallende Aushubmaterial ent-
sorgungsrelevante Belastungen festgestellt, die im Falle des Aushubs

untersucht werden miissen.

Durch die Neubebauung ist nicht mit langerfristigen erheblichen
Auswirkungen auf Boden und Grundwasser zu rechnen. Vielmehr
ist, durch Entsiegelungen und Einsatz versickerungsfihiger Belige
fur Platze und Wege sowie geplante Dachbegriinungen und Anlage
von Griinflichen, von Aufwertungen fir die Leistungsfahigkeit der
Boden und Grundwasserneubildung, gegentiber dem jetzigen

Zustand, auszugehen.

Oberflichengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vor-
handen. Durch die Neubebauung des Quartiers soll im 6stlichen
Teilbereich ein kinstlicher Wasserlauf entstehen, der auch zur
Entwasserung des Gebiets bei anfallenden Niederschldgen beitragen

soll.

Nach den Daten des Klimaatlas des VERBAND REGION STUTTGART
(2008) zdhlt das Gebiet als Gewerbe-Klimatop und zeichnet sich
demnach durch starke Veranderungen aller Klimaelemente aus. Es
kann zur Ausbildung des Wiarmeinseleffekts sowie teilweise hohen
Luftschadstoffbelastungen kommen. Die Oberflaichentemperatur
kann durch die starke Versiegelung sowie weiterer anthropogener
Einflisse erheblich hoher als in umgebenden, wenig bebauten
Freiflachen sein. Als Kaltluftleitbahn sowie zur Kaltluftproduktion ist

das Gebiet von geringer Bedeutung. Die nordlich angrenzende
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe, Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
Fellbach Schmiden des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

Gotthilf-Bayh-StraRe zahlt als StraRe mit Verkehrsbelastung, Luft-

und Larmbelastung.

Durch die Neubebauung, Entsiegelung und Anlage von
Griinflachen kann es zur Entlastung und Aufwertung fiir das ortliche
Kleinklima kommen, wodurch langzeitlich erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima und die Luftqualitat durch das Vorhaben

nicht zu befiirchten sind.

Die entfallenden, durch die vertieften Untersuchungen der
Artengruppen Vogel und Fledermduse im Jahr 2021 festgestellten,
Fortpflanzungs- und Ruhstétten fiir die Brutvogelarten Mauersegler
und Haussperling wurden bereits durch Ausgleichsquartiere im
direkten Umfeld der geplanten MalRnahme ersetzt. Es wird zudem
die Ausbringung weiterer Nistkdsten an neu entstehenden

Gebduden im Plangebiet vorgeschlagen (DEUSCHLE 2021).

Im Zuge der vertieften Untersuchungen wurde keine Nutzung der
Gebaude durch gebaudebewohnende Fledermausarten festgestellt.
Durch die Anbringung alternativer Quartiere im Umfeld des
Vorhabens kann ein moglicher Verlust von Quartiermdglichkeiten

ausgeschlossen werden (DEUSCHLE 2021).

Die Untersuchung relevanter Strukturen fiir Reptilien (Zaun- und
Mauereidechsen) ergab geringe Habitatpotenziale fiir die Arten-
gruppe. Untersuchungen ergaben keine Individuenfunde von
Reptilien im Plangebiet. Da zurzeit nicht ausgeschlossen werden
kann, dass es in Zukunft zu einer Besiedlung des Plangebiets der
sich regional schnell ausbreitenden Mauereidechse (Podarcis
muralis) kommen kann, muss das Gebiet vor Baubeginn ab-

schlieBend auf die Prasenz der Art untersucht werden.

Aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrads fehlen Habitat-
strukturen fir weitere relevante Tiergruppen, weshalb fir diese
artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen ein Vor-

kommen ausgeschlossen werden kann.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

Bislang ist das Planungsgebiet vor allem durch die gewerbliche
Nutzung, insbesondere des Lebensmittelmarkts (REwE-Supermarkt)
und asphaltierte Parkplatz-Flachen gepragt. Es treten nur wenige
hoherwertige Biotope wie Einzelbdume sowie eine Hecke entlang
der GutenbergstraBe im Suden des Plangebiets auf. Somit ist ein
Grofteil  der

naturschutzfachlich geringbedeutend einzustufen (Wertstufen | und

Biotoptypen  im  Untersuchungsraum  als
). Alle bauzeitlich in Anspruch genommenen Fldchen, wie. z.B. die
Arbeitsbereiche zur Herstellung der Wohnbebauung, Parkflachen,
Wege und Griinanlagen werden nach der Bauphase fachgerecht

wiederhergestellt.

Die geplante Neubebauung in dem aktuell stark versiegelten Areal
fuhrt Gberschlagig zu einer Aufwertung im Schutzgut Arten und
weshalb KompensationsmaBnahmen

Biotope, planexterne

voraussichtlich nicht notwendig werden.

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter
besonderer Beriicksichtigung der in
Nr. 2.3 der Anlage 2 zum UVPG
genannten besonders empfindlichen
Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes.
Neben den dort genannten Gebieten
sind ggf. weitere landesrechtlich
geschiitzte Gebiete entsprechend den
UVP-Regelungen der Lander zu
beriicksichtigen. Soweit solche
Konkretisierungen durch das

Landesrecht nicht bestehen, kénnen in

des Anhanges IIl, Nr. 2 der UVP-

Richtlinie (z.B. Kiistengebiete,

begriindeten Einzelfillen die Vorgaben
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

Bergregionen und Waldgebiete)

herangezogen werden.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete
gemal § 7 Absatz 1
BNatSchG

Nummer 8

Natura 2000-Gebiete sind von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen. Die geringste Entfernung des Vorhabensgebiets zur
ndchstgelegenen Teilfliche des FFH-Gebiets ,Unteres Remstal und
Backnanger Bucht” (Schutzgebiets-Nr. 7121341) betragt rund 2 km.
Die dort vorkommenden Lebensraumtypen und Arten der FFH-

Richtlinie werden infolge der BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt.

2.3.2
gemal § 23 BNatSchG

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind von dem geplanten Vorhaben nicht

betroffen. Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet ,Oeffinger

Scillawald” (Schutzgebiets-Nr. 1.035) liegt mit einer Distanz von

rund 2 km aullerhalb des Wirkraums.

2.3.3
gemadl § 24 BNatschG

Nationalparke

Naturparke
gemal § 27 BNatSchG

Im Plangebiet sowie dessen Umfeld sind weder Nationalparke,

noch Naturparke  vorhanden. Eine  vorhabenbedingte

Beeintrachtigung ist damit auszuschlieRen.

2.3.4 Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete

gemadl §§ 25 und 26 BNatSchG

Im Plangebiet sowie dessen weiteren Umfeld sind keine

Biospharenreservate vorhanden.

Das ndchstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Oeffinger Rain und

Weidachtal” (Schutzgebiets-Nr. 1.19.014) liegt mit einer Entfernung

gemal § 28 BNatSchG /
§ 31 NatSchG

geschiitzte Griinbestande

gemal § 33 NatSchG

von ca. 1,6km auBerhalb des Wirkungsbereichs der
Baumalinahme.
2.3.5 Naturdenkmaler Die geplante Neubebauung des Gebiets tangiert, auch in

weitraumiger Distanz, keine nach § 28 BNatSchG / § 31 NatSchG

geschiitzten Naturdenkmailer. Geschitzte Griinbestinde sind

innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

2.3.6  geschiitzte
Landschaftsbestandteile einschlieRlich

Alleen gemifB § 29 BNatSchG

Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Vorhabensbereich

nicht bekannt.
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Stadtquartier Gutenberg-/FriedrichstalRe,
Fellbach Schmiden

Anlage zum Antrag auf Vorpriifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

ggf. sonstige geschiitzte
Landschaftsbestandteile gemal

Naturschutzgesetz des Landes

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope
gemadl § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG

Im Plangebiet sowie dessen weiteren Umfeld sind keine gesetzlich

geschiitzten Biotope vorhanden.

Das nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feldgeholz,
,Stiefelacker’” (Biotop-Nr. 171211190516) liegt in etwa 300 m

Entfernung und somit auBerhalb des Wirkraumes

2.3.8 Wasserschutzgebiete

gemal § 51 WHG

Heilquellenschutzgebiete

gemal § 53 Abs. 4 WHG

Risikogebiete
gemal § 73 Abs. 1 WHG

Uberschwemmungsgebiete

gemdll § 76 WHG, § 77 WG

Schutzgebiete dieser Art liegen nicht im direkten Wirkungsbereich

des Vorhabens.

Das nachstgelegene festgesetzte Quellenschutzgebiet

,Heilquellenschutzgebiet Stuttgart 111150” liegt etwa 1 km stid-

westlich des Vorhabensgebiets.

Das Vorhabensgebiet liegt auf einem Ho6henriicken zwischen

Neckar im Westen und Rems im Osten. Die Hochwasser-

gefahrenkarte (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND
NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG 2021) zeigt, dass nur im
direkten Umfeld, entlang der Fliisse, Hochwasseriiberflutungs-

flachen vorhanden sind.

Im Vorhabensbereich ist daher keine Gefihrdung durch

Hochwasser zu erwarten.

2.3.9 Gebiete, in denen die in
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitatsnormen

bereits iiberschritten sind

Mogliches Erreichen oder
Uberschreiten von Grenzwerten bzw.
Qualitatsanforderungen

diesbeziiglicher EG-Richtlinien

Nach bisherigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Vor-
habensbereich bzw. in dessen Umfeld keine Uberschreitungen
projektrelevanter gemeinschaftsrechtlicher Umweltqualitatsnormen

vorliegen.
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Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu

besorgen?)

2.3.10 Gebiete mit hoher

Bevolkerungsdichte

insbesondere zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG (vgl. hierzu
auch Regionalplane bzw. Regionale
Raumordnungsprogramme bzw. -pline

der Lander)

Die groBe Kreisstadt Fellbach ist gemaR3 Landesentwicklungsplan
2002 dem Verdichtungsraum Stuttgart zugeordnet. Im Regionalplan
der Region Stuttgart ist Fellbach, mit einer Einwohnerzahl von
44.101, als Mittelzentrum genannt (vgl. VERBAND REGION STUTTGART
2009).

2.3.11 In amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutz-
behorde als archaologisch bedeutende

Landschaften eingestuft worden sind

Entsprechend der jeweiligen
Landergesetzgebung
(Denkmalschutzgesetze) zu
beachtende Kategorien u. a.
Baudenkmale, Bodendenkmale,
Kulturdenkmdler, kleinraumige

Kulturlandschaften usw.

Der Auszug aus der Archaologischen Datenbank des Landes-
denkmalamtes BW zu archzologischen Denkmalern zeigt ein nach
§ 2 DschG eingetragenes Kulturdenkmal ,Siedlungen der
Spathallstatt-/Friihlaténezeit”. Dies wurde im Zuge der Bebauung
des sidlich anschlieBenden Areals 2011 bestdtigt und die
archdologischen Funde wurden geborgen. Auch weiter nérdlich, im
betreffenden Areal, insbesondere vermutlich im Parkplatzbereich,
sind weitere Siedlungsstellen und Befunde nicht auszuschliellen.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege sieht daher die Notwendigkeit
der

einer archdologischen (Vor)untersuchung vor

Malknahme

geplanten

baulichen und sonstigen damit verbundene

Bodeneingriffen sowie ggf. daraus resultierende wissenschaftliche
LANDESAMT ~ FUR  DENKMALPFLEGE M

Ausgrabungen  (THIEL,

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART 22.01.2021, schriftl. Mitt.).

Sollten bei der Durchfiihrung der Baumalinahmen archdologische
Funde oder Befunde zutage treten, sind gemaR § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n)

oder Gemeinde umgehend zu benach-

richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfirbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von

Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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4 Fazit

Die groRe Kreisstadt Fellbach plant die Neubebauung des Areals an der Gutenbergstral’e durch das neue
,Stadtquartier Gutenberg- und FriedrichstraBe”. Die Flachen sind derzeit bereits von Bestandsgebduden
gepragt und aufgrund der Parkplatzflachen weitraumig versiegelt. Zugunsten der Neuanlage des
Stadtquartiers sollen die bestehenden Gebdude riickgebaut werden (BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN
GMBH 2021).

Es soll ein innerstadtisches Wohnquartier mit Handels- und Gewerbeflachen entwickelt werden. Dabei ist
ein umfangreiches Freiraumkonzept mit begriinten Dachterrassen, Griinflichen und Privatgarten sowie ein

langgestreckter Streifgarten an der Ostseite des Quartiers vorgesehen.

Nach aktuellem Stand soll der ca. 11.200 m2 grolRe Vorhabensbereich in zwei Bauabschnitte, einem stidlich
gelegenen Bauabschnitt 1 mit etwa 6.250 m2 Flache und einem nordlich angrenzenden Bauabschnitt 2 auf
etwa 4.950 m2 Fliche, gegliedert werden. Im nordlich gelegenen Bauabschnitt soll der bestehende
Lebensmittelmarkt (REwe-Supermarkt) riickgebaut und anschliefend im sidlichen Bauabschnitts 1
neugebaut werden. Es soll ein Sockelgeschoss mit Lebensmittelmarkt (REWE-Supermarkt), auf einer
Verkaufsfliche von 1.600 m2, entsprechend der Verkaufsflache des bestehenden Supermarkts (DR. DONATO
ACOCELLA STADT- UND REGIONALENTWICKLUNG GMBH 2021) und Stellplatzen entstehen. Eine Erweiterung der
Verkaufsflache ist nicht beabsichtigt (DR. DONATO ACOCELLA STADT- UND REGIONALENTWICKLUNG GMBH
2021). Des Weiteren ist eine Neubebauung mit drei- bis fiinfgeschossigen Wohnbauten in beiden
Bauabschnitten, mit zugehorigen Aufen- und Parkanlagen sowie sonstigen Freiflichen, vorgesehen

(BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN GMBH 2021).

Der tiberwiegende Teil des Gelandes ist aktuell bebaut und versiegelt und wurde ehemals als Zementfabrik
sowie Tankstelle genutzt. Aufgrund der Vornutzung des Gelandes wurde eine orientierende Untersuchung
zur Abschatzung des Altlastenpotenzials durchgefiihrt. Das angenommene Gefiahrdungspotenzial fir das
Grundwasser konnte nicht bestitigt werden. Auch die Altlastenerkundung ergab keinen weiteren
Handlungsbedarf. Ggf. konnen in einzelnen Bereichen entsorgungsrelevante Belastungen auftreten, welche
im Falle eines Aushubs die Aufhaldung des Materials sowie anschlieRende Beprobungen notwendig
machen (HOFFNER 2018). Die schalltechnische Untersuchung ergab aufgrund der umgebenden
Gewerbeflachen und durch bestehenden Strallenverkehr eine Vorbelastung in Bezug auf Larmemissionen

(REUTTER 2021).

Die Realisierung des Vorhabens bietet eine deutliche Aufwertung des Areals. Durch die geplante
Neubebauung werden Teilflichen entsiegelt, wodurch eine Durchgriinung des Gebietes entstehen soll. Die
Planung beinhaltet hierfir Dachbegriinungen und -terrassen sowie Freiflichen und Gemeinschaftsplatze,
wie der Streifgarten mit Spielplatz und Wasserlauf (BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN GMBH 2021). Diese
fihren gegeniiber dem jetzigen Zustand zu einer Aufwertung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere

Boden, Wasser und Arten und Biotope.
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Das Gebiet ist zudem fir die kiinftige Nutzung des Menschen von Relevanz, da die Neubebauung durch
Schaffung neuer Wohnbauten zur Entlastung der Wohnungsmarktsituation im GroRraum Stuttgart beitragt
und das neue Quartier als urbanes, verdichtetes Wohngebiet mit kurzen Wegen und durchgriinten
Freirdumen die aktuelle Nutzung aufwertet (BOTTEGA + EHRHARDT ARCHITEKTEN GMBH 2021). Das geplante
Quartier folgt daher dem gesetzlichen Grundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB, dass stadtebauliche Entwicklungen

bevorzugt durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen sollen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ermittelte im Vorhabensgebiet das Vorkommen der landesweit
auf der Vorwarnliste gefiihrten Arten Mauersegler (Apus apus) mit 13 Brutpaaren und Haussperling (Passer
domesticus) mit 9 Brutpaaren an der Sudfassade am Gebaude Gutenbergstrale 14. Weiterhin nutzt der
nach nationalem Recht streng geschiitzte Sperber (Accipiter nissus) das Gebiet zur Nahrungssuche. Der
ebenfalls geschiitzte Miusebussard (Buteo buteo) sowie Rotmilan (Milvus milvus) wurden beim Uberflug
des Gebiets registriert. Als einzige Fledermausart wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
nachgewiesen, welche die Freiflichen im Vorhabensbereich zur Jagd nutzt. Im Rahmen der
Untersuchungen wurde keine Nutzung der Gebaude durch gebiudebewohnende Fledermausarten
festgestellt. Weitere Quartiermoglichkeiten, z. B. an Einzelbdaumen, sind im Gebiet nicht vorhanden

(DEUSCHLE 2021).

Fir die Brutvogelarten Haussperling und Mauersegler wurden bereits als CEF-Malnahme Ausgleichs-
quartiere an Gebauden im direkten Umfeld der MaBnahme ausgebracht. Zudem die Ausbringung weiterer
Nistmoglichkeiten im Umfeld vorgesehen. Fiir den potenziellen Verlust von Quartiermoglichkeiten fir
gebdaudebewohnende Fledermausarten sind alternative Quartiere im Umfeld des Vorhabens anzubringen.
Es wird zudem die Ausbringungen von Nistmoglichkeiten und kinstlichen Quartiermoglichkeiten an den
neuen Gebduden im Plangebiet empfohlen. Die Untersuchung ergab nur ein geringes Habitatpotenzial fir
Reptilien im Plangebiet sowie fehlende Individuennachweis bei der Untersuchung relevanter Strukturen.
Da zurzeit nicht ausgeschlossen werden kann, dass es in Zukunft zu einer Besiedlung des Plangebiets der
sich regional schnell ausbreitenden Mauereidechse (Podarcis muralis) kommen kann, muss das Gebiet vor
Baubeginn abschlielend auf die Prasenz der Art untersucht werden. Die raumliche und zeitliche Einhaltung
von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen sind im Rahmen einer 6kologischen

Baubegleitung und eines Monitorings zu iberwachten (DEUSCHLE 2021).

Durch die Neubebauung entstehen neue Griinflachen, Dachterrassen und -begriinungen und Privatgarten.
Das Schutzgut Biotope weist aktuell zu einem GroBteil naturschutzfachlich geringbedeutende Biotoptypen
der Wertstufen | und Il auf, weshalb es durch die Neubebauung zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung
fur das Schutzgut kommt. Die geplante Neubebauung in dem aktuell, stark versiegelten Areal fiihrt
Uberschldgig zu einer Aufwertung im Schutzgut Arten und Biotope, weshalb entsprechende planexterne
KompensationsmalBnahmen voraussichtlich nicht notwendig werden. Schutzgebiete und geschitzte

Biotope sind durch die geplante BaumalRnahme nicht betroffen.

Aufgrund von moglichen Siedlungsstellen, des nach § 2 DschG eingetragenen Kulturdenkmals ,Siedlungen
der Spdthallstatt-/Friihlatenezeit”, im Gebiet sieht das Landesamt fiir Denkmalpflege Notwendigkeit einer
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archdologischen (Vor)untersuchung. Zudem koénnen daraus ggf. weitere wissenschaftliche Ausgrabungen
resultieren. Sollten bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen archédologische Funde oder Befunde zutage
treten, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen (THIEL,

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART 22.01.2021, schriftl. Mitt.).

Auswirkungen auf den Menschen sind durch das Vorhaben wiahrend der Baumalinahmen (Ldrm,
Erschitterungen etc.) zu erwarten. Zudem kommt es bei gemeinsamer Betrachtung der Vorbelastung mit
der Zusatzbelastung (REWE-Supermarkt), im Vergleich zur bisher bestehenden Grenziiberschreitung der TA
Larm, zu weiteren Larmemissionen. Aufgrund dieser Betroffenheit sind vorrausichtlich Schallschutz-
maBnahmen erforderlich, um die Anforderungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir

schutzbediirftige Bebauung einzuhalten (REUTTER 2021)

Generell wirkt sich das Vorhaben, aufgrund der Neuschaffung von Wohnflachen im Innenbereich sowie
charakteristischen geplanten Durchgriinung im autofreien Quartier mit kurzen Einkaufswegen, positiv auf

natiirliche Ressourcen und den Menschen aus.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die dargelegten Vorteile der stadtebaulichen Neuordnung die
Eingriffe in den Naturhaushalt tiberwiegen. Der Bau des Einkaufsmarktes ist als Ersatzneubau fir den
bestehenden REwe-Markt mit gleicher Verkaufsfliche geplant, so dass aufgrund der Anwendung des
aktuellen Stands der Technik (Larmschutz, Energieeffizienz, Verkehrsfihrung, Abfille, Schadstoffe etc.),
auch bezogen auf den Bau eines Einkaufsmarktes, von einer Verbesserung auszugehen ist. Erhebliche

nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter, die eine UVP begriinden wiirden, sind nicht zu befiirchten.
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