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Federflihrung Dezernat III
Stadtplanungsamt
Steinerstauch, Britta

AZ./Datum: ITI-61_BSt/14.04.2023

Gremium Behandlung Sitzungsart Sitzungsdatum
Bau- und Verkehrsaus- zur Vorberatung nicht 6ffentlich |15.06.2023
schuss

Gemeinderat zur Beschlussfassung | 6ffentlich 27.06.2023

Flachennutzungsplanung - Umgang mit Flachenreserven

Bezug: ---

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, beim Planungsverband Unteres Remstal die
Herausnahme von genehmigter Wohnbauflache (Planung) aus dem Flachennutzungsplan
Unteres Remstal (FNP) zugunsten der Entwicklung der Fldchen ehemaliges Freibad-Areal,
Kihegarten und Kleinfeld III als Wohnbauflache i.S. eines ,Flachentauschs" durch ent-
sprechende Anderungsverfahren zu erwirken.

Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Um die bundesweite Zielsetzung des Flachensparens aktiv zu verfolgen, wird auf Regio-
nalplanebene stark darauf geachtet, dass es Uber die Bauleitplanung der Kommunen
summarisch zu keinem zusatzlichen Flachenverbrauch kommt. Aus diesem Grund ist das
allgemeine Prinzip vorgegeben, fur die Widmung von neuen Bauflachen, bestehende
Bauflachen in derselben GréBenordnung aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.
Aus diesem Grund soll der im Beschlussvorschlag genannte Tausch von Wohnbauflachen
im Flachennutzungsplan nun angestrebt werden.

Um flur die drei stadtischen Plangebiete Rohrland/ehemaliges Freibad-Areal, Kleinfeld III
und Kihegarten als Teil der stadtischen Wohnbauoffensive eine Entwicklung durch Woh-
nungsbau zu ermdéglichen, ist jeweils ein Bebauungsplan aufzustellen. Fir alle drei Plan-
gebiete sind erfolgreich entsprechende Wettbewerbsverfahren mit geklrten Siegerent-
wulrfen durchgefliihrt worden und auch in den Jahren 2019 und 2020 Aufstellungsbe-
schllisse fir die Bebauungsplanverfahren gefasst worden.
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Damit in der Systematik der Stufen der raumlichen Planung die Bebauungsplédne aus
dem Flachennutzungsplan als entwickelt gelten, ist fir die drei Plangebiete auch eine
Flachennutzungsplananderung durch die Geschaftsstelle des Planungsverbands Unteres
Remstal (PUR) durchzufiihren. Die Ricknahme der entsprechenden Bauflachen kénnte
mit dem Verfahren fir die 19. Anderung Rohrland/ehem. Freibad-Areal erfolgen. Das
Verfahren ist begonnen und die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hat stattgefunden. Das Regierungsprasidium,
welches auch Genehmigungsbehoérde fir den Flachennutzungsplan ist, hat in seiner Stel-
lungnahme den zuvor genannten Bedarf eines entsprechenden Flachentauschs im Fla-
chennutzungsplan eingefordert.

Die flUr Fellbach geplanten Wohnbauflachen im FNP sind seit Uber 20 Jahren Uber die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane) nicht konkretisiert worden. Damit wird
deutlich, dass das Prinzip Innenentwicklung und Schonung des AuBenbereichs flr den
Wohnungsbau in Fellbach funktioniert, ohne auf die Entwicklung von Wohnbauflache zu
verzichten.

Die Stadtverwaltung schlagt daher vor, wie vom Regierungsprasidium gefordert, ent-
sprechende Teilflachen aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen, um die Plange-
biete Rohrland/ehem. Freibad-Areal, Kiihegarten und Kleinfeld III im Sinne der Innen-
entwicklung und der Fellbacher Wohnbauoffensive, statt dieser entwickeln zu kénnen.
Die Gesamtbilanz der Flachen bleibt dadurch erhalten.

Die drei Plangebiete ergeben in der Summe einen Bedarf an Wohnbauflache von 5,1 ha.
Die Verwaltung schlagt vor, diese im Bereich Blihl (6stlich der BihlstraBe) im Tausch um
1,9 ha und die Flache Esslinger Weg in Schmiden um 3,2 ha zu reduzieren. Die Reduzie-
rung der Flache Blhl wurde bereits bei der Diskussion um die Gewerbeflachenstrategie
2035 angeklndigt.

Die ungeféhren Zuschnitte der betroffenen Flachen sind in der Anlage ersichtlich. Der

genaue Zuschnitt erfolgt durch den Planungsverband Unteres Remstal als Planungstrager
der Flachennutzungsplanung auf Vorschlag Fellbachs im FNP-Anderungsverfahren.

Finanzielle Auswirkungen:
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bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beil.
Folgekostenberechnung

Haushaltsmittel bei Produktsachkonto vorhanden
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gez.
Beatrice Soltys
BlUrgermeisterin

gez.
Gabriele Zull
Oberblrgermeisterin

Anlagen: Ubersicht Flachennutzungsplan und B-Plangebiete
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