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Bau- und Verkehrsaus-

schuss

zur Vorberatung

offentlich

06.07.2023

Gemeinderat

zur Beschlussfassung

offentlich

18.07.2023

Aufstellung Bebauungsplan 09.03/5 "Vorderer Biihl - Maschinenhallen und

Bolzplatz" und einer Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften im Planbereichen
09.03 "Vorderer Biihl", Stadtteil Fellbach.
hier: Aufstellungsbeschluss gemaB §2 Abs 1. Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit §74 Abs. 7 Landesbauordnung (LBO)
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Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieft:

die Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften 09.03/5 ,Vorderer
BuhI" (Arbeitstitel Maschinenhallen und Bolzplatz)"™ im Planbereich 09.03, Stadtteil
Fellbach nach § 2 Abs. 4 BauGB

Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand im Stadtteil Fellbach. Der 0,89

ha groBe Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Flst.-Nr. 1084, 1083, 1082, 1081,
1079, 1078, ein Teilstlick des Flst.Nr. 1040/4 (Feldweg) sowie die Flst.Nr.1579, 1580/1,
1583/3, 1584/3.

Der Planbereich grenzt im Westen an die BlhlstraBe (Fist.-Nr. 1620 und 2433) an. Im
Suden wird der Geltungsbereich durch die Grenze des Grundstlicks Flst.-Nr. 1584/3 ge-
bildet. Im Norden, Osten und Suden folgen auf den Abgrenzungsbereich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Der in West-Ost-Richtung verlaufende Feldweg, der die PfarrstraBe Richtung Osten ver-
langert (FIst.1040/4), durchquert das Plangebiet. Dieser Feldweg dient u.a. der Erschlie-
Bung der Gaststatte Reiterstlible, dem Reit- und Fahrverein Fellbach e.V. und wird zu-
dem stark durch Erholungssuchende und Fahrradfahrer frequentiert.

Die Grundstiicke FlIst.-Nr. 1078, 1079, 1081, 1082, 1083, 1084, 1579 und ein westliches
Teilstlick von Grundstlick FIst.-Nr. 1040/4 befinden sich in stadtischem Eigentum. Die
Grundsticke Flst.-Nr. 1580/1, 1583/3 und 1584/3 befinden sich in privatem Eigentum.
Eine Zurverfligungstellung der privaten Flachen fir die 6ffentliche Nutzung (Bolzplatz) ist
durch eine bereits geschlossene Nutzungsvereinbarung, Laufzeit 25 Jahre, ohne Kindi-
gungsmoglichkeit gesichert. Eine Option zur Verlangerung ist vorhanden.

MaBgebend ist der Abgrenzungsplan des Stadtplanungsamts vom 15.02.2023.

Ziel und Zweck der Planung

Maschinenhallen:

Um die Zersiedelung der Landschaft zu begrenzen, soll auf den Flurstlicken norddstlich
der Kreuzung BuhlstraBe-PfarrstraBe die Ansiedlung von mehreren, unterschiedlich gro-
Ben, landwirtschaftlichen Hallen (ca. 300 - 400 m?2 Grundflache) ermdglicht werden. Die
Hallen sollen durch Weingartnerbetriebe als Maschinenhallen genutzt werden, die im his-
torischen Ortskern von Fellbach keine entsprechenden Entwicklungspotenziale besitzen.
Weiter ist eine Nutzung der Grundstlicke als logistischer Umschlag- und Lagerplatz, flr
die Reinigung der Fahrzeuge und Maschinen sowie zur Realisierung von integrierten
Kihlhausern vorgesehen. Die Maschinenhallen sollen Uber sanitare Anlagen (WC und Du-
sche) verfligen.

Die Andienung der Maschinenhallen erfolgt sowohl mittels landwirtschaftlicher Fahrzeuge
als auch Uber Sattelschlepper mit bis zu zwei Anhangern. Die bestehende Obstbaumallee
entlang des Feldwegs (Flst. Nr. 1040/4) ist weitestgehend zu erhalten. Mdégliche Varian-
ten, wie die Anordnung und ErschlieBung der Hallen aussehen kénnen, wurde bereits im
BVKA Mérz 2023 (NO) gezeigt und sind der Vorlage als Anlage 2 in Ausziigen beigefiigt.
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Diese werden derzeit noch auf Machbarkeit auf Nutzerseite geprift und bilden keinen
endglltigen Stand ab.

Bolzplatz:

Bereits im Jahr 2019 wurde in zahlreichen Gremiensitzungen Uber die Ausweisung eines
zuklnftigen Wohngebiets auf der sidlich des Kleinfeldfriedhofs gelegenen potenziellen
Friedhofserweiterungsflache (Kleinfeld III) debattiert. In diesem Zusammenhang wurde
die Erforderlichkeit einer Verlagerung des dort derzeit vorhandenen Bolzplatzes an einen
Alternativstandort ersichtlich. Die Planungen des Bolzplatzes wurden im vergangenen
Jahr durch die Sitzungsvorlage 109/2022/2 konkretisiert und mehrheitlich durch den
Gemeinderat beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften soll die Um-
setzung im sudlichen Teil des Plangebiets ermdglicht werden.

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Unteres Remstal - zuletzt geandert im
April 2023 - sieht im Uberwiegenden Teil des Plangebiets ,Flachen fir die Landwirtschaft
(Bestand)" vor. Im zentralen Teil des Plangebiets, entlang des Feldwegs, welcher die
PfarrstraBe verlangert, sieht der Flachennutzungsplan ,Sonstige Grinflachen (Bestand)"
vor, im vorliegenden Fall jedoch ohne Angabe einer Zweckbestimmung.

Zusammenfassend ist der Bebauungsplan daher nicht als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt zu betrachten. Der Flachennutzungsplan ist in einem Parallelverfahren zu an-
dern.

Bebauungsplan

FUir das gesamte Plangebiet ist der Bebauungsplan 09.03/1 ,Verlegung der BlhlstraBe
und Erweiterung des Kleinfeldfriedhofs" seit dem 30.04.1992 rechtskraftig. Dieser Be-
bauungsplan weist den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als Flache flir die Landwirt-
schaft aus und lasst dabei aufgrund der Festsetzung unter den planungsrechtlichen Fest-
setzungen nach Ziffer 2 in einem Abstand von 50 m beidseits des Feldwegs der verlan-
gerten PfarrstraBe keine baulichen Anlagen zu. Dieser beidseitige Abstand ist einziges
Ziel des rechtskraftigen B-Planes.

Entsprechend Ziffer 2 gelten im Bereich der Flachen fiir die Landwirtschaft die Vorschrif-
ten des § 35 BauGB.

Der Feldweg der verlangerten PfarrstraBe (FiIst.-Nr. 1040/4) ist als &ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt und die nérdlich und sitdlich angrenzenden Grundsticke (Flst.-Nr.
1078 und 1579) als ,Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen“, auf welchen
standortbezogene Baumpflanzungen festgesetzt sind.

Umweltbelange
Es liegen bereits folgende umweltbezogene Informationen vor:
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Artenschutz:

Es liegt eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung vor, welche zum Ergebnis
kommt, dass eine Berlhrung von Verbotstatbestanden gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG erst nach Abschluss einer vertiefenden Untersuchung europdischer Brutvogel-
arten, Fledermausen, Reptilien mit Schwerpunkt der Zauneidechse und holzbewohnen-
den Insekten beurteilt werden kann. Die Ergebnisse der erforderlichen speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (SaP) und die Ergebnisse fiir den nordlichen Teil des Plange-
biets werden im weiteren Verfahren Bertcksichtigung finden.

Kampfmittel:
Eine durch das Regierungsprasidium Stuttgart durchgeflihrte Luftbildauswertung ergab,

dass ein Teil der Flache als Kampfmittelverdachtsflache zu betrachten ist. Dies bedingt
weitere Untersuchungen im Rahmen der Bebauung / ErschlieBung des Planbereichs.

Weiteres Vorgehen

Im Zuge der Standortuntersuchung wurden bereits einige erforderliche Gutachten (u.a.
Artenschutz, Kampfmittel, Verkehr) vorab beauftragt und als Grundlage flir eine erste
Einschatzung an diesem Standort genutzt. Diese Gutachten muissen nun teilweise kon-
kretisiert werden. Insbesondere der anstehende notwendige Umweltbericht und die spe-
zielle Artenschutzuntersuchung werden aufgrund der Lage im AuBenbereich einige Zeit in
Anspruch nehmen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wird erarbeitet und dem Gemeinderat zur Entschei-
dung vorgelegt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Trager oOffentlicher
Belange werden auf Grundlage dieses Beschlusses durchgeflihrt.

Finanzielle Auswirkungen:
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bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beil.
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gez.
Beatrice Soltys
BlUrgermeisterin

gez.
Gabriele Zull
Oberbirgermeisterin

Anlagen:

Anlage 1 - Abgrenzungsplan des Plangebiets vom 12.05.2023
Anlage 2 - Entwicklungsvarianten
Anlage 3 - Vorlaufiger Zeitplan
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