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schuss

Gemeinderat zur Beschlussfassung | 6ffentlich 26.09.2023

Stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung in Fellbach
SanierungsmafBnahme "IBA-Projektgebiet"
hier: Antrag zur Aufnahme in die Bund-Lander-Stiadtebauférderung

Bezug:

BA vom 09.12.2021 8. (Vorlage 240/2021)
GR vom 14.12.2021 6. (Vorlage 240/2021)

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt flir ein neu festzulegendes Sanierungsgebiet ,IBA-
Projektgebiet® einen Antrag zur Aufnahme in ein Programm der Bund-Lander-
Stadtebauférderung mit einem Gesamtférderrahmen von 15,6 Mio. € zu stellen.

Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Zur Umsetzung baulicher MaBnahmen im Rahmen des Fellbacher IBA-Projekts ,Agricul-
ture meets Manufacturing" sind die Festsetzung eines Sanierungsgebietes sowie die In-
anspruchnahme von Stadtebauférdermitteln geplant.

Der zu stellende Antrag umfasst im Wesentlichen das Gewerbegebiet EisenbahnstraBe /
HéhenstraBe / Stuttgarter StraBe sowie den Ubergangsbereich zum 6stlich angrenzenden
Wohngebiet entlang der Esslinger StraBe (insgesamt ca. 69,3 ha). Die genaue Abgren-
zung ist in Anlage 1 dargestellt.

Wie zahlreiche Gewerbegebiete in Deutschland ist das am Stadtrand gelegene Gebiet
gepragt durch einen hohen Versiegelungsgrad mit wenig Grin- und Aufenthaltsqualitat
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bei zugleich geringer Flacheneffizienz. Angrenzend liegen intensiv genutzte Landwirt-
schaftsflachen mit Gartnereien, Obst- und Gemiiseanbau. Auch die Klimakrise stellt das
Gebiet vor groBe Herausforderungen. Im Sommer bilden sich Hitzeinseln, auch Fragen
nach dem Umgang mit Regenwasser (z.B. bei Starkregen) oder die hohe Belastung filir
die Mitarbeitenden im Gewerbe drangen sich auf. Zudem ist das Gebiet nahezu aus-
schlieBlich flir den Auto- und Wirtschaftsverkehr ausgerichtet. FuB- und Radwege sind
kaum vorhanden, StraBen und groBe Parkierungsflachen préagen das Gebiet maBgeblich.
Auch die hiesige Landwirtschaft ist angesichts globaler Konkurrenz, Klimawandel und
fortschreitendem Flachenverlust stark unter Druck.

Mithilfe der angestrebten SanierungsmaBnahme soll das Gebiet, auch unter Einbeziehung
der angrenzenden Wohngebiete und landwirtschaftlichen Flachen, im Rahmen der IBA zu
einem nachhaltigen, multifunktionalen und zukunftsfahigen Standort entwickelt werden.
Neben der Umsetzung kommunaler MaBnahmen wie beispielsweise der Entwicklung des
Klenk-Areals oder MaBnahmen im o6ffentlichen Raum sollen durch die Sanierungsmal-
nahme auch private MaBBnahmen wie beispielsweise die Aufstockung von Gebauden oder
energetische Sanierungen angestoBen werden.

Durch die intensive Beteiligung der Akteure im Gebiet, die vertieften Untersuchungen im
Rahmen der IBA und die Mischung an privaten und o6ffentlichen MaBnahmen sieht die
Stadtverwaltung gute Umsetzungschancen.

Der Forderrahmen setzt sich in der Regel aus 40 % Anteil der Kommune und 60 % Anteil
des Landes/Bundes zusammen. Im Falle einer Gebietsaufnahme in die Stadtebauftrde-
rung wird in der Regel im Jahr 2024 nur eine erste Zuschussmarge flr die folgenden 8
bis 10 Jahre bewilligt. Fortsetzungs- und Aufstockungsantrage kdénnen dann jahrlich ge-
stellt werden. Im Haushalt werden flr diesen Fall erste Kostenansatze einstellt.

Bereits im Juli 2022 wurden das Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen und das
Regierungsprasidium Stuttgart Uber das Fellbacher IBA-Projekt informiert. Ein weiterer
Termin zur Abstimmung der geplanten SanierungsmaBnahme findet Anfang August 2023
statt.

Im Rahmen der Prasentation zu dieser Vorlage werden die groben inhaltlichen Leitlinien
der Bewerbung um Bund-Lander-Férderung als Sanierungsgebiet vorgestellt werden. Die
detaillierten Ergebnisse der Voruntersuchung und des Integrierten Stadtteilentwicklungs-
konzepts folgen dann zum avisierten Satzungsbeschluss im Frihjahr 2024.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine

einmalige Kosten von
einmalige Ertrage von

Ifd. jahrliche Kosten von
Ifd. jahrliche Ertrage von
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bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beil.
Folgekostenberechnung

Haushaltsmittel bei Produktsachkonto vorhanden
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Uber-/auBerplanmaBige Ausgabe von € notwendig

X Sonstiges

Gesamtférderrahmen bei voll umfanglicher Bewilligung verteilt auf 8 - 10 Jahre: 15,6
Mio. €

Férdersatz: i. d. R. 60 % der férderfahigen Kosten, d. h.
Finanzhilfe: ca. 9,36 Mio. €
Eigenanteil Stadt: 6,24 Mio. €

gez.
Beatrice Soltys
Blrgermeisterin

gez.
Gabriele Zull
Oberbirgermeisterin

Anlage 1: Lageplan/Gebietsabgrenzung
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