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- hd _ 7 é 7 A - / A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Kennzeichnung Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe 2018) 8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Kletterpflanzen / Rankgehdlze: B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO 3. Regenwassermanagement 22.04/6 "Alte Schule"; Anlage 3a: Durchflihrungsvertrag
Wirtember StraBe S-O1§ Industriegebiet | im S-005 Industriegebiet | im - Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB — — . Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des
9 Bereich Gutenbergstr., X 274,40 Bereich Gotthilf-Bayh-Str., X274,90 <% Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Alte Schule” sind nur solche Vorhaben = s L0 Larmpegelbereich Clematis Hybriden in Sorten Waldrebe Bebauungsplan-Geltungsbereiches (siehe Planeinschrieb). Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufiigen Gesetzliche Grundl :
Wilhelm-Stahle-Str., Wirtembergstr. X > nach Art, MaR (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Hohe) und (iberbaubare ] ] | in dB(A) lematis viticell ltalienische Waldr . e o9 o ' eseizliche Lrundiagen:
% i’ —0 © i —O— —O— o i Grundstiicksflach |3ssi d Durchfiih ich der Vorhabentra it Schallschutzvorkehr.ungen Y - R Artenschutz Clematis viticella alienische Waldrebe Dieses Gutachten enthalt die Nachweise uber den Umgang mit Nieder-
- ( ththllf-Bayh-Str. und ( Gutenbergstr., Friedrichstr., ; : runDs uchfg_ hac ezu fts&g, zud. eren BULC u runglj sic e}: hc,J[r tah e:[n rager mi Im Geltun.gsberelch smq besondere Vorkehrungen gegen L"armlmrr_ussmnen zu ) III | :: ég Zur Wiederherstelling von Lebensstétten seltener und gefahrdeter sowie Humulus lupulus Hopfen . schlagswasser einschlieBlich der Darstellung der MaRnahmen der dezentralen BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 12.07.2023
\§ 66 j 68 Wirtembergstr. Inkraftgetreten: 08.04.1939 o em Durchfuhrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat. treffen. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblros Heine & Jud, o0 < Bl < o5 besonders und  stren hitzter Tierarten sind foloende Mafnahmen Hydrangea petiolata Kletter-Hortensie 1. Déacher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Regenwasserbewirtschaftung mit entsprechendem Fléchenbedarf. Bei der BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert am 03.07.2023
S K 70 72 | Inkraftgetreten: 02.08.1958 78 80 T ™ 88 Stuttgart, vom 23.02.2022 ist zu beachten. : - esonders dne, steng gesenuizier tierarien sind folgende  Mabnahme Lonicera brownii *Dropmore Scarlet Rote Geilschlinge Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz und der i 5
< — 82 1 A lichen N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V 11 BauNVO 65 < Bl <= 70 fachgerecht im Baugebiet durchzufihren. . . . . . Es sind nur Flachdacher zulassig. Sie sind auf einer mindestens 10 cm dicken \ 9 9 ' 9 LBO in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt gedndert am 13.06.2023
N ™ ™ 52) o |© ~ ) rt der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB LV.m. § au 70 <Kl <= 75 Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein Substratschicht mit Grasern bogendeckenden Gehélzen und Wildkrautern zu Niederschlagswasserverordnung zu beachten. PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 zuletzt geéndert am 14.06.2021
m S ~ — | m 75 VI = 80 . . . . . fen . o 5 ) . . . .
o’} % =2 ™ ™ | 1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen Gewerbelarm 80 ( v 8.1 MaRnahmen zum Schutz von Vogelarten ;zr\:ge(gvoggzgi)tncusp/data veitchi Elr:;tsep;ltéjsuengfernrebe bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anlagen zur Sonnenenergienutzung
v — J L Zulassig sind: _ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen zum . Gehdlzfall d Rickb Gebauden sind nur im Zeit 01 Vitis vinifera (in S Wei mussen von den Dachrandern mindestens 2,00 m entfernt sein und drfen die 4. Kampfmittelbelastung
enolzrallungen un UCKDau von Gepauden sind nur im Zeitraum von . itis vinifera (In Orten) elin tat hliche Dachhdhe (Oberkante d Flachdach b d
N I [ ] [ ] B B - grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe 4 ] 5 _ . N Y atséchliche Dachhéhe (Oberkante des Flachdachgesimses bzw. die
Schutz gegen Gewerbelarm nachts zu treffen. Betroffen ist das Gebaude (10-02) 2 - . - : :
Gl ~ Oktober bis 28. Februar zulassig. Wisteria sinensis Blauregen Briistungsoberkante) um maximal 1,50 m Uberschreiten. Es sind nur Systeme
8 o = - Wohnen im Nordosten des geplanten Wohngebiets. Ausgehend von der norddstlichen Stungsober . . T . - y Fir den Geltungsbereich ist eine Belastung durch Kampfmittel nicht
© N - Schank- und Speisewirtschaften Gebaudeecke ist Schallschutz an folgenden Fassaden erforderlich (siehe . zulassig, die die Dachbegrunung nicht beeintrachtigen (Solargrindach). hlieRen. Die Erkund Kambfmittel lieat in der Verantwortund d Verfahrensvermerke:
g £ : : : ‘e ni . : : CEF-MaRnahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten des - . . auszuschiielsen. i€ Erkundung von rampimitiel iegt in der verantwortung des
N o - Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Abbildung): H i P q ticus): Heimische und gebietsfremde Baume: Grundstiickseigentiimers. Eine ndhere Uberpriifung durch den
Hb 286,00 cea © N - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche ein 5 m breiter Fassadenabschnitt an der Nordfassade E:iisr?gezrsalnl\slgizt(rnggjlsi(?t:ke?trgrfsinlcc?iz).l\leubebauung fachgerecht zu integrieren Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn und Sorten AuBere Gestaltung und Farbgebung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg oder ein anderes
xR < Zwecke. ein 3 m breiter Fassadenabschnitt an der Ostfassade i ) - ' Acer cappadocicum Kolchischer Ahorn und Sorten _ ) i _ _ o _ autorisiertes Unternehmen kann angeraten sein. Von Bohr-, Grab- und Ramm-, Einleitungs- und Entwurfsbeschluss vom 31.01.2023
X HoA Q CEF-Mafnahmen zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des o : Die AuRenwénde der Gebaude sind als Klinkerfassade oder mit Klinkeroptik zu " - , - , :
© ‘QO 26850 ™ HoA 200,50 HbA 29050 . Ay Mauerseglers (Apus apus): Acer carpinifolium Hainbuchen-Ahorn und Sorten erstellen P Ruttel- oder Baggerarbeiten kann im Zusammenhang mit Kampfmitteln eine
< Hl HoA 286,00 ’ ' : e : . .. . . A o : : i ) : " _
& i) l § e " © 12 Allgemeines Wohngebiet Schutzbediirftige Raume sind nur zuléssig, wenn durch geeignete MaBnahmen Liftungseinrichtungen Es sind 13 Nistmdglichkeiten in die Neubebauung fachgerecht zu integrieren. ﬁcerx freeman//l Ereerrlar_ls ﬁ\ho,rb?hund Sc;rtgn grofse Gefahr ausgehen. Offentliche Bekanntmachung § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2023
o T o B | o BE X s S Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - nachgewiesen werden kann, dass an den maBgeblichen Immissionsorten die Fir die Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind eermonspesstiantm ranzosischer Ahom und Sorten Ereiflichen & 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO N e -
. = = 288,50 o T ' . fen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der in den fir das Schlafen genutzten Raumen schallgedammte Liftungselemente 8.2 MaRnahmen zum Schutz von Fledermausen Acer platanoides Spitz-Ahorn und Sorten eiflachen § S. . Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2023 bis 24.03.2023
8 ISo LAY 289,00 . Bestandteil des Bebauungsplans. Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fiir allgemeine vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht auf Der Riickbau und Eingriff in Geb&ude sind nur aufRerhalb der Hauptaktivitatszeit Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und Sorten . . . » S. Bodenschutz
DY ' ) , . , andere Weise sichergestellt werden kann. ) . , , N Acer rubrum Rot-Ahorn und Sorten Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt " . : " _
- - S-043 Grundstiicke Wohngebiete (WA) eingehalten werden. Geeignete Mallhahmen umfassen auch g von Fledermausen im Zeitraum von 01. November bis 28. Februar zulassig. Die : i werden. sind adrtnerisch als Zier- oder Nutzaarten anzuleaen. GroRflachia mit Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 16.02.2023 bis 24.03.2023
Wi die sog. ,architektonische Selbsthilfe*. Bei der ,architektonischen Selbsthilfe* N : - Gebaude sind unmittelbar vor dem Riickbau auf die Prasenz von Fledermausen Acer triflorum Dreiblltiger Ahorn und Sorten S g ) gar'e egen. 9 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz und offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
= HbA irtembergstr. 90, L : _ o , Das Schallddmm-Maf R'w.s des gesamten AulRenbauteils aus Wand/Dach, _ ) . . Acer truncatum Chinesischer Spitzahorn und Sorten Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes wird hingewiesen. Ebenso sind das
HbA bA 28150 94 u. 100 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO werden Immissionsorte in Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der zul. Fenster, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. hin zu untersuchen. Die Kontrollen sind von einem erfahrenen Artkenner . P , verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen J : g o
g§ . §§ . gering
Richtwerte vermieden. Beispiele hierfur sind: Festverglasun f. mit durchzuflihren. Werden bei der Gebaudekontrolle keine Fledermause festgestellt esculus carnea otblunendae Edelkastanie und sorien , - : . o : - zum U1.Uo. In Krart getretene bundesbodenschutzgeselz sowie die Rinweise
; , Inkraftgetreten: P g g (g9 d die | © : : 9 ’ Aescul Rotbluhende Edelkast d Sort (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig 01.03.1999 in Kraft getretene Bundesbodenschut \ die H Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO vom
ANF l)( 06.06.1964 ' Liftungseinrichtungen), vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Wird die Luftupg durch besondere ansterkon_struktlonen oder andere bagllche sind keine weiteren MaRnahmen notwendig. Sollten sich zum Zeitpunkt der Aesculus pavia Rote Rosskastanie und Sorten ’ ' des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumalBnahmen" zu beachten.
> Hok 200,50 s Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Loggien, geeignete Anordnung der schutzbediirftigen R&ume bzw. geeignete Zﬂaﬂl\rl\ahmentslcgerge;telIt, S%da;f elnRI?feurtelllén.gspegel }[/on 30 dB(A) wahrend Kontrolle Fledermé&use in dem Gebzude befinden, sind diese in Abstimmung mit Alnus cordata Herzblattrige Erle und Sorten Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses § 10 BauGB am
’ HbA 276, - Grundﬂéch?nzahl (GRZ) Grun@rlssg__estaltupg, Prallscheiben, Laubengénge, Fassaden-gestaltung te?lr ?_‘]ff Ztel 'lf:‘ eftn ?Um 9ber Et)wn'tt aumer:j €l mingestens einem der zustan_dlgep Fachbehorde fachgerecht zu pergen und_an geeigneter Stelle im Betula pendula Hange-Birke und Sorten Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO 6 Altlasten
281,50 - Geschossflachenzahl (GFZ) (Gebauderiickspriinge, Schallschutzerker) u.a. eligeotineten Fenster nicht uberschritten werden Umfeld bei geeigneter Witterung und Tageszeit wieder freizulassen. , : , o . :
GGa [ HbA - ) Celtis occidentalis Amerikanischer Zurgelbaum und Rechtskraft § 10 BauGB am
2000 - Hohe der baulichen Anlagen (H max.) Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Sorten Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Einfriedigungen zul3ssig. In den Die Fléiche des Beb I 4 auforund der frih Nut _
i - : - - : . bri i - infriedi i Sasi ie Flache des Bebauungsplans wird aufgrund der friiheren Nutzung im
—O O U ® - X ), HbA 2935 éj Abbildung - Gebaudefassaden mit Beurteilungspegel iiber 40 dB(A) nachts (roter gg%%enegrglggngsveﬁagrer; nla__chg%wers{eq wird, dasls n dggNdaBCZt zwlﬁfhen CEF-Mafinahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Carpinus betulus Hainbuche und Sorten gt_)rlk?tenhB(tarelche_P sind Elnfrle(cjjl'gur?g.?n als.h(;lmlsihe IF]?ubheclz_I'(en ZUIanSIQ' Als Bodenschutz- und AItIastgenFI)(ataster als ASIJtIastverdachtsfléche gerhs,J-t_ Dies Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erléschen am
| < 291, q HpA . Q] q T Die im Bebauungsplan eingetragene Grundflachenzahl (GRZ), Farbton) << Und ©.U0 LAr ein Albeniarm-beurierungspege’ von (A) nic Fledermausarten: Corylus colurna Baumhasel und Sorten ichischuz von ferrassen Und Freisiizen Sind Senkrecht zum Hausgrund, bedeutet, dass bei baulichen Mafnahmen mit Eingriffen in den Untergrund
T\ oA 296,00 e 8 Geschossflachenzahl (GFZ) und Héhe der baulichen Anlage sind Hochstwerte UberfSCh“tten wird oder der Schlafraum tiber eine larmabgewandte Fassade Es sind 6 kunstliche Quartiere in die Neubebauung fachgerecht zu integrieren. Fagus sylvatica Rotbuche und Sorten vorspringende Sichtschutzwande bis 3,0 m Lange und 2,0 m Hohe zulassig. Nutzungs’énderung Entfernung der Versiegelung etc. fir das gesamte Plar;gebiet
290,50 ’ : beluftet werden kann. . ’ .
~ 8) 8,7 = o . . o Fraxinus ornus Blumen-Esche und Sorten im Vorfeld eine orientierende Untersuchung zu erfolgen hat. Hierbei ist eine
S & X bA 289,00 8 . s erq im Baugenehmgungsverfahren der Nachwe_ls erbracht, dass im El_nzelfall 9. Begrenzung der Bodenversiegelung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und Fraxinus americana Weil3-Esche und Sorten Miillbehalterabstellplitze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO reprasentative Beprobung des Oberbodens durchzufilhren oder der Nachweis zu
& — S X ™ (¢D) 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16, 17 und19 BauNVO geringere Aufsenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Fraxinus pallisiae Behaarte Esche und Sorten B erbringen, dass mdglicher belasteter Boden vollstandig ausgetauscht wird. Die
o5 X O geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) konnen die Ginkgo biloba Ginkgo Miillbehzlterabstellolitze sind nur innerhalb der Gebaude oder in Tiefaaragen Untersuchung ist vorab mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fiir
- . . , Anforderungen entsprechend reduziert werden. itaia tri ikani i i P garag i : i i
o X ) (siehe Planeinschrieb) Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie und Sorten zulissig Umweltschutz, abzustimmen. Des Weiteren ist mit entsorgungsrelevanten
—0O {FL ’ - - - so | FD -5- S-052 Indust - Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ im WA durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Kennzeichnung Liiftungseinrichtungen (hellrot: Pegelwerte nachts > 50 dB(A)), 9.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Terrassen, jug;ans cinerea gu:]ter-Nuss und C?grtetn I\E/.erurjfr];elnl.guggerl]J lT Untergru.nd Zu trec:tnelp.thTBs b:aq;autetadas;]s pel allen
o S —— B ndustriegebiet | BauNVO kann bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden. Rechenhéhe 5 m (i. Gel. (ca. 1.0G) Zuwege oder Zufahrten benétigt werden, als Griinflichen anzulegen, gartnerisch uglans nigra chwarznuss und Sorten Ingritten in den Untergrund eine gutachterliche Begleitung durch einen .
//7 2:00 ;3950 0,8 @ l(_') sudlich der 2u gestalten und dauerhaft zu erhalten. In ihnen ist das anfallende Koelreuteria paniculata Blasenesche und Sorten Sachverstapdlgen erforderlich wird und mit Aushub zu rechnen ist, der nicht frei
K ~ , , HbA Gutenbergstr. ) Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen (begriinte Mulden, Liquidambar orientalis Orientalischer Amberbaum Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO verwertbarllst. Anfalle_nder belasteter Bodenaushgb ist nach den ggltenden
o 286,50 Inkraftgetreten: 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) § § 16, 17 und 20 BauNVO Zisternen...) zu sammeln. Eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal ist nur Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum . o abfallrechtllc.hen Bestimmungen zu entsorgen. Mit entsorgungsbedlngjten
N 3 8 I . 10.12.196 ausnahmsweise moglich, wenn der Drosselabfluss min. 0,15l/s pro 100m? Liriodendron tulipifera Tulpenbaum und Sorten W(Iaérgseznlggespnzlr;]d f\r;v(:?g:;rsgggiw?;Vsingtznes.rer:t; IZ:ri%Eer:r?aer?ngisdzeorn: ‘ Mehrkﬁstehn ,:St Zl: tr)eghrlllen.gi) a? L: ndr(.’;\tsanr:t Rems-Mu:fr-};rels, Ar;t Iurl
AN ; HbA . . . abflusswirksamer Fliche betriat. M i ifl | . M l rt ZU 1]. | u ZU 1g, die | u | u mweltscnutz, Ist bel allen baulichen Genenmigungsvertanren zu betelligen.
__ u N 20200 . fzslfchhetesl\?grflgts;?g;g’?z)en und Garagen in Vollgeschossen bleiben gema § 21 a g M:gzg/;': %Znucg ora }grgjsrﬁirul\;:gnsﬁgzzusngﬂzﬁ en dem Grundstiick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren sind nicht zuléssig. Flache: ca. 11.200 m?2
N 5 ' = r mal> 3 2 ) X der dort ansassigen Firma steht.
Ny .( 277110 S Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflachen unbericksichtigt. 9.2 Zuwege und Zufahrten sind in einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden und Malus sylvestris Holzapfel und Sorten g Anlagen:
M 'S ™ ] bA 399 R,’ Larmpegelbereiche nach DIN 4109 das anfallende Niederschlagswasser ist in diesen Flachen zu versickern. Malus toringo Toringo Apfel und Sorten Folgende Werbeanlagen sind unzulssig: - Hahen '
B —0O— . . Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind Malus tschonoskii Woll-Apfel und Sorten : ' - ' *  Begriindung vom 05.04.2023
. . ] — W — X 2.3  Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO zum Schutz vor Stralenverkehrslarmeinwirkungen die AuRenbauteile 9.3 Die im Plan eingetragene Retentionsflache ist so zu unterhalten, dass die Morus alba WeilRe Maulbeere und Sorten wgg:zz::g:z m:: Erai:‘icr;ﬁrme(:hselndem oder bewegtem Licht ) o ) ) «  Vorhaben- und ErschiieBungsplan vorn 06.10.2022 / 05.12.2022
O Grenzpunkt sbgemarkt genau 342 Frled I’IChStra Be [ 217,30 , , , einschlieRlich Fenster, Tiiren und Dacher entsprechend den Anforderungen der Funktion der Wasserriickhaltung dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flache ist von Morus nigra Schwarze Maulbeere und Sorten _ Bewedliche Werbeanlaaen Uber die fir die Zufahrten und Zugange maftgebenden Hohen der )
O-® corn o o X 27690 (siehe Planeinschrieb) : : . ) : DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise* vom stérenden Hindernissen, welche die Funktionalitét beeintrachtigen, freizuhalten. Morus rubra Roter Maulbeerbaum und Sorten ] Werbganla on mit wecﬁselnder Bild- und Schriftanzeiae Erschlieungsstrae an den Grundstiicksgrenzen gibt das Tiefoauamt der Stadt *  Durchfiihrungsvertrag vom 17.08.2023
D Gempunk g sl O— ’ i 43( Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximale Gebaudehohe (H max.) in Januar 2018 auszubilden. Sie ist als Griinflache mit Wasserlauf anzulegen, gértnerisch zu gestalten und Nyssa sylvatica Schwarzer Tupelobaum und Sorten Selbstots c? reistehende Werbean| B W bg I Fellbach Auskunit.
— e ’ Metgrn uber Norma_lhohennull (m 4. NHN) festgesetzt. MaBgebend fL," die Hohe der : : -- ' dauerhaft zu erhalten. Mind. 30 % der Flache ist als Gehdlzflache entsprechend Ostrya carpinifolia Hopfen-Buche und Sorten - oelbststandig, freistehende Yverbeaniagen (z.B. Werbepylone)
R [ 1 baulichen Anlagen ist die Oberkante des Flachdachgesimses bzw. die Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w..s der Pegelwerte nachts . : ; . . - Projektionen aller Art
e — ' Briistungsoberkante ' AuRenbauteile’ von schutzbediirfigen Radumen ergibt sich unter Beriicksichtigung e der Pflanzliste anzulegen. Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum 8. Feuerwehrzufahrt
: der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel: <= 50 Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane und Sorten
w . . ' ' . . . . . Platanus orientalis Morgerﬂéndische Platane und Sorten An den einzelnen Gebaudeseiten ist je Betrieb oder SonStiger EinriChtung nur ) . )
ZEICHENERKLARUNG Sonstige Planzeichen Uberschreitungen der zulassigen Gebaudehahen kénnen bei untergeordneten R'wges = La- Kraumar Orientierung der Aufenthaltsriume 10. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Prunus avium Vogel-Kirsche-Sorten eine Werbeanlage zuléssig. Die Werbeanlagen diirfen einzelne pragnante I\D/le\fle:uemehr;#;‘ahr:ten undh-aufstellﬂachen sind entsprechend der
S . . sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ; : Architekturelemente wie Gesimse, Pfeiler, Ecken usw. nicht verdecken und wV-Feuerwehrflachen nachzuweisen.
. 5 5 i i 5 ; , - . Prunus cerasifera Wildpflaume und Sorten ’ ’ .
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB m Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Bauteilen fiir technische Zwecke (Aufzug, Klima) zugelassen werden. Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbelarm sind nach Méglichkeit dem dpfla iberschneiden. Alle Werbeanlagen an einem Gebéiude sind nach Art, Grofe
Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3. und Abs.6 BauGB Mit: standigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume (Aufenthaltsrdume i. S. der 5 ot 7 ks flA Prunus mahaleb Steinweichsel und Sorten ' i i i ’ ’
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO ) . ) ) _ igen Au it v lener ume (Aufenth umel. S. 10.1  Auf den unbebauten Flachen ist je angefangenen 200 m* Grundstiicksflache Prunus sargentii Bergkirsche und Sorten Gestaltung und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. 9 Geotechnik
SO 9 9 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO La MaRgeblicher AuBenlarmpegel, gemald DIN 4109-2: 2018, 4.4.5 DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern eine mindestens ein mittelkroniger standortgerechter Baum entsprechend der L o2
Einzelhandel und Wohnen oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ' erbaubare rundstuckstlache > +< PaubE ad Kramat= 25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen Prunus x schmittii Zierkirsche und Sorten
Kramat= 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die ’ 9an9 ' Pinus nigra ssp. Nigra Osterreichische Schwarzkiefer und Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Beherbungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ . , Sorten Geodaten im Verbreitungsbereich von Ldss mit im Detail nicht bekannter
X 276,20 | StraBenhohen (Bestand Kanaldeckel) Die gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassige Uberschreitung der Baugrenzen durch Krauman= 35 dB  fiir Biiroraume und Ahnliches Schlafraume in Ein-Zimmer Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume 10.2 E/lea’lc?'a?r?slj)r\]:i?;Jeaes?e\:\;le:)nsdeeFvazr;szaa:iiznfnierzgiF:Qtz[r?rlilbesttzpci‘lgnniherna/ls om Pinus sylvestris Waldkiefer, Gewohnliche Kiefer und Mehr als eine AuRenantennenanlage pro Gebaude ist unzuléssig. Méchtigkeit. Dieser iiberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gebaudeteile wird auf untergeordnete Bauteile nach § 5 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 2 zu beurteilen. Rankgehblzen entsprechend der Pflanzliste ﬂgéchgndeckend zupbegrUnen und Son.’ten. o Schiisselférmige Satellitenempfangsanlagen sind farblich der benachbarten Festgestein der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). _ | 2
Ab ) hisdlicher Hohenfestsat LBO beschrankt. . . o AuRenwohnbereiche dauerhaft 2u erhalten. Je 3 m Wandlanae ist mindestens eine Pflanze Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne und Sorten Dach- oder Wandfarbe anzugleichen und diirfen den Dachfirst nicht (iberragen. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur %’//
) grenzung unterschiedlicher fHoheniesisetzungen Mindestens elnzuh?lten smd.__ . . ' , 9 _ " Pyrus caucasica Kaukasische Wildbirne und Sorten Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen "{//
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 und 19 BauNVO Rwees=35dB  fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fir die Gebaude/Fassaden in vorzusehen. Ausgenommen sind Fassaden, die an der Grundstlicksgrenze ohne Pyrus communis Kulturbirne und Sorten Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeutung) des =
| O'€N2€ des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4, Flichen fiir Stellplitze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Rwees=30dB  fiir Aufenthaltsraume, Ubernachtungsraume in den gekennzeichneten Bereichen AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Abstand liegen. Pyrus regelii Fiederlaub Birne und Sorten tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Geschossflich hl (GEZ 16 und 20 BauNVO gem. § 9 Abs. 7 BauGB BauNVO Egehe_rbungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und Terrassen) von Wohnungen, d!e nicht mlf( mmdesteps einem baulich verbundenen Quercus bicolor Zweifarbige Eiche und Sorten HINWEISE Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlraume,
eschossflachenzahl ( ) §§ 16 un au Ahnliches CuBbenv;/ohnt;erelch zlurrt1 Bllocklpnenblgrelph ausgerichtet sind, nur als verglaste 10.3  Die Dachflachen sind auf einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht mit Quercus cerris Zerr-Eiche und Sorten Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
. . . i} . . orbauten oder verglaste Loggien zulassig. Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen, dauerhaft ; : Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Hoh lichen Anl 1 18 BauNVO (siehe T il Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und der . . : : ) . : : htdi : Quercus coccinea Scharlach Eiche und Sorten . C e I . ’ :
2;:00 Ohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO (siehe Textteil) Nutzungsschema fost F:asetzten Flachen in Tiefaaragen oder einaehausten Garagengeschossen Zuordnung zwischen L&rmpegelbereichen und mal3geblichem AuBenldrmpegel geman Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall zu erhalten Uf‘d bei f\bgang zu ersetzen. Abwelchungen der Schichtdicken sind Quercus macranthera Persische Eiche und Sorten Bodenfunde Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
’ Art der Nut ‘ Gebiudehsh zulégssig Die Tiefgaragenzu gbzwgausfahrt istgr]wr i dem im P%n %stgesetzten DIN 4109° Tabelle 7 geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwendung Quercus macrocarpa Bur-Eiche und Sorten entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
s er Nutzun ebaudenhone ' el i 5 - ! 5 i alternativer Techniken zum gleichen Ergebnis fiihrt. ) 4 ieqt i ich ei i i i ist bei
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 Bereich (von der FriedrichstraRe) zul&ssig. P | MaRaeblicher AuBenia I geeigneten Gebaudestellung und hl_eraus entstehender Abschirmung) kénnen die g g Quercus petraea Trauben-Eiche und Sorten Eelrt FI:chE dels Beba"ur‘:)Jngzs;E;fgnigeg;l wg BSe_redllch elnez elrég]gFIﬁgﬁnte?t / (\.jefa.hrkder Ausqull#t]g Iehmerffullter Spslteg i’;)b;el A(\jnlagg vczjn t Stadtplanungsamt: Ausfertigung:
. , Die Tiefgaragen ist aufRerhalb der bebauten Flachen mindestens zu 50% als armpegel-| - valbgeblicher Auiseniarmpege Anforderungen entsprechend reduziert werden. Quercus robur Stiel-Eiche und Sorten ulturdenkmals gemaR § chG (Nr.8 ,Siedlungen der Spathallstatt- ersickerungseinrichtungen aut ausreichend Abstand U Fundamenten zu Fellbach. 05.04.2023 Fellbach
E Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Grundfiachenzahl | Geschossfiachenzahl GrUnﬂéc?he agnzulegen mit Stauden, Grasern, Einzelstrauchern zu bepflanzen und bereich L 104 Die zu begrinenden Dachflachen uber dem Erdgeschoss sind mit einem Anteil Sophora japonica Jap. Schnurbaum und Sorten Frihlaténezeit’). Es ist von Bodenfunden auszugehen. Im Falle von Boden- achten. STRAe I M
. dauerhaft zu erhalten: ausgenommen sind Terrassen, Fuftwege und in dB Kennzeichnung Schutz der AuBenwohnbereiche (rosa: Pegelwerte tags > 62 dB(A)), von 20% auf einer mindestens 40 cm dicken Substratschicht' intensiv mit Stauden Sorbus aria Echte Mehlbeere und Sorten eingriffen sind bauvorgrelfen.de Sondagen l_Jnd gegepenenfalls Rettungs- Bei etwallgen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
. ) . und Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu o o grabungen durch Grabungsfirmen erforderlich. Auf die Meldepflicht von Boden- Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
. . . Feuerwehrzufahrten. Der durchwurzelbare Substrataufbau muss mind. 60 cm [ 55 Rechenhdhe 5 m i. Gel. (ca. 1.0G) . . . - . 7 =, Sorbus alnifolia Er]enb|attr|ge Eberesche und Sorten .. . . . . s . .. -
Flachen fur Stellpldatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB betragen. Fiir anzupflanzende Baume auf der Tiefgarage muss eine Flache von ersetzen. Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zuléssig, wenn _ funden gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Bei und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
29 ' . o garag . I 60 nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen Sorbus aucuparia Ebe.resche und Sorten Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das Referat Denkmalpflege des Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. - ) ,
_ 12m? je Baum eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrats min. 120 cm VIS Sorbus badensis Badische Mehlbeere und Sorten Redqi sidi Stuttaart zu beteill offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Christian Plohn Beatrice Soltys,
TG Tiefgarage betragen. Je 200 m? begrtinter Tiefgaragenflache ist ein mittelgrolRer 1 65 Ergebnis flhrt. Sorbus commixta Jap. Eberesche und Sorten egierungsprasidiums stutigart zu betetigen. Bau rundun"tersuchun en er;néﬁ DIN EN 19917_2 bzw %IN 4020 durch ein Amtsleiter Bauburgermeisterin
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. : s U9 : ungen g '
Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zulassig, wenn 1% 70 Sorbus domestica Speierling und Sorten privates Ingenieurburo empfohlen.
VA Ein- / Ausfahrt Ng . : ) >S19, : Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere und Sorten
nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen v 75 Sorbus latifolia Breitblttrige Mehlbeere und Sorten Schutz des Grundwassers STADT FELLBACH / STADTTEIL SCHMIDEN
Ergebnis fuhrt. . . . .. .. . . i
Mit Gehrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 9 \Vi| 80 Klein-/ mittelkronige Baume, heimisch: Sorbus thuringiaca Tharinger Mehlbeere und Sorten MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit 10. DIN-Vorschriften
Vil 80 Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus torminalis Elsbeere und Sorten Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Untere
. , . i >80* i ierli ili 1 ikani [ o iti ( i ird i Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth
h- Fahr- Leit ht he Textteil 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Sorbus domestica Speierling Tilia americana Amerikanische Linde und Sorten Wasserbehorde (Landratsamt) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen. W|rd im _ Vor . _ o OG
W Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textteil) i Anforderumoen simd fier aufarond der ortlichen Geaebenheiten Sorbus torminalis Elsbeere Tilia cordata Winter-Linde und Sorten Zuge von Bau- mafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin erhaltlich und sind beim v RHAB E N B Ez E N E R
.. T . . f / g Jg g Tilia mandshurica Mandschurische Linde und Sorten Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und die Deutschen Patentamt archivmalig gesichert hinterlegt. Sie kdnnen wahrend der
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Auf der mit GR gekennzeichneten Fliche wird ein Gehrecht zu Gunsten der estzulegen. Striucher. heimisch: Tilia mongolica Mongolische Linde und Sorten Untere Wasserbehdrde (Landratsamt) zu benachrichtigen. Jede allgemeinen Sprechzeiten beim Stadtplanungsamt, Marktplatz 1, 70734 Fellbach B E BA N P LAN
Nr.14 BauGB Allgemeinheit festgesetzt. Auf der mit GR/FR/LR gekennzeichneten Flache wird ein c o ' Roter Hartrisgel Tilia platyphyllos Sommer-Linde und Sorten Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme (Entnahme, Zutagefordern, eingesehen werden.
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Grundstticks Friedrichstrafte 7 und ein Geh-, Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten ormus sanguinea o e o9e Ulmus pumila Sibirische Uime und Sorten Absenkung oder Umleitung von Grundwasser) stellt eine Benutzung des
E Retentionsflache (siehe Textteil) Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Innerhalb des Geltungsbereichs wird Corylus avellana Gewohnliche Hasel Zelkova serrata Japanische Zelkove und Sorten Grundwassers dar und bedarf unabhangig von der Wassermenge und der 1 <
maximal der Larmpegelbereich IV erreicht. Der Nachweis dafir ist im Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn Entnahmedauer der behérdlichen Zulassung. Dazu ist rechtzeitig vor Beginn der u N D SATZU NG u BER ORTLICH E
, . . . Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn . . Grundwasserbenutzung ein Antrag beim Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, zu
Baugenehmigungsverfahren fur die Gebaude/Fassaden, die in den . - : - , ' ’
6. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO gekgnnzeicl?ne?en Bereichen liegen zu erbringen. Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhdtchen Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm stellen (siehe auch Merkblatt ,Grundwasserhaltung bei Baumaflnahmen®). Das BAUVO RSCH RI FTEN
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Landratsamt trifft im Einzelfall die Entscheidung, ob eine wasserrechtliche
Prunus spinosa Schlehe Erlaubnis nach §§ 8 und 9 Wasser- haushaltsgesetz (WHG) oder eine Erlaubnis
Anlagen flir die Haltung von Tieren sind nicht zulassig. Auf der nicht tberbaubaren | RonlAmmpeos | i im Plangebiet sind zur Aufenbeleucht ielgerichtete L gi i Unterrichtung der Beteiligten erfolgen kann bzw. eine erlaubnisfreie Benutzun 22.04/6 "ALTE SCHULE
Grundstiicksflache sind sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und geringere AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer m Flangebiet sind zur Aulsenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen Rosa rubiginosa Weinrose g teligte gen ! g
die nach LBO in den Abstandsflachen zulassigen baulichen Anlagen soweit geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kdnnen die (Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, Salix caprea Sal-Weide nach § 46 WHG vorliegt. Die Dauer eines wasserrechtlichen Verfahrens betragt in
Gebaude (z.B. Geschirrhiitten), sofern sie eine GréRe von 20 m? nicht Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile entsprechend der energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder Salix cinerea Grauweide _der Regel drei Monate.Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie
{iberschreiten, zulssig. Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. gleichwertige) zulassig. Die Lampen sind moglichst niedrig zu installieren. Salix purpurea Purpurweide im Internet unter . IM PLANBEREICH 22.06 ALTE SCHULE
Sambucus nigra Schwarzer Holunder https://www.rems-murr-kreis.de/bauen-umwelt-verkehr/'umweltschutz/grundwasser-
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schutz-und-wasserversorgung/
Viburnum lantana Wolliger Schneeball MABSTAB 1 : 500
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
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