N & N — T 1 & L Nz Ny N A . . : . ) ) Anlage 1a zur SV 168/2023
—0 —O —O— S & —0— — —O— A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Kennzeichnung Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe 2018) 8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Kletterpflanzen / Rankgeholze: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO 3. Regenwassermanagement
Wirtember StraBe S-O1§ Industriegebiet | im S-005 Industriegebiet | im - Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB — — . Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des
g Bereich Gutenbergstr., )(274,40 Bereich Gotthilf-Bayh-Str., X274,90 <% Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Alte Schule" sind nur solche Vorhaben = el 4 Larmpegelbereich Clematis Hybriden in Sorten Waldrebe Bebauungsplan-Geltungsbereiches (siehe Planeinschrieb). Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufiigen Gesetzliche Grundl )
Wilhelm-Stahle-Str., Wirtembergstr. X > nach Art, MaR (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Hohe) und (iberbaubare ] ] | in dB(A) lematis viticell ltalienische Waldr . e o9 o ' eseizliche Lrundiagen:
> —0 ® . o ~__ gstr, ’ , . . : ) ) Schallschutzvorkehrungen Artenschutz Clematis viticella alienische Waldrebe Dieses Gutachten enthalt die Nachweise (iber den Umgang mit Nieder-
< 2 ( b Gotthilf-Bayh-Str. und ( Y Gutenbergstr., Friedrichstr., : Grundstuckﬁﬂache zulassig, zu Qeren Durchfiihrung sich der_Vorhabentrager mit Im Geltungsbereich sind besondere Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu i <= 55 Zur . Wiederherstell Leb At it q fshrdet . Humulus lupulus Hopfen ) schlagswasser einschlieRlich der Darstellung der MaRnahmen der dezentralen BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 12.07.2023
I 66 ] 68 Wirtembergstr. Inkraftgetreten: 08.04.1939 @ dem Durchfuhrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat. treffen. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Heine & Jud, o = % et iliteimitiveneliaticihsieilicu oot Hydrangea petiolata Kletter-Hortensie Décher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Regenwasserbewirtschaftung mit entsprechendem Flachenbedarf. Bei der BauNvVO in der Fassung vom 21.11.2017 zuletzt geandert am 03.07.2023
N o 70 72 | Inkraftgetreten: 02.08.1958 78 80 T ™ 88 Stuttgart, vom 23.02.2022 ist zu beachten. 60< Nl <= 65 besonders und streng geschitzter Tierarten sind folgende Malnahmen Lonicera brownii ‘Dropmore Scarlet' Rote GeiRschlinge Ausfiih ind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 W haushaltsgesetz und d : ) 03 > 06
C%) o — ~ 82 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO 65< M <= 70 fachgerecht im Baugebiet durchzufiihren. : . . ' _ Es sind nur Flachdacher zuldssig. Sie sind auf einer mindestens 10 cm dicken usiuhrung sind die vVorgaben des § S. assernaushailtsgesetz und aer LBO in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt gedndert am 13.06.2023
@ © se! 0 |© — 70 <Ml <= 75 Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein Substratschicht mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu Niederschlagswasserverordnung zu beachten. PlanzVVO in der Fassung vom 18.12.1990 zuletzt gedindert am 14.06.2021
N o) [ ——— p o | ™ . - } 75< WVl <= 80 Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’ Dreispitz-Jungfernrebe ’ . T T
S o ElalS 1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen Gewerbeldrm 80 < IVl 8.1 MaRnahmen zum Schutz von Vogelarten Rosa (in Sorten) Kletter-Rose bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anlagen zur Sonnenenergienutzung
v — J LT Zulassig sind: _ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen zum Geholzfall Riick Geba i im Zei 1 Vitis vinifera (in S Wei mussen von den Dachrandern mindestens 2,00 m entfernt sein und ddrfen die 4. Kampfmittelbelastung
eholzfallungen und Ruckbau von Gebauden sind nur im Zeitraum von 01. itis vinifera (in Sorten) ein
- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe 5 ; 5 . . . . tatsachliche Dachhohe (Oberkante des Flachdachgesimses bzw. die
©| [ [ [ [ [ ] . N N g Schutz gegen Gewerbeldrm nachts zu treffen. Betroffen ist das Gebaude (10-02) Oktober bis 28. Februar zulassig. Wisteria sinensis Blauregen Briist berkant imal 1,50 m tiberschreiten. Es sind nur Svst
8 8 \gy - Wohnen . . im Nordosten des geplanten Wohngebiets. Ausgehend von der norddstlichen rlljs u.ngsdo. Zr aB e)hl:)m maxima "ht bm v ter"scht.rel en.S T Sing ndur hys eme Fir den Geltungsbereich ist eine Belastung durch Kampfmittel nicht
- ) - Schank- und Speisewirtschaften Gebaudeecke ist Schallschutz an folgenden Fassaden erforderlich (siehe CEF-MaRnah Schutz der Fortofl d Ruhestatten d 2ulssig, die die Dachbegriinung nicht beeintrachtigen (Solargriindach) auszuschlieRen. Die Erkundung von Kampfmittel liegt in der Verantwortung des Verfahrensvermerke:
oY o - Dienstleistungsbetriebe und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Abbildung): H v Fa mle_i,n Zum q chu zt. er .o prianzlings- tund kuhestatien des Heimische und gebietsfremde Baume: Grundstiickseigentiimers. Eine nahere Uberpriifung durch den
Hb 286,00 cea © N - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche ein 5 m breiter Fassadenabschnitt an der Nordfassade Esiisr?gezrsalnl\slgizt(rngslsi(?t:ke?trgrfsinlcc?iz)Neubebauun tachaerecht zu intearieren Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn und Sorten AuRere Gestaltung und Farbgebung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg oder ein anderes
[ R < Zwecke. ein 3 m breiter Fassadenabschnitt an der Ostfassade CEF-MaRnahm ngz m Schutz von Fortoflanzun 4 ) n(?R hestatten dg ' Acer cappadocicum Kolchischer Ahorn und Sorten ) ) autorisiertes Unternehmen kann angeraten sein. Von Bohr-, Grab- und Ramm-, Einleitungs- und Entwurfsbeschluss vom 31.01.2023
2 S § Elgé\m & HbA 290,50 HbA 290,50 . = MauersZgI:rs (:pusuapusc). iz von roripllanztings- und thestatien des Acer carpinifolium Hainbuchen-Ahorn und Sorten Die AuRenwande der Gebaude sind als Klinkerfassade oder mit Klinkeroptik zu Ruttel- oder Baggerarbeiten kann im Zusammenhang mit Kampfmitteln eine
, , , . .. . .. erstellen. " .
& " l>><< e HbA B 1.2 Allgemeines Wohngebiet Schutzbedurftige Raume sind nur zulassig, wenn durch geeignete Manahmen Luftungseinrichtungen Es sind 13 Nistmoglichkeiten in die Neubebauung fachgerecht zu integrieren. Acer x freemanii Freemans-Ahorn und Sorten grofRe Gefahr ausgehen. Offentliche Bekanntmachung § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2023
o ISt B o AR ;'g 0 28150 ;'g;‘oo &3 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - nachgewiesen werden kann, dass an den maRgeblichen Immissionsorten die Fir die Gebadude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind Acer monspgssu/anum Frqnzosscher Ahorn und Sorten Freiflich 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO )
. = e 288,50 o T ' . fen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der in den fir das Schlafen genutzten Raumen schallgedammte Liftungselemente 8.2 MaRnahmen zum Schutz von Fledermausen Acer platanoides Spitz-Ahorn und Sorten reiflachen § S. r. Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2023 bis 24.03.2023
8 IS b2 289,00 ~ Bestandteil des Bebauungsplans. Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur allgemeine vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf Der Riickbau und Eingriff in Gebaude sind nur auRerhalb der Hauptaktivitatszeit Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn und Sorten Ereifiéchen. die nicht als Stellolitze. Zufahrten. Terrassen oder Weae bendtiat S. Bodenschutz
Co ol S-043 Gruhdsti Wohngebiete (WA) eingehalten werden. Geeignete MaRknahmen umfassen auch andere Weise sichergestellt werden kann. von Flederméausen im Zeitraum von 01. November bis 28. Februar zuléssig. Die Acer rubrum Rot-Ahorn und Sorten e paze, ’ RO Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 16.02.2023 bis 24.03.2023
. N stucke ) . . e o . : e ow , : . , : , - Acer triflorum Dreibliitiger Ahorn und Sorten werden, sind gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Grof3flachig mit Auf die Pflicht Beacht der Besti des Land Bod hut d - . Ve UV
HbA Wirtembergstr. 90 die sog. ,architektonische Selbsthilfe”. Bei der ,architektonischen Selbsthilfe Das Schallddmm-MaR R'w.s des gesamten AufRenbauteils aus Wand/Dach Gebaude sind unmittelbar vor dem Rilckbau auf die Prasenz von Fledermausen . : Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltun i Clo PHIC ZUr Beach g ST Sesimming des mances-, Bocenseniiz ul offentlicher Belange  § 4 Abs. 2 BauGB
6ca 281,50 — - werden Immissionsorte in Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der zul. ; ’ hin zu untersuchen. Die Kontrollen sind von einem erfahrenen Artkenner Acer truncatum Chinesischer Spitzahorn und Sorten ’ ) ptsact : 9 Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes wird hingewiesen. Ebenso sind das
HoA bA : 94 u. 100 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO . ; e C e : Fenster, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. , : : , . -~ Aescul Rotbliihende Edelkastanie und Sort verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen 01.03.1999 in Kraft qetretene Bundesbod hut ( ie die Hinwei
, : Inkraftgetreten: Richtwerte vermieden. Beispiele hierfur sind: Festverglasung (ggf. mit o _ . durchzufuhren. Werden bei der Gebaudekontrolle keine Fledermause festgestellt, esculus carnea otblthende Edelkastanie und Sorten (Schottergarten). sind im Bereich dieser Freifiachen nicht zulassig zum 01.03. in Kraft getretene Bundesbodensc "u zgesetz sowie die Hinweise Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO vom
AN\F l)( 06.06.1964 ' Liftungseinrichtungen), vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Wird die Luftupg durch besondere ansterkon_struktlonen oder andere bagllche sind keine weiteren MaRnahmen notwendig. Sollten sich zum Zeitpunkt der Aesculus pavia Rote Rosskastanie und Sorten ’ ' des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumafinahmen" zu beachten.
> Hoh 29050 S Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Loggien, geeignete Anordnung der schutzbediirftigen Radume bzw. geeignete Mafnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend Kontrolle Fledermause in dem Gebaude befinden, sind diese in Abstimmung mit Alnus cordata Herzblattrige Erle und Sorten Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses § 10 BauGB am
’ HbA 276, - Grundflachenzahl (GRZ) Grundrissgestaltung, Prallscheiben, Laubengéange, Fassaden-gestaltung der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem der zustandigen Fachbehorde fachgerecht zu bergen und an geeigneter Stelle im Betula pendula Hange-Birke und Sorten Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
281,50 - Geschossflachenzahl (GFZ) (Gebauderiickspriinge, Schallschutzerker) u.a. teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten werden Umfeld bei geeigneter Witterung und Tageszeit wieder freizulassen. Colti : . o N 6. Altlasten
GGa [ Hpj N : . ) . L . o eltis occidentalis Amerikanischer Zurgelbaum und ) . . . o . Rechtskraft § 10 BauGB am
2000 - Hohe der baulichen Anlagen (H max.) Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Sorten Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Einfriedigungen zul3ssig. In den Die Fléiche des Beb I 4 auforund der frih Nut _
i : : : - : ) e - : infriedi imi sasi ie Flache des Bebauungsplans wird aufgrund der friiheren Nutzung im
—0 O B¢ C; - = ) HoA 2935 éj Abbildung - Gebaudefassaden mit Beurteilungspegel Uber 40 dB(A) nachts (roter 22 Lé)goegsgrgIggngs;/g;ag[,e;egfﬁrf%Véfzgnuvr\:ggé)gngvlgndZE) NdchE‘Zt)znvi\gﬁf[:hen IgllEdF-MaBnahrrtnen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Carpinus betulus Hainbuche und Sorten gti):r?tzghifzre\;g:e?eizgsil: Tr? 3 ||g?er;gi?;eilsSi:3lr:elsntlz(r:zcﬁllJZtl)Jr:r(]aﬂ(aeSSZLrle;st|g. Als Bodenschutz- und AItIastgenT(ataster als ASIJtIastverdachtsfléche gef[]h?’t. Dies Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erldschen am
[ N q HbA . (0 q Die im Bebauungsplan eingetragene Grundflachenzahl (GRZ), Farbton) - R i R edermausarten. o . . Corylus colurna Baumhasel und Sorten : : 5 : " . e bedeutet, dass bei baulichen MaRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund
1 0\ 1 Zlg(?so 296,00 - 8 Geschossflachenzahl (GFZ) und Héhe der baulichen Anlage sind Héchstwerte. EZErfigrw;ergewnlfaﬁger der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade Es sind 6 kiinstliche Quartiere in die Neubebauung fachgerecht zu integrieren. Fagus sylvatica Rotbuche und Sorten vorspringende Sichtschutzwande bis 3,0 m Lange und 2,0 m Hohe zulassig. Nutzungs’énderung, Entfernung der Versiegelung gtc. i das gesamtg Plar;gebiet
. ~ o ’ 8) 8,7 = Wird im B ) i tahren der Nachweis erbracht. dass im Einzelfall FraX{nus ornus BIumen-Esche und Sorten im Vorfeld eine orientierende Untersuchung zu erfolgen hat. Hierbei ist eine
o & 8 I AN 9 =) I . s 21 Grndfichenzahl (GRZ) &5 16, 17 und19 BauNVO Geringore AuRentarmasga) an don Fassaden vorlisgen r(iCBt’aui;fu'Q:j el 9. Begrenzung der Bodenversiegelung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und Frainus b Dol B e N o Miillbehilterabstellplitze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO représentative Beprobung des Obarbodans durcfizuflinren oder dar Nachweis zu
S > : rundflachenza , 17 un au : . : RN ) : Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB xinu isi u erbringen, dass mdglicher belasteter Boden vollstandig ausgetauscht wird. Die
o X .8 %e?ggeten GebautdeSteu'qungdung hl_e"r?US egtstehender Abschirmung) konnen die Ginkgo biloba Ginkgo o Millbehalterabstellplitze sind nur innerhalb der Gebéude oder in Tiefgaragen Untersuchung ist vorab mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fiir
o X O (siehe Planeinschrieb) nioraerungen entsprechend requziert weraen. Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie und Sorten Zulassig Umweltschutz, abzustimmen. Des Weiteren ist mit entsorgungsrelevanten
—O {FL so | FD -5- . . Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ im WA durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Kennzeichnung Liiftungseinrichtungen (hellrot: Pegelwerte nachts > 50 dB(A)), 9.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Terrassen, Juglans ci_nerea Butter-Nuss und Sorten V.erurjrelmlgungen im Untergru.nd zu rechnep. Dies bedeutet, dass pel allen
] ] I N T o — S_‘_05_2 Industriegebiet | BauNVO kann bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden. Rechenhéhe 5 m . Gel. (ca. 1.0G) Zuwege oder Zufahrten benbtigt werden, als Griinflachen anzulegen, gartnerisch Juglans nigra Schwarznuss und Sorten Eingriffen in dgan Untergrunc_d eine gutachte_:rllche Begleitung durc_h einen .
- ) 5‘00 233 » 0,8 @ l(D sudlich der zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. In ihnen ist das anfallende Koelreuteria paniculata Blasenesche und Sorten Sachverstapdlgen erforderlich wird und mit Aushub zu rechnen ist, der nicht frei
N ’ ’ HbA Gutenbergstr. ) Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen (begriinte Mulden, Liquidambar orientalis Orientalischer Amberbaum Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO verwertbar ist. Anfallender belasteter Bodenaushub ist nach den geltenden
o 286,50 Inkraftgetreten: 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) § § 16, 17 und 20 BauNVO Zisternen...) zu sammeln. Eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal ist nur Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum . o abfallrechtllc.hen Bestimmungen zu entsorgen. Mit entsorgungsbedlngjten
S 3 c% . 10.12.196 ausnahmsweise maoglich, wenn der Drosselabfluss min. 0,15l/s pro 100m? Liriodendron tulipifera Tulpenbaum und Sorten Wclanrbe.anllezagep Zlnd a\r;vdetr) stralfzenzugeiyvar_\dtzp Selt; in der Erdr?eschoisdzone f Mehrkosten ist Zu reghnen. Das. Landratsamt Rems-Murr-Krels, Amt fu_r_
' i Perinsio muelchut st o ale belchen erfmigungovertalren 24 besigen. ———
o A\ 30200 Q Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemaR § 21 a Magnolia kobus Kobushi-Magnolie und Sorten . : ’ : s
N 5 .( %) . der dort ansassigen Firma steht.
- T Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflachen unberlicksichtigt. 9.2 Zuwege und Zufahrten sind in einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden und Malus sylvestris Holzapfel und Sorten :
0 S ” j ae e R,’ Larmpegelbereiche nach DIN 4109 das anfallende Niederschlagswasser ist in diesen Fl&chen zu versickern. Malus toringo Toringo Apfel und Sorten Folaende Werbeaniacen sind unpulissia , o Anlagen:
- —O— 23 Héhe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind %alus tslzhonoskii wo!I[;Ar')\;el U|Ed Sorter;I Sort 9 ] Werbeanlagengmit grelleum l\jvechs?élndem oder bewegtem Licht ' onhen e Begriindung vom 05.04.2023
. . [ zum Schutz vor StraBenverkehrslarmeinwirkungen die AufRenbauteile 9.3 Die im Plan eingetragene Retentionsflache ist so zu unterhalten, dass die orus aiva eil>e Vaulbeere und oorten i : - y o . . e Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 06.10.2022 / 05.12.2022
O Grenzpunkt abgemarkt genau 342 Frled I’IChStra Be - - - - - X2 7,30 . , , einschlieBlich Fenster, Tiren und Dacher entsprechend den Anforderungen der Funktion der Wasserriickhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flache ist von Morus nigra Schwarze Maulbeere und Sorten ) \éve?/;t;eigLaegWerg;:s;fsg:rlft Uber d.'e fur die Zufahrten und Zugange maEgebenQen Hohgn der ; P
O,ggzzgﬁj:jfg“:ﬁ;‘:fgf;:j“ o X 276.90 (siehe Planeinschrieb) _ _ . § _ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom stérenden Hindernissen, welche die Funktionalitat beeintrachtigen, freizuhalten. Morus rubra Roter Maulbeerbaum und Sorten W rbg ~lagen mit ﬁ inder Bild- und Schriftanzei ErschlieBungsstralie an den Grundstiicksgrenzen gibt das Tiefbauamt der Stadt e Durchfiihrungsvertrag vom 17.08.2023
z Grenzpunkt unsbgemar daisert ~ , u 45( Die Hoh"e der baullchg_n Anlagen V\.I.Ird durch maximale Gebaudehohe" (H.ma)s.) in Januar 2018 auszubilden. Sie ist als Griinflache mit Wasserlauf anzulegen, gartnerisch zu gestalten und Nyssa sylvatica Schwarzer Tupelobaum und Sorten - 0 elb ?at" ac?.e f I \t/vic sde We bl -lu c BI ?Nzel;ge | Fellbach Auskunft.
i B /gl o 9’ | 7 @\ ! g"aejﬁgg;:Zrn';‘;gaigo(;}:“gggrgn‘ié’\é':;\‘?:If:g:%?ce;;gs'\iﬂrsgssegicvd C‘;LI’e" die Hohe der Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mae Riuses der e dauerhaft zu erhalten. Mind. 30 % der Flache ist als Gehdlzflache entsprechend Ostrya carpinifolia Hopfen-Buche und Sorten - Preojjkfi ::erllgéuzsA?t ende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone)
NP - 1 . [1_ . o . - QL o in dB(A) der Pflanzliste anzulegen. Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum i
Briistungsoberkante. AulRenbauteile’ von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung C e < N 8. Feuerwehrzufahrt
Al : <= Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane und Sorten
ZEICHENERKLARUNG Sonstige Planzeichen ?:r unterLsch:: ciehen Reumaren nach olgender Fomet 10.  Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Struchern und Platanus orientalis Morgenlandische Platane und Sorten A de enzelfen Gebaudessiier ot Je Selried odof sonstiger Einriehtung nur Die Feuerwehrzufahrten und -aufstellfiichen sind entsprechend der
- . . N . . . wges = La= Kraumar N . . ; ’ Prunus avium Voael-Kirsche-Sorten eine Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlagen durfen einzelne pragnante c } .
U Cor Flachon. d a5 - toefanrdend gbe{sFlzhre]clEur;gerr]] QerhzuIZGISS|gfn ('ie?audeKr}phen konr:en bei untc;rgeordneten Orientierung der Aufenthaltsraume sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB P e Wil%pﬂaume S Serten Architekturelemente wie Gesimse, Pfeiler, Ecken usw. nicht verdecken und VwV-Feuerwehrflichen nachzuweisen.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden auteilen flr technische Zwecke (Aufzug, Klima) zugelassen werden. Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbeldrm sind nach Méglichkeit dem dpfial iberschneiden. Alle Werbeanlagen an einem Gebéude sind nach Art, Grofe
Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3. und Abs.6 BauGB Mit: tandigen Aufenthalt von P di de R3 Aufenthaltsra i S d . L e Prunus mahaleb Steinweichsel und Sorten ) i . ’ ’
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO ] MaRaeblicher AuBen I <2 DIN 4109.2: 2018, 4.4.5 EI""I\:‘4'19§S) u 3” ﬁ vortl) ersor:j?n 'gns.r.‘ g a_LtJme (Aufen t'a sragmfe . S. der 10.1  Auf den unbebauten Flachen ist je angefangenen 200 m? Grundstiicksflache Prunus sargentii Bergkirsche und Sorten Gestaltung und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. 9 Geotechnik
SO ) 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVO a aisgenlicner Aulsenlarmpegel, gema -Z. , &4.4. ZU den larmabgewanaten Gebauaeselten zu orientieren. sofern eine mindestens ein mittelkroniger StandortgereChter Baum entspreChend der L . . :
Einzelhandel und Wohnen ~e—e—e—e-| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung S S Kraumat= 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Anordnung aller Wohn- und Schiafrdume einer Wohnung anden Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. gunus X schm/tt;/\r életrklrs'chhe. ur;]d go:en diefor und | _ |
Kramat= 30 dB  flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Inus nigra ssp. Nigra sterreichische schwarzkieter un Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ) Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Beherbungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ . ; Sorten Geodaten im Verbreitungsbereich von Léss mit im Detail nicht bekannter
X 276,20 | StraBenhohen (Bestand Kanaldeckel) Die gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassige Uberschreitung der Baugrenzen durch Krauman= 35 dB  fiir Biiroraume und Ahnliches Schlafraume in Ein-Zimmer Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume 10.2 Mauern und Aulienwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5m Pinus sylvestris Waldkiefer, Gewohnliche Kiefer und Mehr als eine AuRenantennenanlage pro Gebaude ist unzuléssi Méchtigkeit. Dieser iiberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende
- . : ' : . betragt sowie fensterlose Fassaden sind mit geeigneten Kletterpflanzen / Sort N g . gep : . 9. . :
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gebaudeteile wird auf untergeordnete Bauteile nach § 5 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 2 zu beurteilen. Rankaehdlzen entsorechend der Pflanzliste fizchendeckend zu beariinen und orten Schuisselférmige Satellitenempfangsanlagen sind farblich der benachbarten Festgestein der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).
o . LBO beschrankt. _ _ _ : g P L : 9 Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne und Sorten Dach- oder Wandfarbe anzugleichen und diirfen den Dachfirst nicht Giberragen. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur 7,
Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen Mindest halt d: AuBenwohnbereiche dauerhaft zu erhalten. Je 3 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze 9 9 -
. 9 9 9 Indestens einzuhalten sind: , , ' . g . 5 Pyrus caucasica Kaukasische Wildbirne und Sorten Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen V.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 und 19 BauNVO o | R:W_ges= 35dB er Bettenraumgl in Krankenanstalten Uf‘d Sar\atorlen Zum Schutz vor Gewerbe- unQ Verkehrslarm sind fu.r die Gebéude/Eassaden in vorzusehgn. Ausgenommen sind Fassaden, die an der Grundstiicksgrenze ohne Pyrus communis Kulturbirne und Sorten Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeutung) des o
I Grenzg ge: braU;nIIBIcheé;nBGeltungsberelchs des Bebauungsplans a. Elacr\rll\?g fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Riwges = 30 dB g;@‘:;i?g:g;ﬁg;“inlfgﬁlrgﬁt‘;:‘;‘:?gjr%“ur:‘;;zme i den geke';"ze"\’/’\;"ﬁte" perelonen fuisenwohnbereiche (2. B. Loggien, Balkone, Abstand liegen. Pyrus regelii Fiederlaub Bire und Sorten tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
. gem. s. / Bau au oone ’ ’ errassen) von vyvonnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Quercus bicolor Zweifarbige Eiche und Sorten HINWEISE Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume,
@ Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 und 20 BauNVO Ahnliches Aulenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste 10.3  Die Dachflachen sind auf einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht mit Quercus cerris Zerr-Eichg, und Sorten Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Hohe der baulichen Anl 16 und 18 BauNVO (siehe Textteil Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und der vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen, dauerhaft Quercus coccinea Scharlach Eiche und Sorten Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
2;:00 ohe der baulichen Anlagen §§ 16 un au (siehe Textteil) Nutzungsschema festgF:asetzten Flschen in Tiefgaragen oder eingehausten Garagengeschossen Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichem AuBenlérmpegel geméan Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall zu erhslten urld bellf\bgang zu ersethzen. Abwelchténgden dzr S'ghlchtdc;cken sind Quercus macranthera Persische Eiche und Sorten Bodenfunde Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
’ Il - : : . DIN 4109° Tabelle 7 eringere AuRenldrmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwenaung Q Bur-Eich d Sort entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
) Art der Nutzun ‘ Gebiudehdhe zulassig. Die Tiefgaragenzu- bzw.-ausfahrt ist nur in dem im Plan festgesetzten ger ) . : g . lternativer Technik leichen Ergebnis fiihrt. uercus macrocarpa ur-Eiche und Sorten . L L _ ) , . .
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 Bereich (von der FriedrichstraRe) zuléssig. - _ - geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die alternativer fechniken zum gieichen ergebnis fu Quercus petraea Trauben-Eiche und Sorten Der Fléche des Bebauungsplans liegt im Bereich eines eingetragenen Gefahr der Ausspilung lehmerfilliter Spalten ist bei Anlage von Stadtplanungsamt Ausfertigung:
Srundfiichenzahl ‘ Geschossflachenzahl Die Tiefgaragen ist auRerhalb der bebauten Flichen mindestens zu 50% als Larmpegel-| Maligeblicher Aufsenlarmpegel Anforderungen entsprechend reduziert werden. Quercus robur Stiel-Eiche und Sorten Kulturdenkmals gemaR § 2 DSchG (Nr.8 ,Siedlungen der Spathallstatt-/ Versickerungseinrichtungen auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu S ollbach 05 042023 Eelbach
E Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Grunflache anzulegen, mit Stauden, Grasern, Einzelstrauchern zu bepflanzen und pereien inLch 104 - ZZl:)‘l;egﬂ;ne'nden 'DZCh?aChig Ube:j'd?(m ESrdtg;etscrt]oshs' Srll?d :mt e'mer'r’: étnteg Sophora japonica Jap. Schnurbaum und Sorten Zirrl:h:ﬁ’;:rrlleszir?g t)JaE\S/c:ft :;ci)fr(]arl?c?:esrg:g:egnalljigugeehst?érllr;anaallI"sel%lgtrt]u?log-en- ggi]teetc\}aigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
dauerhaft zu erhalten; ausgenommen sind Terrassen, FuBwege und Kennzeichnung Schutz der AuBenwohnbereiche (rosa: Pegelwerte tags > 62 dB(A)), von £U% aut einer mindestens 4U cm dicken substiraischichtl intensiv mit stauden Sorbus aria Echte Mehlbeere und Sorten 9 9 ) gen und geget . 9 :
. N i und Strauchern zu bepflanzen. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu o o grabungen durch Grabungsfirmen erforderlich. Auf die Meldepflicht von Boden- Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
F hrzufahrten. Der durch Ibare Substrataufb d. 60 Rechenhéhe 5 Gel 1.0G P ’ gang
Flich fiir Stellplit dG 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB euerwenrzuranrten. ber aurchwurzelpare substratauroau muss mind. cm I 55 echenh6he 5 m (. Gel. (ca. 1. ) . . . ; . ) == Sorbus alnifolia Er]enb|attr|ge Eberesche und Sorten .. . . . . s . .. -
achen fiir Stellplatze und Garagen § S. r. au betragen. Fiir anzupflanzende Baume auf der Tiefgarage muss eine Flache von ersetzen. Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zuléssig, wenn ] funden gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Bei und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
12m? je Baum eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrats min. 120 cm I 60 nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen Sorbus aucupara Eberesche und Sorten Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das Referat Denkmalpflege des Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. Christian PI&hn Beatrice Soltys
- 5 . . " PR ' Ergebnis fiihrt. Sorbus badensis Badische Mehlbeere und Sorten Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene . . o
TG Tiefgarage betragen. Je 200 m? begriinter Tiefgaragenflache ist ein mittelgrolRer 9 : 9 9 9 Amtsleiter Baublrgermeisterin
standort .erechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen ! 05 Sorbus commixta Jap. Eberesche und Sorten Baugrunduntersuchungen gemaf’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
Abweich?m en der Schichtdicken zind ausnahmsweise zuléss? wenn \Y 70 Sorbus domestica Speierling und Sorten privates Ingenieurbiiro empfohlen.
VA Ein- / Ausfahrt Ngen ¢ : : >S1, : Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere und Sorten Schutz des Grundwassers
nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen vV 75 e ey (e
Ergebnis fihrt Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere und Sorten _ STADT FELLBACH / STADTTEIL SCHMIDEN
Mit Gehrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ' \Vi| 80 Klein-/ mittelkronige Baume, heimisch: Sorbus thuringiaca Tharinger Mehlbeere und Sorten MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit 10. DIN-Vorschriften
Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus torminalis Elsbeere und Sorten Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Untere
. VI >80* . o . . o . - g . . o . : . , .
. . i i i 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Sorbus domestica Speierling Tilia americana Amerikanische Linde und Sorten Wasserbehodrde (Landratsamt) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth o OG
W Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textteil) *Die Anford. ind hi fgrund der 6rtlich benhei Sorbus torminalis Elsbeere Tilia cordata Winter-Linde und Sorten Zuge von Bau- maltnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin erhéltlich und sind beim v RHAB E N B Ez E N E R
.. T . . feslfzu;‘;ognerungen sine hier aufgrund der ortlichen Gegebenherten Tilia mandshurica Mandschurische Linde und Sorten Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und die Deutschen Patentamt archivmalig gesichert hinterlegt. Sie kdnnen wahrend der
;Ia(flile; f”rG(é'e Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Auf der mit GR gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zu Gunsten der gen. Striucher. heimisch: Tilia mongolica Mongolische Linde und Sorten Untere Wasserbehérde (Landratsamt) zu benachrichtigen. Jede allgemeinen Sprechzeiten beim Stadtplanungsamt, Marktplatz 1, 70734 Fellbach
r. au Allgemeinheit festgesetzt. Auf der mit GR/FR/LR gekennzeichneten Flache wird ein c o ) Roter Hartrieqel Tilia platyphyllos Sommer-Linde und Sorten Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme (Entnahme, Zutagefordern, eingesehen werden.
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Grundstticks Friedrichstrafte 7 und ein Geh-, Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten ormus sanguinea o e o9e Ulmus pumila Sibirische Uime und Sorten Absenkung oder Umleitung von Grundwasser) stellt eine Benutzung des
E Retentionsflache (siehe Textteil) Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Innerhalb des Geltungsbereichs wird Corylus avellana Gewohnliche Hasel Zelkova serrata Japanische Zelkove und Sorten Grundwassers dar und bedarf unabhangig von der Wassermenge und der 1 <
maximal der Larmpegelbereich IV erreicht. Der Nachweis dafir ist im Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn Entnahmedauer der behérdlichen Zulassung. Dazu ist rechtzeitig vor Beginn der u N D SATZU NG u BER ORTLICH E
, . . . Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn . . Grundwasserbenutzung ein Antrag beim Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, zu
Baugenehmigungsverfahren fur die Gebaude/Fassaden, die in den . - : - , ' ’
6. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO gekgnnzeicl?ne?en Bereichen liegen zu erbringen. Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhdtchen Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm stellen (siehe auch Merkblatt ,Grundwasserhaltung bei Baumaflnahmen®). Das BAUVO RSCH RI FTEN
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Anlagen fur die Haltung von Tieren sind nicht zulassig. Auf der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache sind sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und
die nach LBO in den Abstandsflachen zulassigen baulichen Anlagen soweit
Gebaude (z.B. Geschirrhitten), sofern sie eine Grof3e von 20 m? nicht
Uberschreiten, zulassig.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Aulienlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer
geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) konnen die
Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

-technische Vorkehrungen-

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen
(Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
gleichwertige) zulassig. Die Lampen sind moglichst niedrig zu installieren.

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Weinrose

Sal-Weide

Grauweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Landratsamt trifft im Einzelfall die Entscheidung, ob eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 8 und 9 Wasser- haushaltsgesetz (WHG) oder eine Erlaubnis
nach § 93 Abs. 3 Wassergesetz (WG) ohne Bekanntmachung des Antrags oder
Unterrichtung der Beteiligten erfolgen kann bzw. eine erlaubnisfreie Benutzung
nach § 46 WHG vorliegt. Die Dauer eines wasserrechtlichen Verfahrens betragt in
der Regel drei Monate.Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie
im Internet unter

https://www.rems-murr-kreis.de/bauen-umwelt-verkehr/'umweltschutz/grundwasser-

schutz-und-wasserversorgung/
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