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Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

maximale Grofde der Grundflache der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

maximale Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO

Erdgeschossfulbodenhéhe in m G.NHN

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze § 12 BauNVO

Ein- / Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen oberirdisch (Strom)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht

Private Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen PG - 5 Teilflachen -

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot Pfg 1 - Anpflanzen von Einzelbaumen oder Baumreihen, mittelgrof} -

Pflanzgebot Pfg 2 - Anpflanzen von Einzelbaumen oder Baumreihen, schmalwichsig -

Pflanzgebot Pfg 3 - Flachiges Pflanzgebot - Grunlandeinsaat -

Pflanzgebot Pfg 4 - Flachiges Pflanzgebot - Feldhecken -

Pflanzgebot Pfg 5a-c - Flachiges Pflanzgebot - 3-teilige kombinierte MaRnahme -

Pflanzgebot Pfg 6 - Flachiges Pflanzgebot - 1-reihige Feldhecke -

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung Pfb 1a - Erhalt mehrjahriger Sonderkultur -

Pflanzbindung Pfg 1b - Erhalt sonstiger Hochstaudenflur -

Flachen fur Vermeidung, Verminderung und Kompensation § 9 Abs. 1 BauGB
i. V.m. § 135a BauGB

Vermeidungsmaflnahmen V 1 - Erhalt Obstbaumkultur und sonstiger Hochstaudenflur -

Verminderungsmallinahmen M 1 - M 5, M 1saP, M 2saP -

KompensationsmalRnahmen K 1 - Bodenentsiegelungsmalihahme -

Dachform § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Flachdach

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

StralRenhdhen (Bestand Kanaldeckel)

Bezugshdhe Kanaldeckel (EFH) in m G. NHN

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Nutzungsschema
Art der Nut max. Hohe der baulichen
er Nutzung Anlagenin m

max. Grofe der Grundflache
der baulichen Anlagen in m?

Bauweise Dachform

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet (SO) Kraftfahrzeug-Werkstatt, Lackiererei und
Abschleppdienst § 11 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet dient der Sicherung und Ordnung eines bestehenden
Kraftfahrzeug- und Lackierbetriebes im AulRenbereich.

1.1 Zulassig sind Kraftfahrzeug-Werkstatten einschlieRlich Auto-Lackierereien mit
Farbmischanlage, Lackierbox, Fuller- und Trockenbox und Abschleppdiensten
sowie dem Betrieb dienende Biro- und Sozialrdume, Garagen und Stellplatze.
Anderungen und Erneuerungen der bestehenden baulichen und sonstigen
Anlagen unter Einhaltung der Festsetzungen gemaf Ziffer 2 (Mal} der baulichen
Nutzung) sind zulassig.

1.2 Nicht zulassig sind Wohnungen jeder Art einschlieRlich Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhabern und Betriebsleitern.

1.3 Mobilfunkanlagen sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 21a
BauNVO
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grolke der Grundflachen der baulichen
Anlagen sowie die Gebaudehdhen sind Hochstwerte.

21 Grolde der Grundflachen der baulichen Anlagen §§ 16 BauNVO
Die zulassige Groflke der Grundflachen der baulichen Anlagen betragt maximal
2.600 m2.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen §§ 16 und 18 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im Planteil.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird flir Gebaude mit Flachdach (Dachneigung
0° bis 10°) anhand der maximalen Gebaudehdhe festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante des Flachdachgesimses (Attika).

Als Bezugspunkte fur die Hohe der baulichen Anlagen gilt die
Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) in m G. NHN.

Ausnahmen von der Gebaudehdhe kénnen fur Solaranlagen bis 1,0 m tber die
maximale Gebdudehdhe zugelassen werden, sofern sie von den jeweiligen
Gebaudeaulenkanten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO
siehe Planeinschrieb:

a = abweichende Bauweise: offene Bauweise mit einer Gebaudelange tber 50 m

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen
bestimmit.

Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der als Stellplatzflachen festgesetzten Flachen
(vgl. Ziffer 5) bauliche Anlagen in Form von Photovoltaikanlagen errichtet werden.

5. Flachen fur Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO
Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Tiefgaragen sind nicht zulassig.

6. Nebenan|agen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
LBO in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO), sind in den als SO festgesetzten Flachen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstuckflache zulassig.

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

71 Auldenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und so zu
gestalten, dass sie nicht in die Umgebung abstrahlt und ein mdglichst geringer
Anlockungseffekt fur Insekten erfolgt. Als Lichtquelle sind ausschliel3lich nach
unten gerichtete Beleuchtungen zulassig.

9.1

9.1.1

9.2

9.2.1

9.2.2

9.3

9.3.1

9.3.2

Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der mit Leitungsrecht (LR) bezeichneten Flache ist eine Bebauung und
eine andere Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit dem
Stromanbieter zulassig. Die Standsicherheit der vorhandenen Masten muss
gewahrleistet sein.

Griinordnerische MaRnahmen

Grundlage: Umweltbericht (UB) mit integriertem Granordnungsplan (GOP) vom
11.01.2021 und spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 05.08.2021,
Bulro grinwerk, Ludwigsburg)

Offentliche und private Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG Private Grunflachen

Es werden funf Teilflachen als private Grunflachen (PG) festgesetzt. Die
dargestellten Vegetationsbestandteile sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen (vgl. UB, Kap. 10.1).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB

Pflanzgebote (Pfg) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pfg 1 Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Anlage von Baumreihen,
mittelgrof3

An den im Planteil gekennzeichneten Standorten sind hochstammige,
standortgerechte mittelgrof3e und klimatisch angepasste Laubbaume mit
einem Stammumfang (STU) von mindestens 16/18 cm anzupflanzen

(s. Ziffer 11.04.1, Pflanzliste 1). Der Standort darf aus technischen
Grunden geringflgig abweichen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese gleichartig zu ersetzen (vgl. UB,
Kap. 10.2).

Pfg 2 Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Anlage von Baumreihen,
saulenférmig, schmalwuchsig

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige,
standortgerechte saulenformige, schmalwichsige und klimatisch
angepasste Laubbaume mit einem STU von mindestens 16/18 cm
anzupflanzen (s. Ziffer 11.4.2, Pflanzliste 2). Der Standort darf aus
technischen Grinden geringfugig abweichen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind diese gleichartig zu ersetzen
(vgl. UB, Kap. 10.2).

Pfg 3 Flachiges Pflanzgebot - Anlage einer Fettwiese mittlerer Standorte

Einsaat einer Fettwiesenmischung "Frisch-/Fettwiese" (Blumen 30 % /
Graser 70 %) aus regional zertifiziertem Saatgut und Beachtung
entsprechender Produktionsraume (Naturraum entsprechend). Die
Fettwiese mittlerer Standorte ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Ausfallen sind die Flachen wieder gleichartig herzustellen (vgl. UB, Kap.
10.2).

Pfg 4 Flachiges Pflanzgebot - Anlage von 1-reihigen, frei wachsenden
Feldhecken aus Vogelnahrhdlzen

An den im Planteil gekennzeichneten Standorten sind acht
Feldheckenelemente (12 x 2 m) aus Vogelnahrgehodlzen anzulegen
(s. Ziffer 11.4.3, Pflanzliste 3). Verwendung von gebietsheimischen
Geholzen. Die Feldheckenelemente sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Ausfall sind diese gleichartig zu ersetzen (vgl. UB, Kap.
10.2).

Pfg 5 Flachiges Pflanzgebot - kombinierte Mallinahme
Pfg 5a Anlage einer formal geschnittenen Hecke (Heckenzaun) aus Hainbuche

An dem im Planteil gekennzeichneten Standort ist eine 1-reihige, formal
geschnittene Hecke (Heckenzaun) aus gebietsheimischen Gehdlzen (hier
Hainbuche) anzulegen (s. Ziffer 11.4.4, Pflanzliste 4). Zielhdhe: 2,50 m,
Zielbreite 1,20 m, jeweils im geschnittenen Zustand.

Pfg 5b Anlage einer Fassadenbegrinung aus Efeu

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist eine
Fassadenbegrinung aus Efeu herzustellen (s. Ziffer 11.4.5, Pflanzliste 5).

Pfg 5¢c Abdeckung mit Holzhackschnitzel, lose Schuttung

Abdeckung Grunflache mit Holzhackschnitzel zum Schutz der neu
gepflanzten Hecke und der Efeu-Fassadenbegriinung vor
Unkrautaufwuchs.

Die kombinierte Malinahme Pfg 5 ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Ausfallen sind die Vegetationseinheiten gleichartig zu
ersetzen bzw. wieder herzustellen.

Pfg 6 Flachiges Pflanzgebot - Anlage einer 1-reihigen Feldhecke aus
gebietsheimischen Geholzen

An dem im Planteil gekennzeichneten Standort ist eine 1-reihige
Feldhecke aus niedrigen bis maximal halbhohen, gebietsheimischen
Gehodlzen anzulegen. Zielhéhe maximal 2,0 m und Zielbreite maximal 2,0
m (s. Ziffer 10.4.3 Pflanzliste 3). Diese ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Ausfall ist diese gleichartig zu ersetzen
(Pflanzenverwendung s. Ziffer 11.4).

Pflanzbindung (Pfb) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Pfb 1  Flachige Pflanzbindung - Zwei Flachen

Pfb 1a Erhalt der mehrjahrigen Sonderkultur, hier der Obstbaumkultur u. a. aus
Kirschbaumen, Zwetschgenbaume, Intensivobstkultur auf
Grunlandunterwuchs. Bei Ausfall sind die Kulturen gleichwertig zu
ersetzen (vgl. UB, Kap. 10.2).

Pfb 1b Erhalt der sonstigen Hochstaudenflur, bei Ausfall sind die Kulturen
gleichwertig zu ersetzen (vgl. UB, Kap. 10.2).

Flachen fir Vermeidung, Verminderung und Kompensation
§ 9 Abs. 1a BauGB (vgl. UB, Kap. 10.3 und saP, Kap. 7.1)

Vermeidungsmaflnahmen V1 fur das Schutzgut Arten / Biotope und
Biologische Vielfalt

V1 Erhalt von Flachen aus mehrjahriger Sonderkultur mit
Grinlandunterwuchs, hier Obstbaumkultur (Intensivanbau) und Sonstiger
Hochstaudenflur (s. Ziffer 11.2.2, Pfb).

Verminderungsmalnahmen M fur das Schutzgut Arten / Biotope und Biologische
Vielfalt

M1 Pflanzung standortgerechter und klimatisch angepasster Laubbaume an
den im Plan entsprechend gekennzeichneten Stellen (s. Ziffern 11.4.1
und 11.4.2)

M 1saP Zeitnahe Beschaffung von 5 Stuck kunstlicher Nisthilfen fur Vogel, hier
fur Gebaude und Nischenbruter, Zierart Haussperling, Anbringung an
Bestands-Obstbaumen auf stdlichem Teil FiIst 3904 oder alternativ an
senkrecht aufgestellten Holzpfosten in einer Héhe von + 2,5 m (vgl. saP
und UB, Kap. 7.1)

M 2 Einsaat einer Fettwiesenmischung "Frisch-/Fettwiese (Blumen 30 % /
Graser 70 %)". Fettwiesenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut
und Beachtung entsprechender Produktionsraume (Naturraum
entsprechend) (s. Ziffer 11.2.1, Pfg 3)

M 2saP Kombinierte Mallnahme mit Bezug Zierart Bluthanfling
- Anlage von 8 Feldheckenelementen aus Vogelnahrgeholzen

- vollflachige Einsaat des Flursticks 3909 mit einer
Fettwiesenmischung mittlerer Standorte mit Zielsetzung extensive
Bewirtschaftung

M 3 Anlage von 1-reihigen Feldheckenelementen aus gebietsheimischen
Vogelnahrgehodlzen an den im Plan entsprechend gekennzeichneten

9.3.3

94

9.4.1

9.4.2

9.4.3

94.4

9.4.5

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

5.1

5.2

5.3

Stellen (s. Ziffer 10.2.1, Pfg 4)

M 4 Kombinierte Malinahme - 3-teilig:
- Anlage einer formal geschnittenen Hecke aus Hainbuche
- Herstellung einer Fassadenbegriinung aus Efeu
- Abdeckung mit Holzhackschnitzeln, lose Schattung (s. Ziffer 11.2.1,

Pfg 5)
M5 Anlage einer 1-reihigen Feldhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen an
der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Stelle (s. Ziffer 11.2.1,
Pfg 6)

Kompensationsmalinahmen K fir das Schutzgut Boden

K1 Malinahmen zur Entsiegelung, Tiefenlockerung und zum Bodenauftrag
an den im Plan gekennzeichneten Stellen. Bei drei Teilflachen sind die
(voll)-versiegelten oder durch Schotter verdichteten (teilversiegelten)
Flachen zu entsiegeln und in Vegetationsflachen umzuwandeln.
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Abb. 1: Teilflache 1 (Sud): 134 m? (FIst. 3905, 3906, 3907, 3908)

Teilflache 2 (Ost): 164 m? (Flst 3009) mit ndrdlich angrenzender
Oberbodenspenderflache

Teilflache 3 (Nord): 33 m? (FIst 3905, 3906, 3907, 3908)
Pflanzlisten
Pflanzliste 1 fur Pfg 1

Pflanzlisten standortgerechter und klimatisch angepasster Gehdlzarten und ihre
Qualitaten: Kleine bis mittelgroRe Laubbaume, Hochstamme, Mindestqualitat: 3 x
v, STU 16/18, m DB (vgl. UB, Kap. 11)

Prunus padus ,Schlof3 Tiefurt*
Ulmus x hollandica ,Lobel®

Prunus padus ,Colorata“
Verwendung: Insgesamt 14 Geholze

(Traubenkirsche)
(schmalkronige Stadtulme)
(Rotblattrige Traubenkirsche)

Pflanzliste 2 fur Pfg 2

Schmalwichsige, saulenférmige Laubbaume, Hochstamme, Mindestqualitat: 3 x
v, STU 16/18, m DB (vgl. UB Kap. 11, Pflanzplan)

Crataegus monogyna ,Stricta“
Verwendung: Insgesamt 6 Geholze

(Saulenweilddorn)

Hinweis:

Im Westen der Vorhabenflache im Ubergang der Flurstiicke 3904 und 3905
verlauft eine Freileitung, daher kdnnen an dieser Stelle keine neuen Baume
gepflanzt werden.

Pflanzliste 3 fur Pfg 4 und Pfg 6 (vgl. UB, Kap. 11)

Gebietsheimische Gehdlze, hier Straucher, Vogelnahrgeholze, Mindestqualitat:
Pfg 4: Strauch 2 x v, im Container, Hohe 60 - 100 cm,

Pfg 6: Solitar, 3 x v, mB, Hohe 150 - 200 cm

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare Liguster)
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn)

(Pfaffenhitchen)
(
(
Rosa canina (Echte Hundsrose)
(
(
(

Rosa rubiginosa Weinrose)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball)

Verwendung: 8 Stiuck / Gehdlzart; Insgesamt 56 Gehodlze. Die einzelnen
Heckenelemente sollen gemischte Arten aufweisen.

Pflanzliste 4: Pfg 5a (vgl. UB, Kap. 11)

Gebietsheimisches Gehdlz, hier Heckenware, fur geschnittene, formale
Hainbuchenhecke (Heckenzaun), Mindestqualitat: Heckenpflanzen, geschnitten,
3 x v, mB, Hohe 225-250 cm, Hainbuche

Carpinus betulus (Hainbuche, Weil3buche)
Verwendung: Insgesamt 35 Stlick Heckenpflanzen

Pflanzliste 5: Pfg 5b (vgl. UB, Kap. 11)
Fassadenbegrinung mit Efeu.
Mindestqualitat: Solitar, 4 x v, im Container, Hohe 200-250 cm, je nach

Fassadenausfuhrung / Materialbeschaffenheit des Lagergebaudes - mit oder
ohne Rankhilfe

Hedera helix (Efeu)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dacher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung missen aufgestandert und von den
Dachrandern mindestens 1,0 m entfernt sein.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind keine grellen oder spiegelnden,
sondern nur gedeckte Farben zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Fassaden sind nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, um einen
Schadstoffeintrag durch das Dachflachenwasser in die Kanalisation
auszuschlief3en.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung an den Wandflachen der Gebaude
im Erdgeschoss sowie bei gewerblichen Nutzungen in den Obergeschossen bis
zur Brustungsoberkante des gewerblich genutzten Geschosses allgemein
zulassig. Die Flachensumme der Werbeanlagen darf 7,5 % der zugehdrigen
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Freiflachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind zu begrinen und das Grin zu
erhalten.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,8 m Uber Gelande als
lebende Hecken zulassig. Metall-/ Holz- oder Stahlblechzaunen sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie in lebende Hecken eingezogen sind.

Massive Einfriedungen (z. B. Mauern) sind nicht zulassig.
Einfriedungen sind sockellos und mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden.
Miillbehalterabstellplatze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Mullbehalterabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zulassig und durch
Bepflanzung oder in Material und Farbe auf die Hauptbaukoérper abzustimmen.

Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig.

10.

11.

12

13.

14.

HINWEISE

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das
Referat Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen.

Oberboden

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Oberboden und Unterboden) hat im
Vorhabengebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstuck
wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung
zuzufuhren.

Umweltschonende Beleuchtung

Fir die private Aulenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm- bis
neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskoérpers. Nach oben streuende
Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.

Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

Die Einhaltung der Vogelschutzperiode gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu
beachten. Danach sind Eingriffe in Geholze und die Baulandfreimachung vom 1.
Marz bis 30. September verboten (vgl. saP, V 1saP; UB, Kap. 7.1, ).

Schutz des Grundwassers

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren
Wasserbehdrde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind Arbeiten, die zur Erschlieung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen, und die Untere Wasserbehorde ist zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalinahme bedarf - unabhangig der
Menge und Dauer der Entnahme - der behordlichen Zustimmung. Das Einlegen
von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Die Vorgabe gemal} § 45b Abs. 3 Wassergesetz (WG) ist zu beachten, wonach
Niederschlagswasser von bebauten, befestigten oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossenen Grundstiucken grundsatzlich durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden soll,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist. Ein
entsprechender Nachweis muss im Baugesuch erfolgen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes Baden-Wirttemberg (Novellierung
vom 17.12.2020) wird hingewiesen.

Das zum 01.03.1999 in Kraft getretene Bundesbodenschutzgesetz - zuletzt
geandert am 24.2.2012 - sowie die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei
Baumalinahmen® sowie ,Bodenschutz an Standorten ehemaliger
Gewachshauser” des Landratsamtes (LRA) Rems-Murr-Kreis sind zu beachten.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) BW vom 17.12.2020 (insbesondere
§ 3 Abs. 3 und 4) ist zu beachten. Zur Vermeidung bzw. zur gro3tmoglichen
Vermeidung von Erdaushub sind Bauherren verpflichtet, ein
Erdmassenausgleichskonzept zu entwickeln, welches den
Genehmigungsbehdrden vorzulegen ist.

Altlasten

Auf die Auskinfte des LRA wird hingewiesen. Bekannte, vermutete sowie
gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind dem LRA sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen. Vor Eingriffen in den Untergrund ist der
Geschéftsbereich Umweltschutz zu beteiligen.

Es sind keine groReren Schadstoffmengen sowie Auswirkungen nach
Bundesbodenschutzverordnung fir den Wirkungspfad Boden - Mensch zu
beflurchten (vgl. geologische Bewertung, Biro BAG vom 21.05.2019).

Um festzustellen, ob Schadstoffe in das Grundwasser gelangt sein kénnen,
musste eine oder mehrere Grundwassermessstellen im Abstrombereich
hergestellt werden, um dort durch Wasserprobeentnahmen nach Schadstoffen zu
suchen.

Zur Gewabhrleistung einer umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung ist das
LKreiWiG zu beachten.

Kampfmittel

Es sind innerhalb des Plangebiets keine Kampfmittel zu erwarten (vgl.
Luftbildauswertung, Buros Igu vom 22.03.2019.

AuRere Gestaltung und Farbgebung

Im Zuge der Erarbeitung des Baugesuchs wird eine Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt der Stadt Fellbach empfohlen.

Immissionsschutz

Schallschutzmalinahmen hinsichtlich Verkehrslarm sowie weiterer
Gerauscheinwirkungen sind nicht erforderlich (vgl. schalltechnische
Untersuchung, Buro soundplan vom 15.03.2019).

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Werte der
TA-Larm in der aktuellen Fassung an den in der Schalltechnischen Untersuchung
bestimmten Immissionsorten au3erhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Entwasserung

Abzuleitendes Niederschlagswasser von begriinten Dachflachen kann auch unter
Vorschaltung von Kontroll- und Absetzschachten, in Rigolen gegen
unkontrolliertes Eindringen von kontaminiertem Loschwasser absperrbar sein. Es
ist nachzuweisen, dass Niederschlagswasser von privaten Grundsticksflachen
nicht Uber offentliche Flachen der Versickerung zugefuhrt werden.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von privaten Flachen sind vor
Baubeginn die jeweiligen fachgerechten Wasserrechtsantrage beim
Umweltschutzamt als unterer Wasserbehdérde einzureichen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte Gestaltung der
AulRenanlagen einzureichen. Diese sind vorab mit dem Stadtplanungs- und
Baurechtsamt der Stadt Fellbach abzustimmen. Die Umsetzung der
Grinmaflnahmen hat im zeitlichen Zusammenhang mit den Baumal3nahmen -
spatestens 2 Jahre nach Satzungsbeschluss - zu erfolgen.

Energieversorgung

Far Vorhaben zur zentralen oder dezentralen Energieversorgung, z. B. zur
Nutzung von Erdwarme, Grundwasserwarme oder Einrichtung eines
Blockheizkraftwerks, sind umweltrechtliche Zulassungen (Wasserrecht,
Immissionsschutzrecht etc.) im Vorfeld beim LRA zu beantragen.

Nachbarschaftsrecht

Das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden-Wirttemberg in seiner aktuell glltigen Fassung
ist hinsichtlich der Grenzabstande bei den Bepflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Anlage 1 zu SV 198/2023

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 12.07.2023
BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 zuletzt geandert am 03.07.2023
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt geandert am 13.06.2023
PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14.06.2021
Verfahrensvermerke:

Einleitungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung § 2 Abs. 1 BauGB
Entwurfsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO

vom

am

vom

vom bis

vom bis

vom

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses / Rechtskraft § 10 BauGB am

Entschadigungsanspriche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erléschen am

Flache: ca. 7.000 m?

Anlagen:
e  Begriundung vom 17.01.2022

e  Stadtebaulicher Vertrag und Grundstlcksubertragungsvertrag vom 11.10.2021
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STADT FELLBACH

BEBAUUNGSPLAN
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