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Stadtebauliche Rahmenplanung Ortsmitte Oeffingen
hier: Entwurf und Beschluss

Bezug:

VA am 18.01.2022
GR am 01.02.2022
BVKA am 23.06.2022
GR am 05.07.2022
BVKA am 14.07.2022
GR am 26.07.2022
VA am 14.02.2023
BVKA am 15.02.2023
BVKA am 16.03.2023
GR am 28.03.2023
BVKA am 15.06.2023

Beschlussantrag:

BV 012/2022
BV 012/2022
IV 125/2022
IV 125/2022/1
IV 126/2022
BV 126/2022/1
BV 026/2023
IV 040/2023
IV 055/2023
IV 055/2023/1
IV 117/2023

Der Gemeinderat beschlieBt den als Anlage 1 vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplan
»,Ortsmitte Oeffingen®.

Sachverhalt/Antragsbegriindung:

Im Jahr 2021 wurde im Rahmen einer Blrgerveranstaltung im Stadtteil Oeffingen zum
Thema Belebung des Ortskerns deutlich, dass eine positive Gesamtentwicklung in der
Zukunft maBgeblich vom Engagement der Oeffinger Blirgerschaft abhangt.
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Um hierfiir eine aktuelle und inhaltlich schlliissige Handlungsgrundlage zu schaffen und
den Gesamtprozess zu steuern, hatte sich eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe ,Oef-
fingen aktiv" gebildet. Das Projekt konnte mit Mitteln aus dem Bundesprogramm ,Zu-
kunftsfahige Innenstadte und Zentren“ geférdert werden. Ein wichtiges Teilprojekt des
Gesamtprozesses , Oeffingen aktiv" bildete die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rah-
menplanes , Ortsmitte Oeffingen™. Die Stadt Fellbach beabsichtigt damit die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen und funktionalen Bestandsentwicklung fir die Ortsmit-
te im Stadtteil Oeffingen.

Hierfir wurde ein Untersuchungsgebiet mit einer Flache von circa 22,5 Hektar abge-
grenzt, fur welches raumlich und funktional tragféhige Entwicklungsmdglichkeiten zu-
sammen mit der Oeffinger Blrgerschaft erarbeitet werden sollten.

Im Marz 2022 wurde der Auftrag zur Erstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes
,Ortsmitte Oeffingen" an das Blro flr Stadtplanung und Architektur FPZ Zeese aus
Stuttgart erteilt.

Uber eine zielgerichtete Analyse der stddtebaulichen und funktionalen Ausgangslage in
Oeffingen konnten Missstande, aber auch Potenziale fiir eine positive Gesamtentwicklung
im offentlichen und privaten Raum und in der Bilrgerschaft ganz allgemein identifiziert
werden.

Auf Grundlage der stadtebaulich-funktionalen Analyseergebnisse wurden von der Stadt
Fellbach und FPZ Zeese insgesamt vier Veranstaltungen zur Beteiligung der Oeffinger
Blrgerschaft durchgefiihrt:

e 20. Juli 2022 - Zwei Blrgerwerkstatten im ,, Schldssle" (nachmittags und abends);
e 23. Juli 2022 - Stadtteilspaziergang mit anschlieBender Blrgerwerkstatt im ,, Schldssle";
e 05. Oktober 2022 - Birgerwerkstatt in der ,Turn- und Festhalle®.

In diesen Stadtteilspaziergangen und Blrgerwerkstatten informierten sich Interessierte
Uber den Planungsprozess und auBerten eigene Ideen flr die gemeinsame Ortsmitte.

Familien als eine der flr die Entwicklung der Ortsmitte von Oeffingen entscheidenden
Zielgruppen waren dabei aber leider sichtbar unterreprasentiert.

Daher wurde in der Zeit vom 26. September bis 07. Oktober 2022 eine reprasentative
Umfrage fur Familien in Oeffingen durch das Stadtplanungsamt durchgefihrt. Damit soll-
te herausgefunden werden, was ein Ortszentrum aus Sicht von Familien kinder- und fa-
milienfreundlich macht, wie sich das Ortszentrum von Oeffingen weiterentwickeln kann
und welche Schwerpunkte den Familien wichtig sind. Die Umfrageergebnisse wurden
kurz zusammengefasst im Gemeinderat am 28. Marz 2023 o6ffentlich vorgestellt. Sie flos-
sen in das Analyseergebnis zum Rahmenplan und damit auch in die weitere Bearbeitung
mit ein.

Fur die Erstellung des Entwurfs des stadtebaulichen Rahmenplans ,Ortsmitte Oeffingen"
fand durch die Stadt Fellbach und FPZ Zeese eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung fir
alle Interessierten statt:

¢ 20. Juli 2023 - Burgerwerkstatt in der "Turn- und Festhalle".

In Form eines "World-Cafés" diskutierten Uber 80 Blrgerinnen und Blrger auf der
Grundlage des bisherigen Vorentwurfs der Rahmenplanung die Themenfelder "Mobilitat
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und Verkehr", "Offentlicher Raum", "Umnutzung/ Umbau/ Modernisierung" und "Zu-
kunftsfahige Dorfentwicklung".

Die eingebrachten Vorschldage und Wiinsche der Teilnehmenden flossen als Ergebnis in
die weiteren Uberlegungen mit ein, um den Vorentwurf des stddtebaulichen Rahmen-
plans "Ortsmitte Oeffingen" zu einem Entwurf zu konkretisieren.

Der als Anlage 1 vorliegende Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans ,,Ortsmitte Oef-
fingen" fasst die Ergebnisse der Untersuchungen, die Zielsetzungen und das Handlungs-
konzept der Planung zusammen.

In der Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses erlautert das beauftragte Planungsbii-
ro FPZ Zeese anhand einer Prasentation die wesentlichen Kernaussagen der Rahmenpla-
nung.

Weiteres Vorgehen:

Mit dem offentlichen Beschluss des stadtebaulichen Rahmenplans ,, Ortsmitte Oeffingen®"
durch den Gemeinderat der Stadt Fellbach verpflichtet sich die Stadtverwaltung, diesen
bei der stadtebaulichen Bewertung von Vorhaben als Bewertungsgrundlage heranziehen
(z.B. fur Sanierungsgebiete oder bei der Prifung von Bauantragen) und bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 des Baugesetzbuchs (BauGB) insbesonde-
re zu berlcksichtigen.

Zudem kann dieser Rahmenplan als Grundlage flr eine Bewerbung um Fdrdermittel die-
nen und dariber hinaus als Grundlage fir die zielgerichtete Organisation von burger-
schaftlichem Engagement.

Die Stadtverwaltung Fellbach wird bis Frihjahr 2024 ein Konzept zur Umsetzung der
Zielsetzungen des stadtebaulichen Rahmenplans im Rahmen von ,Oeffingen aktiv" ent-
werfen und auch entsprechend in den Gremien vorstellen.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine

einmalige Kosten von
einmalige Ertrage von

Ifd. jahrliche Kosten von
Ifd. jahrliche Ertrage von

QNN ONQ!

bei Bauinvestitionen ab 350.000 € siehe beil.
Folgekostenberechnung

Haushaltsmittel bei Produktsachkonto vorhanden

Uber-/auBerplanmaBige Ausgabe von € notwendig

Ood oo o o

Sonstiges

gez.
Beatrice Soltys
Blrgermeisterin

gez.
Gabriele Zull
Oberblirgermeisterin
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Anlagen:

1) Stadtebaulicher Rahmenplan , Ortsmitte Oeffingen™.pdf
1-1) Eigentimerstruktur M2500 A3.pdf

1-2) Gebaudealter M2500 A3.pdf

1-3) Gebaudezustand M2500 A3.pdf

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

4) Geschossigkeit M2500 A3.pdf

5) Denkmale + ortsbildpragende Gebaude M2500 A3.pdf

6) Gebdudenutzung + Versorgungsstruktur (EG) M2500 A3.pdf
7) Gebaudenutzung + Versorgungsstruktur (OG) M2500 A3.pdf
8) Offentliche und private Griin- und Freirdume M2500 A3.pdf
9) Offentlicher Verkehrsraum M2500 A3.pdf

10) Mangel und Konflikte M2500 A3.pdf

11) Werte und Potentiale M2500 A3.pdf

12) Raumliches Leitbild + Leitziele M2500 A3.pdf

13) MaBnahmenschwerpunkte M2500 A3.pdf

1-14) Familienumfrage 2022 Ergebnisbericht.pdf
1-15) Dokumentation 4 Blrgerwerkstatt am 05.10.2023.pdf
1-16) Dokumentation 5 Blrgerwerkstatt am 20.07.2023.pdf

Hinweis:
Alle Anlagen zur Vorlage kénnen online unter
https://gemeinderat-online.fellbach.de/info.asp

abgerufen werden.


https://gemeinderat-online.fellbach.de/info.asp
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