03.01/2 "EppingerstraBe"”; Anlage 3: Durchfiihrungsvertrag

< Fellbach

Planungskostenvertrag

(gemaB § 11 Baugesetzbuch)

zwischen

der Stadt Fellbach,
Marktplatz 1, 70734 Fellbach

vertreten durch Frau Baublirgermeisterin Beatrice Soltys
- nachfolgend ,,Stadt™ genannt -
und der
Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau,
HeusteigstraBe 27/29,
70180 Stuttgart,

vertreten durch den Geschéftsfiithrer Herrn Norbert Tobisch
und den Prokuristen Herrn Christoph Welz

- nachfolgend ,,Vorhabentrager™ genannt -

fellbach.de
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I Vorbemerkungen

Der Vorhabentrdager plant eine bauliche Entwicklung der Flurstiicke 3523/3,
3524/1 und 3524 (EppingerstraBe 5-7) in Fellbach. Er verfolgt das Ziel, auf
diesen Flachen Uberwiegend Wohnnutzung zu realisieren.

Die Stadt beabsichtigt durch das Bebauungsplanverfahren 03.01/2
~EppingerstraBe" als vorhabenbezogener Bebauungsplan, die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des Vorhabens zu schaffen
und die kinftige bauliche Entwicklung stadtebaulich zu ordnen.

§ 1

Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses stdadtebaulichen Vertrags nach §§ 11, 135 a BauGB sind
Regelungen zur Kostentragung bzw. Kostenerstattung fiir die stéddtebauliche
Planung. Nach § 12 Abs. 1 BauGB ist der Vorhabentrdager verpflichtet, die
Planungskosten ganz oder teilweise zu tragen.

In einem weiteren stadtebaulichen Vertrag werden im Laufe des Verfahrens
Details zur Planung und Umsetzung zu regeln sein, die die Regelungen des
Bebauungsplans erganzen wie z. B. Umsetzungsfrist, die duBere Gestaltung
der Bebauung, artenschutzrechtlicher Ausgleich oder kostengedampfter und
sozialgerechter Wohnraum. Dieser weitere stddtebauliche Vertrag ist als
Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan abzuschlieBen und vom Gemeinderat zu beschlieBen.

§ 2

Bestandteile des Vertrags

Neben diesem Planungskostenvertrag vom 28.02.2023 umfasst der Vertrag
zusatzlich die folgenden weiteren Dokumente, die als Anlagen beigefiligt sind:

Der Abgrenzungsplan vom 21.05.2019
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2. Der Letter-of-Intent vom 16.11.2022, dessen Vereinbarungen damit ver-
pflichtende Bestandteile dieses Vertrages werden.

II Kostenerstattungspflicht

§3
Wettbewerbliches Verfahren

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Konkretisierung der stadtebaulichen
und architektonischen Ziele in enger Abstimmung mit der Stadt ein
entsprechend der Anlage 2 vorgegebenes wettbewerbliches Verfahren durch-
zufiihren.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle daraus entstehenden Kosten zu
tragen.

8§84

Bebauungsplanverfahren

1. Das Bebauungsplanverfahren 03.01/2 ,EppingerstraBe™ wird von der Stadt
durchgefihrt.
2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Kosten der stddtebaulichen

Planung fiir das kinftige Bebauungsplangebiet 03.01/2 ,EppingerstraBe" zu
tragen. Das maBgebliche Gebiet umfasst die Flursticke 3523/3, 3524/1 und
3524 (EppingerstraBe 5-7) innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs
des aufzustellenden Bebauungsplans (Anlage 1).
3. Die Kosten der stadtebaulichen Planung umfassen
a. die Erstellung eines Bebauungsplanes mit dem Leistungsbild nach
§ 19 Abs. 1 i. V. m. Anlage 3 der HOAI einschlieBlich der
besonderen Leistungen,
b. soweit erforderlich, die Griinordnungsplanung nach § 24 Abs. 1 i. V.
m. Anlage 5 der HOAI samt Planung eventueller
naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen
c. die Durchfihrung der gem. § 4b BauGB einem Dritten
Uibertragbaren Aufgaben
d. die zur Erstellung des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten (z.B.
schalltechnisches Gutachten, Verkehrsgutachten, Artenschutz-
gutachten).
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e. die Ausarbeitung der stdadtebaulichen Vertrdage mit dem
Vorhabentrdager sowie die nachgewiesenen und dem Vorhaben
zuzuordnenden eigenen Planungsleistungen der Stadt, soweit solche
durch Bedienstete der Stadt erbracht werden und diese nach BauGB
an einen Dritten Ubertragbar sind.

4. Die fur den Bebauungsplan erforderlichen Gutachten und an Dritte zu
ubertragenden Aufgaben werden von der Stadt beauftragt.

5. Der Vorhabentrédger erstattet samtliche im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Planung bisher entstandenen Kosten fiir durchgefiihrte
Gutachten und die an Dritte Ubertragenen Aufgaben.

Die Gesamtsumme betragt bisher 13.121,59¢€.
Dies sind im Einzelnen:

e Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
Biro Grinwerk 13.05.2019 577,15€ (brutto)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
gemeinsam mit Klenk-Areal:
(6.536,13€ gesamt; 1/3 entspr. Flachenverhéltnis) 2.178,71€ (brutto)

e Schalltechnische Untersuchung
Blro Soundplan 25.03.2021 3.570,00€ (brutto)

o Verkehrsuntersuchung fir die geplante
Neubebauung

BrennerPlan April.2022 4.144,59€ (brutto)

e Untersuchung Stollen
Biiro Wehrstein 12.10.2021 2.651,14€ (brutto)

§ 5

Sonstige Kosten

1. Die Stadt Fellbach wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
routinemaBig anwaltlich beraten. Zum Umfang der Kostenerstattungspflicht
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gehéren insbesondere auch die Kosten dieser anwaltlichen Beratung im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren.

§ 6
Falligkeit der Zahlung

. Die Kostenerstattungsforderung ist einschlieBlich angefallener Nebenkosten

und Mehrwertsteuer jeweils nach schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die
Stadt (im Regelfall zum Ende des Kalenderjahres) binnen einer Frist zu leisten.
Die zahlungsrelevanten Informationen werden dem Vorhabentrdager mit der
Zahlungsaufforderung Ubermittelt. Dem Vorhabentrédger ist bekannt, dass er
bei der Kostenerstattung keinen Umsatzsteuervorabzug geltend machen kann.
Die Gemeinde ist berechtigt, Vorschisse auf die anfallenden
Kostenerstattungsforderungen in angemessener H6he zu erheben. Fiir die
Vorschusszahlungen gilt vorstehende Regelung entsprechend.

III Schlussbestimmungen

§7

Planungshoheit

Der Vorhabentrager und die Stadt sind sich einig, dass sich aus diesem
Vertrag keine Verpflichtung der Stadt ergibt, den Bebauungsplan 03.01/2
~EppingerstraBe" als Satzung zu beschlieBen und in Kraft zu setzen. Dem
Vorhabentrager ist bekannt, dass der Gemeinderat Fellbach bei der
Abwagung im Bebauungsplanverfahren durch diesen Vertrag keinerlei
vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflichtungen unterworfen ist.
Der Vorhabentrager und die Stadt sind sich einig, dass sich aus dem
Fehlschlagen der Planung oder aus der Dauer des
Bebauungsplanverfahrens keinerlei Anspriiche gegeniiber der Stadt
ergeben - gleich welcher Art und gleich welchen Rechtsgrundes.

Falls die Stadt aufgrund stadtebaulich zu rechtfertigender
Planungsentscheidungen des Gemeinderates das begonnene
Planaufstellungsverfahren nicht fortfihrt, werden s@mtliche bis dahin
angefallenen Kosten entsprechend diesem Vertrag vom Vorhabentrdager
getragen. Dies gilt auch, wenn das Bebauungsplanverfahren nicht
fortgeflihrt wird, falls sich die Vertragsparteien (ber die Erforderlichkeit
entstehender Kosten nicht einigen.
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4. Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans ,,03.01/2 ,Eppingerstra3e®
kénnen keine Anspriiche gegeniber der Stadt geltend gemacht werden. Dies
gilt auch, wenn die Nichtigkeit des Bebauungsplans gerichtlich festgestellt
wird. Die Stadt wird in diesem Fall soweit mdglich eine Fehlerbehebung nach
§§ 214, 215 BauGB anstreben.

§8
Verpflichtungen der Vertragsparteien

1. Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen
Information und sonstigen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von
wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner jeweils
unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Stadt wird rechtzeitig alle mdglichen Beschliisse herbeifiihren und
sonstige Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung
erforderlich oder sachdienlich sind.

§9
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag
seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu
verpflichten. Er haftet fir die Erflllung dieses Vertrages neben seinen
Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt den Eintritt der
Rechtsnachfolger in den Vertrag schriftlich genehmigt.

§ 10
Form, Ausfertigung

1. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags bediirfen - sofern das
Gesetz nicht notarielle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

2. Von dieser Urkunde sollen erteilt werden:

1 Abschrift der Stadt,
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1 Abschrift dem Vorhabenstrager.

§ 11
Salvatorische Klausel

1. Die Vertragsparteien bestdtigen sich gegenseitig, dass die Regelungen
dieses Vertrages insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im
sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen und
Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge des geplanten
Vorhabens sind.

2. Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot
der Angemessenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der
Kausalitéat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 BauGB verstoBen, verpflichten sich
die Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu ersetzen, die den
konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt gehorchen. Kénnen
sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird
die Angemessenheit und Kausalitdt nach billigem Ermessen durch Urteil
bestimmt.

3. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise
ungultig sein oder werden, so wird hiervon die Giiltigkeit der anderen
Vertragsteile nicht berlhrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
die ungtltigen Bestimmungen durch eine glltige Regelung zu ersetzen, die
dem sachlichen und wirtschaftlichen Gehalt der ungiiltigen Bestimmungen
bestmdéglich entspricht.

§12
Kindigung/Rucktritt

1. Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages und der Riicktritt von diesem
Vertrag sind grundsatzlich ausgeschlossen.

2. Der Vorhabentrager ist berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn die Stadt
verbindlich erkldrt, das eingeleitete Bebauungsplanverfahren nicht mehr
fortzufiihren.

3. Im Ubrigen wird auf die Regelungen des Letter-of-Intent vom 16.11.2022
verwiesen (Anlage 2).
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§ 13
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich
unterzeichnet haben.

Norbert Tobisch

Geschéftsfihrer der Siedlungswerk
GmbH Wohnungs- und Stédteba

Beatrice Soltys

Baubirgermeisterin

Christoph Wel

Prokurist der Siedlungswerk GmbH
Wohnungs- und Stéddtebau

fellbach.de
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Anlage 2 zum Planungskostenvertrag 03.01/2 "Eppingerstrafle"

Letter-of-Intent
im Zusammenhang mit dem Investorenauswahlverfahren
»Wohnbebauung EppingerstraBe

zwischen der

Stadt Fellbach,
Marktplatz 1, 70734 Fellbach,
vertreten durch die Oberblrgermeisterin Frau Gabriele Zull

- nachfolgend ,Stadt" genannt -
und der

Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau,
HeusteigstralRe 27/29, 70180 Stuttgart,
vertreten durch den Geschaftsfliihrer Herrn Norbert Tobisch und den Prokuristen Herrn
Christoph Welz

- nachfolgend ,Investor genannt -

- die Stadt und der Investor werden nachfolgend auch gemeinsam ,Parteien“ genannt -

Vorbemerkung

Die Stadt ist Eigentimerin der sich aus den Flurstiicken Nr. 3523/3, 3524/1 und 3524
zusammensetzenden und ca. 2.125 gm grofRen Flache ,Eppingerstralie 5-7* in Fellbach
(nachfolgend ,Projektgrundstiick“ genannt).

Mit dem Ziel der Errichtung eines zukunfts- und sozialorientierten sowie innovativen
Wohnbauvorhabens mit unterschiedlichen Wohnformen fur eine breite soziale Mischung
der Bewohnerschaft, mit innovativen Energie- und Mobilitatsformen und einem hohen
Okologischen Anspruch, hat die Stadt ein Investorenauswahlverfahren durchgefuhrt, im
Rahmen dessen die Stadt mit Unterzeichnung dieses Letter-of-Intent dem finalen
Angebot des Investors vom 8. August 2022 (finales Angebot‘) sowie dem
Verhandlungsgesprach vom 20.09.2022 den Zuschlag erteilt.

Gemal den Vorgaben des dem Investorenauswahlverfahren zugrundeliegenden
Verfahrensleitfadens (,Verfahrensleitfaden®) hat der Investor nun in einem zweiten
Schritt einen international beschrankten Architektenwettbewerb in Form eines



Einladungswettbewerbs (,Architektenwettbewerb®) durchzufiihren. Im Anschluss an
diesen Architektenwettbewerb ist der Abschluss eines Kauf- und eines
Erbbaurechtsvertrags beabsichtigt, in dem sich der Investor u.a. zur Realisierung des
finalen Angebots und des Siegerentwurfs des Architektenwettbewerbs verpflichtet.

Architektenwettbewerb

21

2.2

23

Der Investor ist verpflichtet, in Abstimmung mit der Stadt einen Architektenwettbewerb
auf der Grundlage des Verfahrensleitfadens nebst Anlagen (insbesondere unter
Beachtung der Vorgaben in Ziffer 3.1 des Verfahrensleitfadens) und seinem finalen
Angebot auf eigene Kosten durchzufihren. Etwaige Abweichungen vom
Verfahrensleitfaden und/oder dem finalen Angebot bedurfen der Zustimmung der Stadt.

Die Parteien sind sich einig, dass in dem Architektenwettbewerb (abweichend von den
Angaben des finalen Angebots), keine konkrete Anzahl an Baukorpern vorgegeben wird.

Die Wettbewerbsunterlagen sind bis spatestens zum 31. Dezember 2022 an neun
Architekturburos, darunter funf regionale und vier internationale Blros, zu versenden.
Die Stadt und die IBA'27 GmbH sind berechtigt, gemeinsam zwei der vier zu
beriucksichtigenden internationalen Blros zu benennen. Die funf zu bertcksichtigenden
regionalen Buros werden der Investor, die Stadt und die IBA’27 GmbH einvernehmlich
festlegen.

Der Investor ist verpflichtet, bei der Durchfihrung des Architektenwettbewerbs die
Regelungen der als Anlage 2.2 beigefugten IBA’27-Kooperationsvereinbarung
zwischen der Stadt und der IBA’27 GmbH einschliellich der dem Verfahrensleitfaden
als Anlage 2 beigefugten projektspezifischen Ziele und der Zielsetzung der
Wohnbauoffensive 2020 einzuhalten bzw. die Stadt von den in der IBA27-
Kooperationsvereinbarung geregelten Pflichten freizustellen. Der Investor ist
insbesondere dazu verpflichtet, die in der IBA’27-Kooperationsvereinbarung geregelten
Dokumentationspflichten zu erfillen und insoweit sicherzustellen, dass einer
Verwendung samtlicher der IBA’27 GmbH Uberlassenen Dokumentation/Unterlagen
keine Anspruche Dritter (insbesondere Urheberrechte, Personlichkeitsrechte, Rechte
am eigenen Bild und Datenschutzrechte) entgegenstehen.

Ferner hat der Investor sicherzustellen, dass der der IBA’27-Kooperationsvereinbarung
als Anlage 3a beigefugte Qualitatenkatalog eingehalten wird.

Die Organisation und die Durchfiihrung des Architektenwettbewerbs erfolgt durch den
Investor, der jedoch verpflichtet ist, die IBA’27 GmbH in dem in der IBA’27-
Kooperationsvereinbarung vorgesehenen Umfang einzubinden.



24

2.5

Der Investor hat im Rahmen des Architektenwettbewerbs sicherzustellen, dass die Stadt
mindestens sechs der elf stimmberechtigten Jury-Mitglieder stellt. Die sechs Jury-
Mitglieder der Stadt setzen sich zusammen aus vier Sachpreisrichtern (jeweils ein
Vertreter der im Gemeinderat vertretenen Fraktionen) und zwei Fachpreisrichtern. Der
Investor stellt mindestens 5 der stimmberechtigten Jury-Mitglieder. Die flnf
stimmberechtigten Jury-Mitglieder des Investors setzen sich zusammen aus vier
Fachpreisrichtern und einem Sachpreisrichter.

Der Investor ist verpflichtet, die Stadt auf jederzeitiges Verlangen sowie in regelmaRigen
Abstanden Uber den Stand des Architektenwettbewerbs zu informieren.

Die Stadt wird den Investor bei der Durchfihrung des Architektenwettbewerbs soweit
erforderlich unterstitzen.

Der Investor ist verpflichtet, unmittelbar nach Entscheidung des Preisgerichts Uber den
Siegerentwurf die planerische Umsetzung des Siegerentwurfs zu beginnen.
Abweichend von dem auf Seite 19 des finalen Angebots enthaltenen Terminplan sind
sich die Parteien einig, dass der Investor innerhalb von 24 Monaten nach Vorliegen einer
den Bau des Siegerentwurfs gestattenden Baugenehmigung, spatestens jedoch im Jahr
2027 den genehmigten Siegerentwurf fertigstellen wird.

Grundstiicksvertrage

3.1

3.2

Nach Durchflihrung des Architektenwettbewerbs ist beabsichtigt, dass dem Investor 2/3
der Flache des Projektgrundstiicks Uber einen Kaufvertrag und 1/3 der Flache des
Projektgrundstlicks Uber einen Erbbaurechtsvertrag zu den im Verfahrensleitfaden
geregelten Konditionen und nach naherer Mal3gabe des finalen Angebots des Investors
zur Verflgung gestellt werden (nachfolgend insgesamt ,Grundstiicksvertrage*
genannt).

Im Rahmen der Grundstlicksvertrage wird sich der Investor zur Realisierung des finalen
Angebots sowie des Siegerentwurfs des Architektenwettbewerbs verpflichten. Die
Erfullung dieser Realisierungspflicht kann u.a. tber ein Wiederkaufrecht fur die Stadt
und ein Vertragsstrafeversprechen abgesichert werden. Etwaige sich aus dem
Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs oder des finalen Angebots ergebende
konkrete Nutzungen/Nutzungsbeschrankungen bzw. betriebsbezogene Vorgaben kann
die Stadt erganzend u.a. Uber Dienstbarkeiten/Reallasten absichern.

In den Grundsticksvertragen wird der Investor berechtigt sein, das Erbbaurecht nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufzuteilen und es mit zur Finanzierung der
Realisierung des Siegerentwurfs (soweit dieser sich auf die mit dem Erbbaurecht zu



3.3

belastende Teilflache bezieht) erforderlichen Grundpfandrechten zu belasten. Ferner
wird der Investor berechtigt sein, dass Erbbaurecht mit Dienstbarkeiten und Reallasten
zu belasten, die zur rechtlichen Umsetzung des mit dem Siegerentwurf im
Zusammenhang stehenden Nutzungskonzepts erforderlich sind.

Darlber hinaus werden in den Grundstlicksvertragen allgemeine Belegungsbindungen
nach den Vorgaben des Landeswohnraumforderrechts (insbesondere der VwV-
Wohnungsbau BW in der im Zeitpunkt des Abschlusses der Grundstlicksvertrage
gultigen Fassung), ggf. dinglich gesichert zu Gunsten der Stadt, vereinbart werden. Fur
den Fall, dass die Vorgaben des Landeswohnraumférderrechts im Zeitpunkt des
Abschlusses der Grundstucksvertrdge von den im Zeitpunkt der Beantragung von
Fordermitteln durch den Investor malfgeblichen Vorgaben des
Landeswohnraumférderrechts abweichen, werden die Parteien im Hinblick auf die
Regelungen zu den Belegungsbindungen einschlieRlich etwaiger dinglicher
Sicherungen in den Grundstlcksvertragen die Mdoglichkeit einer nachtraglichen
einvernehmlichen Anpassung vereinbaren.

Der Investor wird sich im Rahmen der Grundstlcksvertrage zur Einhaltung samtlicher
Pflichten aus der IBA’27-Kooperationsvereinbarung verpflichten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planungskosteniibernahme

4.1

4.2

4.3

Die Stadt beabsichtigt, das fir die Realisierung des Siegerentwurfs des
Architektenwettbewerbs und des finalen Angebots erforderliche Baurecht im Wege
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu schaffen. Grundlage ist der Antrag des
Investors Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (Einleitungsbeschluss).

Die Stadt wird die flir das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Gutachten und
Planungsleistungen beauftragen. Der Investor ist verpflichtet, der Stadt die im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens anfallenden und bereits angefallenen Gutachten- und
Planungskosten zu erstatten (auch soweit diese zeitlich vor dem vom Investor zu
beantragenden Einleitungsbeschluss entstanden sind). Der Investor ist ferner
verpflichtet, sich auf jederzeitiges Verlangen der Stadt in einem gesonderten
Stadtebaulichen Vertrag bzw. einer Planungskostenvereinbarung zur Ubernahme der
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens anfallenden bzw. bereits angefallenen
Gutachten- und Planungskosten zu verpflichten.

Es wird klargestellt, dass der Investor aus diesem Letter-of-Intent keinen Anspruch
gegen die Stadt dahingehend herleiten kann, dass ein Bebauungsplanverfahren von
dieser eingeleitet und/oder weiter betrieben und ein Satzungsbeschluss
herbeibeigeflihrt wird. Auf § 1 Absatz 3 Satz 2 BauGB wird verwiesen. Den Parteien ist



bekannt, dass der Gemeinderat bei der Abwagung in einem Bebauungsplanverfahren
durch diesen Letter-of-Intent keinen vertraglichen Bindungen oder sonstigen
Verpflichtungen unterworfen ist.

Es wird klargestellt, dass der Abschluss dieses Letter-of-Intent zudem keinen Anspruch
auf Erteilung/Anderung/Anpassung einer Baugenehmigung fir den Siegerentwurf des
Architektenwettbewerbs begriindet.

Fortgeltung der Vorgaben aus dem Verfahrensleitfaden

Die Parteien sind sich einig, dass die Vorgaben des Verfahrensleitfadens auch nach
Erteilung des Zuschlags und wahrend des Architektenwettbewerbs entsprechend
fortgelten und einzuhalten sind.

Kiindigung

6.1

6.2

Fir den Fall, dass (i) der Investor gegen die Pflichten aus diesem Letter-of-Intent
(einschlieRlich der Vorgaben des uber vorstehende Ziffer 5 auch nach
Zuschlagserteilung noch fortgeltenden Verfahrensleitfadens) verstof3t, oder (ii) die
IBA’27 GmbH die IBA’27-Kooperationsvereinbarung aus einem vom Investor zu
vertretenden Grund kundigt, ist die Stadt zur Kundigung dieses Letter-of-Intent
berechtigt.

Es wird klargestellt, dass im Falle einer Kiindigung dieses Letter-of-Intent durch die Stadt
Anspriche des Investors gegen die Stadt — gleich aus welchem Grund -
ausgeschlossen sind.

Schlussbestimmungen

7.1

7.2

7.3

Die Parteien sind sich einig, dass aus diesem Letter-of-Intent keine Verpflichtungen zur
Ubertragung und zum Erwerb von Grundeigentum resultieren und dieser Letter-of-Intent
auch nicht entsprechend ausgelegt werden kann.

Samtliche Anderungen und Erganzungen dieses Letter-of-Intent bedirfen der
Schriftform. Dies gilt auch fir eine Aufhebung oder Anderung des
Schriftformerfordernisses.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Letter-of-Intent unwirksam oder undurchfuhrbar
sein oder werden, so bleiben die ibrigen Bestimmungen davon unberihrt. Die Parteien
werden anstelle der unwirksamen Bestimmung eine Regelung treffen, die dem rechtlich
gewollten Ergebnis und dem wirtschaftlich angestrebten Erfolg in zulassiger Weise am
nachsten kommt.
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