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STADT FELLBACH / STADTTEIL SCHMIDEN

BEBAUUNGSPLAN

MIT SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

20.02/1 "SIEMENSSTRABE"

IN DEN PLANBEREICHEN 20.01 FELLBACHER WEG I,
20.02 ESSLINGER WEG 111 UND 20.03 HUND

MABSTAB 1 : 1000




Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 zuletzt geandert am 10.09.2021
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 10.09.2021
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt geandert am 18.07.2019
PlanzvVO in der Fassung vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 13.05.2017
DIN 45691 von Dez. 2006-12 (zur Einsicht im Stadtplanungsamt der Stadt Fellbach)
Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom
Offentliche Bekanntmachung § 2 Abs. 1 BauGB am
Entwurfsbeschluss vom
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis
offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO vom
Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses § 10 BauGB am
Rechtskraft § 10 BauGB am
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erléschen am
Flache: ca. 119.477 m? Externe Ausgleichsflachen: ca. 135.279 m?

Anlagen:
e Begrindung vom 18.02.2022
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ZEICHENERKLARUNG

GE

0,8

10,0

Hmin= 8,00 m
H max=15,00 m

[ op)s

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 und 20 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ) §§ 16, 17 und 21 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen als absolute Gebaudehdhe
§§ 16 und 18 BauNVO (siehe Textteil)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fahrbahn

Offentliche Parkplatze
Gehweg
Stralienbegleitgrin

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh- und Leitungsrecht (siehe Textteil)

Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen



A1CEF

A2a-A2f

A4

A3

A4.2

A5

Pfg2-5

Pfg6

Pfg7-9

V3

V4

V10

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anbringen von Nistkasten

Anlage und Unterhaltung von Buntbrachen

Bodenauftrag

Heckenpflanzung

Bodenauftrag Gewann Hundsbuckel

Entwicklung Waldrefugium

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Einzelbaumen, Pfg 1

Ortsrandeingrunung, Fettwiese, Begriinung Larm- und Sichtschutzwall, Griinanlage

Eingrinung

Begrinungen

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Einzelbaumen

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Flachen fiir Vermeidung, Verminderung § 9 Abs. 1 BauGBi.V. m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135a BauGB

Vermeidungs-/ Verminderungsmaf3nahmen fur den Planbereich:
V1,V2, V5, V6, V7, V8, VO

Erhaltung einer Baumreihe / einer Feldhecke

Umsiedlung Bergmolche

aktiver Larmschutz durch Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente



DN bis 10°

© 283,20

1,0%

FE1-FE7

65

——s0—— |

Dachform § 74 LBO

Flachdach, gering geneigte Dacher bis 10°

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bezugshdhen

Visierbruch StralRenhdhe (vorbehaltlich der Ausfihrungsplanung)

Bezugslinie HOhen

Abgrenzung unterschiedlicher Kontigentierungsflachen

Kontingentierungsflachen Schall

A - | winkelabhangige Richtungssektoren

Larmpegelbereiche

Nachrichtliche Ubernahme

Leitungen unterirdisch (Landeswasserversorgung)

Stollen mit Sohlenhéhe (SH-rot) und Firsthéhe (FH-schwarz)

Vorhandene Richtfunkstrecken mit Bezeichnung und zugehérigem horizontalen
Schutzstreifen und vertikalem Schutzabstand beiderseits der Mittelachse

Kampfmittel (Luftbildauswertung)

Altlasten - Altstandort

Nutzungsschema

Art der Nutzung Gebaudehdhen (min./max.)

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

Kontingentierungs-| Baumassenzahl

flachen FE




1.1.2

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Die Art der baulichen Nutzung wird durch den Planeinschrieb festgesetzt.
Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Nutzungen geman § 8 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Folgende Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- bordellartige Betriebe

- offene Lagerplatze

- Schank- und Speisewirtschaften
- Logistikbetriebe

- Speditionen

- Recyclingbetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Lager- und Logistikhallen sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur als rdumlicher und
funktionaler Bestandteil der auf den Baugrundstiicken befindlichen jeweiligen
Betrieben zulassig.

Die gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

- betriebsbezogene Wohnnutzungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

- die nicht unter den Begriff Vergnigungsstatten fallenden Wettbiros

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Werbeanlagen als eigenstandige Nutzung, die Fremdwerbung zum Gegenstand
haben, sind nicht zulassig.

Gerauschkontingentierung § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. DIN 45691 (Grundlage:
Schalltechnische Untersuchung, Heine + Jud vom 15.05.2020)



1.2.1

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L/EK nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflachen BezugsgroRe Emissionskontingente
(gerundet) Lex
m? dB(A)/m?

tags nachts
Flache 01 8.340 61 46
Flache 02 9.600 58 43
Flache 03 14.470 56 41
Flache 04 15.110 57 42
Flache 05 9.120 57 42
Flache 06 7.490 55 40
Flache 07 3.860 62 47

Tab. 1: Emissionskontingente Lgk (vgl. Schalltechnische Untersuchung)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lk, j +
Lek,zus.k zu ersetzen ist. Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder
Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt Uber die
Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen. Einzelne
Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lij den
Immissionswert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Die Kontingentierung erfolgt anhand ausgewahlter und aufgrund ihrer
Gebietsausweisung maRgeblicher Immissionsorte 1-21. Die
Kontingentierungsflachen FE 1-FE 7 sind im Planteil dargestellt.

Legende
Hauptgebéude (8
Nebengebaude
Immissionsort

Kontingentierungsflache 0

I

FE3
FE2

FE1 FE6

FE5

\
g

—

Abb. 1: Lage der Immissionsorte und Kontingentierungsflachen
(vgl.Schalltechnische Untersuchung)



1.2.2

Zusatzkontingente
Fir die Kontingentierungsflachen wurden Richtungssektoren A-I ermittelt.

Die Koordinaten des Referenzpunktes fir das Richtungssektorenmodell sowie die
Koordinaten der Kontingentierungsflachen wurden in Gaul3-Kriiger dargestelit.

Innerhalb der Richtungssektoren A-l erhdhen sich die Emissionskontingente Lgy
um folgende Zusatzkontingente:

Sektor malfigebliche Winkel**) EK,zus, T*) | EK,zus,N*)
Immissionsorte
Anfang® Ende®
A 16, 18, 21 > 60 80 5 5
B 01-06 > 80 100 2 2
C 17, 20, 22 > 100 160 0 0
D 07 > 160 210 0 15
E 19 > 210 275 20 20
F 08 > 275 295 3 3
G 09-11 > 295 25 0 0
H 12 > 25 40 3 3
I 13-15 > 40 60 6 6

Tab. 2: Zusatzkontingente fir den jeweiligen Sektor (vgl. Schalltechnische
Untersuchung)

* EK, zus,T: Zusatzemissionskontingent tags, EK, zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht, 90° - waagerecht



2.1

2.2

2.3

24

2.5

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung (siehe Planeinschrieb) wird festgesetzt durch
- Grundflachenzahlen (GRZ)

- Geschossflachenzahlen (GFZ)

- Baumassenzahlen (BMZ)

- H6he der baulichen Anlagen (Hmin., Hmax.)

Die Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen und die Baumassenzahlen sind
Hochstwerte.

Innerhalb der Gewerbeflachen darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Tiefgaragen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache geman § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten werden.

Die eingetragenen Gebaudehohen sind Mindestwerte (H min) und Hochstwerte
(H max). MaRRgebend fir die Héhe der baulichen Anlagen ist bei Flachdachern
die Oberkante des Flachdachgesimses bzw. die Bristungsoberkante. Bei
geneigten Dachern ist die Firsthohe mal3gebend.

MafRgebend fir die Gebaudehéhen ist die Bezugshdhe, gemessen in der
Gebaudemitte senkrecht auf die Bezugslinie in der entsprechenden
ErschlieBungsstralle.

Zuordnung der ErschlieBungsstrallen zu den Baufeldern:

PlanstralRe A: Baufelder 1, 2, 4 und 6
Planstralle B: Baufeld 3
PlanstralRe C: Baufeld 5

Bezugshéhe § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die im Planeinschrieb eingetragenen Hoéhen sind die Bezugshéhen in m tber
Normalhéhennull (NHN) fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen
Anlagen.



26

5.1

5.2

53

54

8.1

Dachaufbauten / Solaranlagen

Untergeordnete Dachaufbauten dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen fur
technische Zwecke (z. B. Klimaanlage, Aufzug, Schornstein) bis zu einer HOhe
von 3,0 m uberschreiten. lhre Grundflachen durfen in der Summe max. 10 %
des darunterliegenden Geschosses betragen.

Aufgestanderte Solaranlagen durfen die festgesetzten Gebaudehohen mit einer
maximalen Hohe von 2 m Uberschreiten.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

siehe Planeinschrieb:

a = abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne Langenbegrenzung
Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Flachen fir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

75% der baurechtlich nachzuweisenden Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 4
BauNVO innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen in Geschossen
unterhalb der Gelandeoberflache (in Tiefgaragen) zulassig. Sie sind aulerhalb
der Uberbauten Flachen mit mindestens 60 cm Erduberdeckung zu versehen
und dauerhaft zu bepflanzen.

In Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO sind auch Hochgaragen zulassig.

Ausnahmsweise konnen bis zu 25 % der baurechtlich nachzuweisen Stellplatze
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen oberirdisch angeordnet
werden.

Bei Grundstucken bis zu einer Grolle von 2.500 m? ist grundsatzlich nur eine
Ein- und Ausfahrt zulassig. Die Ein-/ Ausfahrt zweier benachbarter Grundstlucke
ist nach Maoglichkeit an die gemeinsame Grundstucksgrenze zu legen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Lageplan dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
unverbindlich.

Beleuchtung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die AulRenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung
abstrahlt, um einen Anlockungseffekt fur fliegende, nachtaktive Insekten zu
verhindern. Als Lichtquelle sind ausschlief3lich nach unten gerichtete Leuchten
zulassig.

Schallschutzvorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Grundlage:
Schalltechnische Untersuchung, Heine + Jud vom 15.05.2020)

Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
zum Schutz vor StralRenverkehrslarmeinwirkungen die Aul3enbauteile
einschliellich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der



DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom
Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'/,, ges
der AuBenbauteile’ von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

R'/W’ges = La - K/Raumart
Mit:
Klraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

KlrRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

KlRaumart = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches

L/a MaRgeblicher AuRenlarmpegel, gemalf’ DIN 4109-2:
2018,4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

Ry ges = 35dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Ry ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und
Ahnliches.

" Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'W,ges sind in Abhzngigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siche DIN
4109-2:2018-01, 4.4.1.

2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.

Es werden entsprechend die Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen
folgende erforderlichen Schalldamm-Male (erf. R/, ,esgemaf DIN 4109) durch
die Aullenbauteile einzuhalten sind:

Larmpegel- Mafgeblicher | Erf. R'w.. des AuRenbauteils in dB in
bereich AuRenlarmpegel"| Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
in dB(A) Ubenachtungsraumen von Beherbungs-
statten, Unterrichtsrdumen und Ahnlichem
I bis 55 30
Il 56 bis 60 30
1l 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\Y 61 bis 65 45
W 76 bis 80 50
VI > 80 2)

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tab. 3: Larmpegelbereiche (vgl. Schalltechnische Untersuchung)

Die Anforderung an die Aulienbauteile ergibt sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafur ist im
Baugenehmigungsverfahren fur die Gebaude / Fassaden, die in den
gekennzeichneten Bereichen liegen, zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B. aufgrund einer
geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kdnnen die
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.



8.2

9.1

_— - / ) Larmpegelbereich
— ? _ in dB(A)

55
60
65
70
75
80

Abb. 2: Keﬁnzeichnung Larmpegelbereiche (nachts von 22:00-6:00 Uhr) nach
DIN 4109 (Ausgabe 2018), vgl. Schalltechnische Untersuchung

Orientierung der Aufenthaltsraume

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen
dienende Raume (Aufenthaltsraume i. S. der DIN 4109) zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(Umweltbericht (UB) inkl. MaRnahmenplan, Ingenieurburo Blaser vom
18.02.2022)

Flachen fur Vermeidungs-/ Verminderungsmalfinahmen (V) § 9 Abs. 1a BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB i. V..m. § 44 BNatSchG

V1 Rodungszeitraum / Gebaudeabbruch innerhalb des Plangebietes im
Zeitraum ab 1. Nov. bis 28./29. Febr.

V2: Baufeldfreimachung auf den Ackerflachen: zeitliche Beschrankung
zwischen 1. Sept. und 28./29. Februar

V 3:  Pflanzbindungen (Pfb): Erhalt von 8 Einzelbaumen, einer Baumreihe mit
32 Baumen (Platanen) sowie einer Feldhecke

V4: Umsiedlung von Bergmolchen: Es wurden in einem Folienteich
(Philipp-Reis-Stralle 43) lebende Bergmolche und weitere
Kleinlebewesen in ein Regenruckhaltebecken sudlich der Neuen Kelter
(Flst. 11986, Stadtteil Fellbach) umgesiedelt.

V 5:  Sicherung, fachgerechte Zwischenlagerung in Mieten und anschliel3ende
Wiederverwendung des ausgehobenen Oberbodens (innerhalb und
aulRerhalb des Plangebiets)

V 6:  Zwischenlagerung von gereinigtem Oberbodenmaterial (ausschlieRlich
Beimengungen von Kunststoffen oder Kunststoffe und mineralische
Komponenten). Verwendung zur Andeckung privater Grundstucksflachen
(Pfg 6) und offentlicher Grunflachen (Pfg 2, 3, 4)



9.2

9.2.1

9.2.2

V7 Gekennzeichnete offentliche Gehwege, Parkierungsflachen entlang der
ErschlieBungsstral3en, private Zuwege, Fahrradabstellflachen,
Hofflachen und Mulltonnenstellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (wassergebunden, Rasengittersteinen, Pflaster ab 3 cm
Fugenbreite oder wasserdurchlassiges Betonpflaster) anzulegen.
Pkw-Stellplatze innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten und mussen begriint werden (z. B.
Rasengittersteine).

V 8: Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen wird
durch den Einbau von Dachbegrinung (Substratschicht mind. 10 cm) auf
mindestens 90 % der Flachdachflachen weitgehend zurlickgehalten.

V9O: Zwischenlagerung von Oberboden in trapezformigen, begrinten Mieten,
um Stickstoff-Auswaschungen entgegenzuwirken. Zur Begrinung des
unbedeckten Bodens erfolgt eine geeignete Saatmischung
(Pflanzliste D). Generelle Vermeidung von Nitratauswaschungen beim
Umgang mit Boden. Strenge Einhaltung der Ma3nahmen des
Bodenmanagements

V 10: Aktiver Larmschutz: Festsetzung von Emissionskontingenten zum Schutz
vor schadlichen Larmeinwirkungen in die angrenzenden Wohngebiete.

Die Vermeidungsmalnahmen V1, V2, V5, V6, V7, V8 und V9 gelten fur den
gesamten Planbereich.

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebiets § 9 Abs. 1a BauGB
Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen sind im Planteil festgesetzt. Wenn nicht anders
gekennzeichnet, werden diese Flachen mit einer autochthonen, artenreichen
Graser-Krautermischung eingesat und extensiv gepflegt.

Pflanzgebote (Pfg) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pfg 1: Pflanzung von Einzelbaumen entlang Strafen, Ful3- und Radwegen /
Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Stralenbegleitgrin®

Innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Flachen entlang Stral3en, Ful3- und
Radwegen sind zur Raumbildung vorwiegend grofl3kronige Laubbaume zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumartenauswahl erfolgt zu
100 % gemal Pflanzliste B. Abgangige Gehdlze sind entsprechend der
Pflanzlisten zu ersetzen.

Von den im Bebauungsplan und Maf3nahmenplan gekennzeichneten Standorten
kann in geringem Umfang abgewichen werden. Die Alleebaume entlang einer
StralRe sind dabei in gleichmaligen Abstanden und jeweils entsprechend
senkrecht gegenuberliegend zu pflanzen.

Ansaat der gekennzeichneten Flache mit einer autochthonen Saatgutmischung
LStralenbegleitgrin® aus mindestens 30 % Wildblumen. Fachgerechte Pflege
durch mehrmalige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes.



Pfg 2: Ortsrandeingrinung im Westen

Die festgesetzte Ortsrandeingrinung ist gemal} Pflanzliste A anzulegen. Auf

90 % der gekennzeichneten Flache sind flachige Gehdlzpflanzungen
(Feldgeholze) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau wird
strukturreich und gestuft (von innen hoch, nach auf3en niedrig) ausgebildet. In
den zentralen Pflanzbereichen wird mindestens alle 25 m ein grof3kroniger Baum
(Solitar oder Hochstamm) verwendet. Das Flachen- und Zahlenverhaltnis
zwischen den Arten sowie die exakte Lage der Pflanzflache sind frei wahlbar.

Auf den verbleibenden 10 % der dargestellten Flache erfolgt eine Ansaat einer
autochthonen Saatgutmischung aus 90 % Wildblumen. Dabei werden die
Anspruche von Wildbienen und Schmetterlingen bertcksichtigt. Fachgerechte
Pflege der Bereiche aulRerhalb der flachigen Gehdlzpflanzung durch Mahd im
Spatherbst oder besser im Friuhjahr alle zwei bis drei Jahre und Entwicklung zu
einer blutenreichen Saumvegetation.

Pfg 3: Anlage einer Fettwiese sudlich der Siemensstralle

Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Fettwiese“ aus mindestens 30 %
Wildblumen auf der gekennzeichneten Flache. Fachgerechte, extensive Pflege
durch zwei- bis dreimalige Mahd im Jahr mit Abfuhr des Mahguts.

Zum Schutz der Wurzeln der bestehenden Platanen erfolgt in deren
Kronentraufbereich keine neue Ansaat. Die Pflege erfolgt jedoch analog zur neu
anzusaenden Wiese, sodass sich ein ahnliches Artenspektrum entwickeln wird.

Pfg 4: Bepflanzung des Larmschutzwalls sudlich der Siemensstralie

Dichte Bepflanzung der Wall-Béschungen ausschlief3lich mit Geholzen
Bdschungshdhe ca. 3,50 m Héhe, 1 m Wallkrone, Neigungswinkel 1:1,5). Die
Pflanz- und Reihenabstande der Straucher betragen 1,25 m, die Straucher sind
zueinander versetzt zu pflanzen. Es werden jeweils Straucher in Gruppen von 3-5
Exemplaren pro Art gepflanzt. Innerhalb der Strauchpflanzungen sind klein- und
mittelkronige Baume in kleinen Gruppen in unregelmafigen Abstanden zu
pflanzen. Im unteren Bereich des Damms wird mindestens alle 25 m ein
grolRkroniger Baum (Solitar oder Hochstamm) der Pflanzliste A verwendet.

Am Hangful} ist eine mindestens 1 m breite Versickerungsmulde von
Bepflanzung freizuhalten. In den verbleibenden Bereichen sind gruppenweise
Straucher zu pflanzen.

Die Wallbéschungen nehmen ca. 65 % der gesamten Grinflache zwischen
Gewerbegebiet und Geh- und Radweg ein. Auf weiteren 5 % der Grunflache
werden punktuell Strauchgruppen gepflanzt, um das Gesamterscheinungsbild
aufzulockern. Die gekennzeichnete Flache ist somit zu 70 % mit
gebietsheimischen Strauchern gemaf Pflanzliste A zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Saum® aus 90 % Wildblumen auf
den verbleibenden 30 % der Flache nordlich und stdlich des Walls.
Berucksichtigung der Anspriche von Wildbienen und Schmetterlingen.
Fachgerechte Pflege der Bereiche auf3erhalb der flachigen Gehdlzpflanzungen
durch Mahd im Spatherbst, bevorzugt im Fruhjahr alle 2-3 Jahre und Entwicklung
zu einer blutenreichen Saumvegetation.

Pfg 5: Anlage einer o6ffentlichen Grunflache

Entwicklung einer naturnahen Grunflache: Erhalt einer Feldhecke im Suden,
Pflanzung einer Hecke im Norden sowie Pflanzung von 3 Baumen unter
Verwendung gebietsheimischer Geholzarten gemal} Pflanzliste A
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9.24

9.2.5

Die Ansaat der gehdlzfreien Grunflachen erfolgt mit einer autochthonen
Saatgutmischung ,Stral3enbegleitgrin® aus mindestens 30 % Wildblumen.
Fachgerechte Pflege durch mehrmalige Mahd mit Abtransport des Mahguts im
Jahr.

Die Befestigung der Wege und Aufenthaltsbereiche erfolgt wasserdurchlassig auf
maximal 20 % der Flache.

GrunmalRnahmen innerhalb gewerblicher Bauflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Pfg 6: Eingriinung

Als Eingrinungsmalfinahme ist innerhalb der gekennzeichneten Bereiche auf
einem Flachenanteil von mindestens 75 % eine geschlossene Heckenpflanzung
mit Strauchgehdlzen und eingestreuten Baumarten (Solitar oder Hochstamm)
gemal Pflanzliste A mit feldheckenartigem Aufbau zu pflanzen.

Auf den restlichen 25 % der Flache durfen notwendige Grundstickszufahrten und
Zugange mit einer maximalen Breite von bis zu 7 m errichtet werden.

PFG 7: Begrinungsmafinahmen

Auf je angefangener 1.000 m? Grundstucksflache ist auf3erhalb der mit Pfg 6
gekennzeichneten Flachen ein standortgerechter Laubbaum geman
Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze
sind zu ersetzen.

Pfg 8: Dachbegrunung

Flachdacher sind zu mindestens 90 % extensiv mit einer mindestens 10 cm
dicken Substratschicht und zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht entsprechend
dem Stand der Technik zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfalle in der Begrunung sind zu ersetzen.

Pfg 9: Fassadenbegriinung

Fassaden mit geschlossenen Wandanteilen tber 50 % sind zu einem Anteil von
mindestens 50 % entsprechend der Pflanzliste C zu begrinen. Die
Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 5 Ifm Fassadenlange. Die
Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren.

Pflanzbindungen (Pfb) § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Pfb:  Erhalt von bestehenden Einzelbaumen, einer Baumreihe / einer Feldhecke

8 Einzelbaume, eine Baumreihe mit 32 Baumen (Platanen) sowie eine
Okologisch wertvolle Feldhecke sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Bei Abgang sind die Geholze mit gebietsheimischen Strauchern zu
erganzen (gemaf Pflanzliste A).

Gehdlzarten, Qualitaten und Saatgutmischung Oberboden

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind innerhalb des ersten Jahres nach
Erstellung der Gebaude durchzufuhren. Die Geholze sind zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

Soweit nicht anders festgelegt, sind bei Gehdlzpflanzungen auf privaten
Grunflachen Arten der Pflanzlisten zu mind. 90 % (auf 6ffentlichen Flachen zu
100 % Arten der nachstehenden Pflanzlisten) zu verwenden.



Pflanzliste A

GrolRkronige Baume, heimisch:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)

(

Sommer-Linde)

Klein-/ mittelkronige Baume, heimisch:

Acer campestre
Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Straucher, heimisch:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

(Feld-Ahorn)
(Speierling)
(Elsbeere)

(Roter Hartriegel)
(Gewodhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger WeilRdorn)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Gewohnl. Pfaffenhutchen)
(Gewohnlicher Liguster)
(Schlehe)

(Echte Hundsrose)
(Weinrose)
(Sal-Weide)
(Grauweide)
(Purpurweide)
(Schwarzer Holunder)
(Trauben-Holunder)
(Wolliger Schneeball)

(Gewohnlicher Schneeball)

Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm

Eingriinung - Solitar:

Eingrinung - Hochstamme:

Heister:

Straucher:

3 x v m. Drahtballen, 2-4 Grundstamme,
Hohe 250-300 cm

3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm
2 x verpflanzt, Hohe: 150-200 cm
1 x verpflanzt, Hohe: 100-150 cm
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Pflanzliste B

Heimische und gebietsfremde Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus ornus
Ginkgo biloba
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Prunus avium

Pinus nigra ssp. Nigra
Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur
Sophora japonica
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Hochstamme:

Pflanzliste C

Kletterpflanzen:
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii
Lonicera carpinifolium
Humulus lupulus

Clematis vitalba

Kletterpflanzen

Pflanzliste D

(Spitz-Ahorn-Sorten)
(Berg-Ahorn-Sorten)
(Hange-Birke-Sorten)
(Hainbuche)

(Rotbuche-Sorten)
(Blumen-Esche)

(Ginkgo)

(Amerikanischer Amberbaum)
(Hopfen-Buche)
(Vogel-Kirsche-Sorten)
(Osterreichische Schwarzkiefer)
(Waldkiefer, Gewohnliche Kiefer)
(Trauben-Eiche-Sorten)
(Stiel-Eiche-Sorten)

(Jap. Schnurbaum)
(Speierling-Sorten)
(Elsbeere-Sorten)
(Winter-Linde-Sorten)
(Sommer-Linde-Sorten)

3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm

(Wilder Wein)

(Knoterich)

(Echtes Geil3blatt)

(Hopfen)

(Gemeine Waldrebe)

Solitar, C 7,5, gestabt, Hohe: 150-200 cm

Saatgutmischung fur Oberboden (-mieten)

Produktionsraum 7:

Lolium multiflorum

(Welsches Weidelgras) 100 %

Ansaat zwischen Marz u. September

Ausgleichsmalinahmen (Umweltbericht (UB) inkl. Mal3nahmenplan,
Ingenieurburo Blaser vom 18.02.2022)

CEF-MaBnahmen § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:



9.3.1 A1 CEF: Anbringung von Nistkasten flr den Haussperling (innerhalb des
Plangebietes)

Insgesamt 15 Hohlenkasten wurden fur die beeintrachtigten Revierzentren des
Haussperlings an geeigneten zu erhaltenden Baumen an der Siemensstrale auf
Flurstick 3021 (Schmiden) in mind. 3 m Hohe angebracht.

9.3.2 A 2 CEF: Anlage und fachgerechte Unterhaltung von dauerhaften Buntbrachen
fur Feldlerchen (aulRerhalb des Plangebietes)

Die Ansaat einer Saatgutmischung aus niederwichsigen Kulturarten und
autochthonen Wildkrautern (z. B. die Mischung ,Blihbrache Vielfalt* der Firma
Rieger-Hofmann) erfolgte in den Jahren 2015, 2018 und 2020.

Mahd der Buntbrachenstreifen jeweils zur Halfte im Wechsel 1x jahrlich in
Langsrichtung Anfang Sept., wobei das Mahgut abgetragen wird. Alle 2-3 Jahre
sind zusatzliche Ma3nahmen zur Auflockerung erforderlich.

A2c

A2b

Abb. 3: A2a-d CEF auf den Flurstiicken 3994/1, 3994/2, 3722, 3723, 3764,
3633/1, 3633/2, Stadtteil Schmiden
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9.3.4

9.4

Ausgleichsmalinahmen § 1a Abs. 3 BauGB:
A3: Pflanzung einer Hecke mit angrenzendem Saum und Pionier-/ Ruderalflachen

Pflanzung einer arten- und strukturreichen, 6-reihigen Hecke aus
gebietsheimischen Strauchern und Heistern. Zur Pufferung wird die Hecke mit
einem 3 m breiten Saumstreifen umgeben und angrenzend eine krautreiche
Ruderalflache mit ca. 5% Pioniervegetation (teils offene Oberbodenstellen)
angelegt. Hecke, Saum und Ruderalstrukturen werden dauerhaft gepflegt.

Abb. 4: A3 auf dem Flurstiick 3550, Stadtteil Schmiden

A5: Ausweisung von Waldrefugien - Abt. 10 ,Sauwies®

Im Gewann Salzlecke wird sudlich des Bachs ,Salzlecke™ innerhalb einer
ca. 80.000 mz2 groBen Gesamtflache ein Buchenwald basenarmer
Standorte dauerhaft aus der wirtschaftlichen Nutzung genommen und zu
einem Waldrefugium umgewandelt). E werden 130.729 Okopunkte in
ANrechnung gebracht, dies entspricht 32.740, 5 m? Waldrefugium.
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Abb. 5: A5 Waldrefugium Abt.10 ,Sauwies®, Flst. 10188, 10188/11, 10188/12

und 10188/5, 10188/7, 10171 (Wege) im Gewann Salzlecke, Stadtteil
Fellbach

Bodenmanagement § 1a Abs. 3 BauGB (vgl. Bodenmanagementkonzept,
Planbar Guthler GmbH vom 17.12.2021)

Oberboden (insgesamt ca. 18.550,50 m?® fur den Planbereich) ist auf Flachen
mit einer geringen Bodenqualitat aufzubringen und somit wieder nutzbar zu
machen. Der Bodenauftrag erfolgt sowohl planintern als auch extern.
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9.6
9.6.1

9.6.2

A4.1: Bodenauftrag (innerhalb des Plangebietes)

Ca. 9.019 m?® Oberbodenmaterial wird nach erfolgter mechanischer Reinigung
(mit ausschlieBlich geringen Beimengungen von Kunststoffen oder Kunststoffen
und mineralischen Komponenten zwischengelagert und zur Andeckung auf
privaten Grundstucksflachen im Bereich der Baugrundstlicke wie auch
offentlichen Griunflachen - mit Ausnahme der Baumquartiere - verwendet.

Bei einer gleichmafigen Verteilung dieses Volumens Uber die gesamte, zur
Andeckung vorgesehenen Flache im Umfang von ca. 36.404 m? betragt die
durchschnittliche Machtigkeit der anzudeckenden Schicht (ca. 25 cm) aus

gereinigtem Oberbodenmaterial. Die Andeckung auf den privaten
Grundstucksflachen und o6ffentlichen Granflachen ist nicht mit der Generierung
von Okopunkten verbunden.

A4.2: Bodenauftrag im Gewann Hundsbuckel (aulRerhalb des Plangebietes)

Ca. 18.550 m® Oberbodenmaterial mit einer Machtigkeit von durchschnittlich

20 cm wird auf ca. 92.753 m? ausgebracht. Dabei werden ausschlielich
Oberbdden verwendet, die frei von Kunststoffverunreinigungen sind. Es kdnnen
371.012 Okopunkte zur Anrechnung gebracht werden.

il
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™

Tennhof

1921/1

——

Abb. 6: Aufflllflache 6stlich der Domane Tennhof, Gewann Hundsbuckel, Flst.
1916 und Teile des Flst. 1921/1, Gemarkung Oeffingen

9.5 Eingriff-/Ausgleich Gesamt

Gesamtiibersicht Eingriff-/Ausgleich

Schutzgut Ei|_1_griff Ausgleic?_h A2b Ausg_l_eich A4 Ausg!_eich A5
(OP) CEF (OP) (OP) (OP)

Tiere und Pflanzen 214.608 28.882 0 130.729

Boden und Grundwasser -745.231 0 371.012 0

Eingriff -530.623

Ausgleich 28.882 371.012 130.729

Summe Ausgleich 530.623 (OP)

Gesamtbilanz E/A 0 (6P)

Tab. 4: Gesamtubersicht Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, vgl. Umweltbericht
Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes sowie die auf3erhalb des Geltungsbereichs
ausgewiesenen Ausgleichsmalinahmen sind allen privaten und 6ffentlichen
Eingriffsgrundsticken innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet.

Offentliche ErschlieRung und Griinflachen

Insgesamt befinden sich im Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Erschlielungs-

und Grunflachen im Umfang von 36.829 m?. Die Erschlieungsflachen beinhalten
alle Verkehrsflachen inklusive offentlicher Gehwege und Parkierungsflachen. Die
offentlichen Grunflachen, die Verkehrsflachen sowie die Pflanzgebotsflachen

Pfg 1 bis PFG 5, welche zugleich als planinterne Ausgleichsmaflinahmen dienen,
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1.1

1.2

2.2

2.3

werden durchgefiihrt, um den Ausgleichsbedarf zu ermitteln, der aus der
Realisierung der Erschliefungsmalnahmen resultiert.

Gesamtbewertung Bestand
Schutzgut Bestand (OP)
Tiere und Pflanzen 203.991
Boden und Grundwasser 287.354
Gesamt 491.345

Tab.5: Gesamtbewertung Bestand (6ffentliche Erschliefungs- und Grinflachen)
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz der offentlichen ErschlieRungs- und Grunflachen

Die Bewertung der Flachen wird nach der Realisierung des Bauvorhabens von
der Stadtverwaltung Fellbach auf Basis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des
Umweltberichts ermittelt. AnschlieRend wird der Anteil des Eingriffs der
offentlichen Erschliellungs- und Grunflachen am Gesamteingriff ermittelt und ins
Verhaltnis gesetzt.

Satzung Kostenerstattungsbeitrage

Die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen erfolgt nach §§ 135a-135c. Auf die
Satzung der Stadt Fellbach vom 01.03.2007 wird hingewiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung mussen aufgestandert sein, damit die
Funktion des Grundaches als Retentionsflache nicht beeintrachtigt wird.
Dachaufbauten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung mussen von den
Dachrandern mindestens 2,0 m entfernt sein.

Materialien und Farbgebung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe
aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind keine grellen oder
spiegelnden Farben zulassig, sondern nur gedeckte Farben (Weil3- und
Grautone bzw. alternativ die Verwendung nattrlicher Materialien - insbesondere
Holz).

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind an der Statte der
Leistung an den Wandflachen der Gebaude im Erdgeschoss sowie bei
gewerblichen Nutzungen in den Obergeschossen bis zur Bristungsoberkante
des gewerblich genutzten Geschosses allgemein zulassig. Die Flachensumme
der Werbeanlagen darf 7,5 % der zugehorigen Fassadenflache nicht
Uberschreiten.

Freistehende grol¥flachige Werbeanlagen bis zu einer Grofde von 8 m?
Werbeflache und Pylone bis zu einer Hohe von max. 5,0 m sind an der Statte der
Leistung innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Bei
Grundstlcksgroflen Uber 5.000 m? sind bis zu zwei solcher Anlagen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
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Gestaltung, Bepflanzung, Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind zu begrinen und so zu erhalten.
Zuwege, Zufahrten und Stellplatze (Fahrrad, Kfz), Hofflachen sowie
Mdullbehalterabstellplatze sind so herzustellen, dass das Oberflachenwasser
versickern kann.

Tiefgaragen sind aul3erhalb der Uberbauten Flachen mit mindestens
60 cm Erduberdeckung zu versehen und dauerhaft zu bepflanzen.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m uber Gelande
als lebende Hecken zulassig. Metallzadune sind zulassig, wenn sie in lebende
Hecken eingezogen sind. Sie sind von der offentlichen Verkehrsflache um
mindestens 1,0 m zurtckzusetzen.

Tote Einfriedungen (z. B. Mauern) sind im Ubrigen nicht zulssig.

Um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu ermaoglichen, sind Einfriedungen
sockellos und mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden.

Mullbehalterabstellplatze

Mullbehalterabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzen mit einem Abstand von
mindestens 1,5 m zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig und
durch Bepflanzung oder durch in Material und Farbe auf die Hauptbaukorper
abgestimmten Bauteile gegen Einsicht vom o6ffentlichen StralRenraum aus
abzuschirmen.

HINWEISE
Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal’ § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodeneingriffen (Keller, Tiefgarage) ist das
Referat Denkmalpflege des Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen.

Schutz des Grundwassers

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, sind Arbeiten, die zur Erschliel3ung gefuhrt haben, unverzuglich
einzustellen, und die Untere Wasserbehorde ist zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf - unabhangig der
Menge und Dauer der Entnahme - der behordlichen Zustimmung. Das Einlegen
von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zulassig.



Niederschlagswasser

Abzuleitendes Niederschlagswasser von begriinten Dachflachen kann auch unter
Vorschaltung von Kontroll- und Absetzschachten, in Rigolen gegen
unkontrolliertes Eindringen von kontaminiertem Loschwasser absperrbar sein. Es
ist nachzuweisen, dass Niederschlagswasser von privaten Grundstiicksflachen
nicht Uber offentliche Flachen der Versickerung zugefuhrt werden.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser von privaten und offentlichen
Flachen sind vor Baubeginn die jeweiligen fachgerechten Wasserrechtsantrage
beim Umweltschutzamt als unterer Wasserbehorde einzureichen.

Auf das Merkblatt ,Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” des
Landratsamtes (LRA) Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen. Demnach soll gemalf}
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der "Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser" Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt, in ein oberirdisches Gewasser oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser (sog. Regenwasserkanal)
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes, wird hingewiesen. Ebenso sind das
zum 01.03.1999 in Kraft getretene Bundesbodenschutzgesetz - zuletzt geandert
am 24.2.2012 - sowie die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei
Baumal3nahmen® sowie ,Bodenschutz an Standorten ehemaliger
Gewachshauser zu beachten.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) BW vom 17.12.2020 ist zu beachten.
Gem. § 3 Abs. 3 soll durch die entsprechende Festlegung von Straf3en- und
Gebaudeniveaus sichergestellt werden, dass die bei der Bebauung zu
erwartenden Aushubmassen vor Ort wiederverwendet werden kdnnen, um
uberschussigen Erdaushub zu vermeiden. Fur nicht verwendbare Aushubmassen
ist die ordnungsgemalle Entsorgung sicherzustellen.

Bei Voraussetzung des § 3 Abs. 4 ist im Falle eines verfahrenspflichtigen
Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m?
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafl3nahme oder einen
Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumalRnahme im Rahmen des
Verfahrens dem Baurechtsamt der Stadt Fellbach ein Abfallverwertungskonzept
vorzulegen und durch die zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Altlasten

Auf die Auskunfte des LRA Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen. Bekannte,
vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind dem LRA Rems-Murr-Kreis sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen. Vor
Eingriffen in den Untergrund ist der Geschaftsbereich des Landratsamts zu
beteiligen.



10.

11.

12.

13.

Fir den Bereich ,Fellbacher Str. 158 / Philipp-Reis-Str. 43 ist ein Altstandort im
Altlastenkataster des LRA Rems-Murr-Kreis als ,A-Fall, d. h. ausscheiden,
archivieren® dargestellt. Die Einstufung der Altlastverdachtsflache ergibt, dass die
Flache nach derzeitigem Kenntnisstand unbedenklich ist, da keine
Verdachtsmomente mehr vorliegen. Mit der Kategorie <A> eingestufte Flachen
stellen demzufolge keine Altlastverdachtsflachen dar. Weitere Malinahmen sind
nicht erforderlich. Die Flachen werden weiterhin im Bodenschutz- und
Altlastenkataster geflhrt, um die Unbedenklichkeit nach derzeitigem
Kenntnisstand zu dokumentieren. Trotz dieser behordlichen Einstufung ist nicht
vollstandig auszuschlieRen, dass kleinrdumige Bodenverunreinigungen vorliegen.

Kampfmittel

Nach Luftbildauswertung vom 15.01.2015 (Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Regierungsprasidiums Stuttgart) befinden sich im Plangebiet bombardierte
Bereiche bzw. Bombentrichter.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird die gegebenenfalls erforderliche
Beseitigung zeitnah durchfiihren.

Photovoltaik-Anlagen

Das Klimaschutzgesetz (KSG BW) ist in Verbindung mit der Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO BW) zu beachten und in Einklang mit den
Festsetzungen zur Dachbegrinung zu bringen.

AuRere Gestaltung und Farbgebung
Es wird eine Abstimmung mit der Stadtverwaltung Fellbach empfohlen.
Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Werte der
TA-Larm in der aktuellen Fassung an den in der Schalltechnischen Untersuchung
bestimmten Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte Gestaltung der
Aulenanlagen einzureichen. Diese sind vorab mit der Stadtverwaltung Fellbach
abzustimmen.

Niveau der Erschlielungsstralen

Uber die fiir die Zufahrten und Zugange maflgebenden Hohen der
ErschlieBungsstrallen an den Grundsticksgrenzen gibt die Stadtverwaltung
Fellbach Auskunft.

Energieversorgung

FUr Vorhaben zur zentralen oder dezentralen Energieversorgung, z. B. zur
Nutzung von Erdwarme, Grundwasserwarme oder Einrichtung eines
Blockheizkraftwerks, sind umweltrechtliche Zulassungen (Wasserrecht,
Immissionsschutzrecht etc.) im Vorfeld beim LRA Rems-Murr-Kreis zu
beantragen.

Richtfunkverbindungen

Nachrichtliche Ubernahme: Durch Teile des Plangebiets verlaufen zwei
Richtfunkverbindungen (509555133 und 509555134) der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG.
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