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WOHNEN IM WEIMER HOF-FELLBACH
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Das kleine Geb&ude im Siidosten ist zwei-
geschossig. Das sogenannte ,Backhaus”
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Das ist unsere Idee:

Die Typologie des zur StraBe orientierten
Wirtschaftshof mit Wohn- und Wirtschafts-
geb&uden gibt es immer wieder im alten
Ortskern von Fellbach. Die Idee des
Entwurfs ist, in Anlehnung an diese
landwirtschaftlich gepragten Strukturen, die
Gebaude um einen gemeinsamen Hof zu
gruppieren, der als Zentrum des Wohn- : T
projektes fungiert. L] {2y = L L

Die beiden Wohngebaude sind jeweils aly S G Lt Y
dreigeschossig. Das nérdliche Gebaude ist e SN = Wy
traufstédndig entlang der WeimerstraBe T b AGZRT .‘ H
ausgerichtet, der Giebel wirkt als Auftakt in M e e = o
die Hintere StraBe hinein. Das Gebiude It \ \ B e
folgt der Linie des Nachbargebiudes ;Tj"'ri = = -7 -
WeimerstaBe 17 und leitet hin zum kleinen ] e
Platz der WeimerstraBe. — 0\ 4 | | b
Die beiden anderen Geb&dude sind giebel- g AL |
standig zur SchmerstraBe positioniert. Dort ) Y : o
entsteht zusammen mit den gegeniiber- 4 =t
liegenden Geb&uden ein Wechselspiel aus

Hof und Giebel. Stadtebauliche Idee




Entlang der SchmerstraBe fasst eine nied-
rige Mauer den gemeinsamen Hof. Hier liegt
der barrierefreie Eingang zu den Geb&uden.
Uber die Engstelle zwischen den beiden

Wohngeb&duden entsteht eine halbéffent-
liche Wegeverbindung (iber den Hof.

Kenndaten:

Geb&ude West: 420 gm BGF, davon 315
Wohnen, 105 gm Keller, 3 WE, 3 Stellplatze

Geb&ude Nord: 522 gm BGF, davon 391,5
gm Wohnen, 130,5 gm Parken und NR,
3 -4 WE, 3 - 4 Stellplatze

Backhaus: 90 gm BGF, Gewerbe, davon 45
gm Gemeinschaftsraum und 45 gm
Gaésteappartment

BGF gesamt Wohnen: 751,5 gm
BGF gesamt oberirdische: 927 gm
GR 1: 304 gm

GFz: 1,71
GRZ 1: 0,56

Beispiel Selbstbauprojekt

Beispiel historisches Backhaus

Das sind unsere Hiuser:

Backhaus

Das Backhaus ist traditionell ein Gebaude,
das vom ganzen Dorf gemeinsam genutzt
wurde. Der Name steht in unserem Entwurf
fur die Idee des Teilens.

Im Geb&ude soll ein flexibler Allraum
untergebracht sein mit einer kleinen
Teekiche und einer Toilette.

Genutzt wird das Geb&ude schwerpunkt-
maéBig als Co-Workingspace, z.B. durch uns
wenn wir im Home-Office sind oder auch
durch Vermietungen an andere.

Danach, am Nachmittag fir den Kinder-
geburtstag, abends als Yoga-Studio, zum
musizieren oder fir gemeinsames Kochen
der Baugruppe, am Wochenende fiir ein
Familienfest, ...

Im Obergeschoss kann eine Gastewohnung
untergebracht werden. Die Umsetzung
konnte kostengiinstig als Selbstbauprojekt
erfolgen.

Sofern alle Mitglieder der Baugruppe damit
einverstanden sind, kénnte das Gebiude
nicht nur den Bewohnern des Weimer Hofs
sondern auch den Nachbarn im Viertel zur
Verfagung stehen. Fur die Organisation der
Nutzung / Vermietung kdénnten wir einen
Verein griinden. Dabei kénnten auch
interessierte Nachbarn aus dem Quartier
mithelfen, falls Interesse besteht.



Wohnhaus West

Im westlichen Geb&dude sind drei Wohn-
ungen als ,klassische Etagenwohnungen
untergebracht. Die Erdgeschoss-Wohnung
ist ca. 68 gm groB und ist barrierefrei
zugénglich. Dem Wohnraum ist ein privater
Freisitz zugeordnet. Die oberen Wohnungen
sind ca. 77 gm groB und haben einen
Balkon mit Westorientierung.

Die Grundrisse sind kompakt und kdnnen
flexibel gestaltet werden.

Das Treppenhaus ist so positioniert, dass
der Zugang zum Hof hin erfolgt, um hier
zufédllige Treffen zu erméglichen. Der
Eingangsbereich ist groBziigig, so dass hier
ausreichend Platz fir Kinderw&gen oder
Rollatoren ist. Uber das Zwischengeschoss
gibt es auch einen direkten Ausgang nach
Norden in Richtung der Miillboxen.

Das Gebaude ist unterkellert. Hier ist die
Technik fir beide Gebzude untergebracht,
sowie eine gemeinschaftliche Waschk(iche.
Die Parkplatze befinden sich nérdlich des
Gebdudes als ebenerdige Stellplitze. Im
Sldwesten des Geb&dudes gibt es eben-
erdige Fahrradstellplatze.

Wohnhaus Nord

Im nordlichen Geb&dude sind 3 gréBere
Wohnungen untergebracht. Die Erdge-
schoss-Wohnung mit ca. 97 gm st
barrierefrei zugénglich und so konzipiert,
dass sie in 2 kleinere Wohnungen geteilt

historisches Eingangsportal als neuer Durchgang in der
Mauer

Laubengang und privater Freiraum mit
Fassadenbegriinung

werden kann. Darliber gibt es zwei groBe
Maisonettewohnungen mit ca. 108 gm, die
jeweils einen eigenen Eingang vom Hof
haben und dadurch den Charakter eines
Reihenhauses haben.

Das Sockelgeschoss zur SchmerstraBe ist
als Scheune konzipiert. Der Raum ist
multifunktional gedacht, neben den erfor-
derlichen Stellplatzen fir PKW und Fahr-
rader sind hier auch weitere Nebenflachen /
Einrichtungen fur die Gemeinschaft unter-
gebracht, wie z.B. eine Werkstatt.

Die Zugénge in die Wohnungen erfolgen
jeweils vom Hof, um das zufillige Treffen zu
provozieren um die Gemeinschaft zu
fordern. Dem Geb&aude ist ein Geriist
vorgestellt als privater Freiraum, das durch
Rankbegriinung eine besondere Atmos-
phére und Schatten erhélt.



In den Sockel ist das historische Tur-
gewand als Eingangstir in die Scheune
integriert. Es verbleibt somit an seiner
ursprunglichen Adresse, der WeimerstraBe
21.

Im Moment haben wir als Baugruppe
keinen Bedarf fur barrierefreie Wohnungen.
Da kostenginstiges Bauen aktuell im
Vordergrund steht, mdchten wir einen
Aufzug einsparen. Trotzdem ist das
Treppenhaus im Haus West so dimensio-
niert, dass die Nachriistung einer barriere-
armen ErschlieBung per Plattformlift im
Treppenhaus oder als AuBenaufzug moéglich
ist, sollte sich die Gruppe spéter dazu
entscheiden. Die Erdgeschosswohnungen
sind jeweils barrierefrei zugénglich.

Parkplatze sind grundsatzlich flexibel
angelegt, um den Platz auch anders nutzen
zu kdénnen, falls er nicht (mehr) flir ein Auto
bendtigt wird. Ziel der Gruppe ist, das
Wohnen im Weimer Hof autoarm zu
gestalten im Sinne einer zukunftsfahigen
Mobilitat.

gemeinschaftliches Leben

urban gardening

Wir bauen hochwertige Architektur zur
Steigerung der Wohnqualitdt auf kleinstem
Raum und zum Werterhalt der Immobilie.
Die Ausstattung ist kostensparend ange-
legt. Umgesetzt wird ein ,veredelter
Rohbau“. Weitere Ausbauwiinsche sind
durch die Gruppenmitglieder individuell zu
organisieren / finanzieren.

Ziel ist ein gunstiges und wertiges Angebot
zu schaffen fir Familien und auch andere.

Das ist unser Hof:

Im Zentrum des Hofs wird ein Baum
gepflanzt, mit ausreichend Wurzelraum zum
Wachsen. Ahnlich einer ,Dorflinde* soll er
der zentrale Treffpunkt in unserem Hof
werden und kihlen Schatten spenden. Als
groBer Solitarbaum kann er in Zukunft einen
guten Beitrag leisten flir eine Verbesserung
des Kleinklimas.

Die Flachen sollen so wenig wie mdglich
versiegelt und soweit wie mdglich grin
gestaltet werden mit Stauden, Obst und
Gemise. Regenwasser kann hier versickern
und verdunsten. Punktuell wird auch an den
Fassaden Begriinung angebracht.

Die Wohnungen haben nur kleine privat
zugeordnete Freirdume. Der griin gestaltete
Hof soll dafiir einen Ausgleich geben und
gleichzeitig die Gemeinschaft férdern.



Konstruktion:

Die Gebaude werden als konstruktiver
Holzbau auf STB-Bodenplatten, teilweise
unterkellert aufgestellt. Geschlossene
Fassaden sind als hinterliiftete Holzfassade
mit senkrechten Lamellen aus Larche mit
einem Offnungsanteil ca. 50% konzipiert.
Die verglasten Fassaden werden als Holz-
Fensterkonstruktionen mit Dreifach-Ver-
glasung geplant. Die sichtbaren Ober-
flaichen der Bauteile werden material-
immanent belassen und machen somit die
Architektur begreifbar. Kiare Grundrisse mit
dezidierten Beziigen nach AuBen lassen
hochwertige Lebensrdume mit spannenden
Ein- und Ausblicken entstehen.

Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit,
Energiekonzept:

Durch die ,grine Fassade“ wird ein
Schattenraum erzeugt, der zusammen mit
einem auBenliegende Sonnenschutz die
klimatische Nachteile der verglasten
Flachen kompensiert. Das Gebaude erhalt
quasi eine vegetative Klimaanlage. Durch
den vor-wiegenden Einsatz von regenera-
tiven Baustoffen (Holz) wird CO2 langfristig
gebunden.

Eine Bauweise mit Sekundarbaustoffen und
Baustoffen aus nachwachsenden Res-
sourcen, die durch reversible Verbindungen
wieder sortenrein riickgebaut werden
kénnen, dient einer nachhaltigen Kreislauf-
wirtschaft und Wertschépfung. Durch den
Einsatz einer Luft-Warmepumpe koénnen
die gesetzlichen Anforderungen an den
Einsatz regenerativer Energien erfilit
werden. In die Dachflachen sind flachen-
bindige PV-Anlagen zur Eigenversorgung
(elektrische Durchlauferhitzer, Warme-
pumpe, elektrischer Heizstab in Puffer-
speicher, Kiihlung, Beleuchtung) integriert.

Der Versiegelungsgrad in den AuBen-
anlagen wird minimiert, nahezu alle Flachen
sind dranféhig, Uberschiissiges Ober-
flachenwasser wird Uber Retetionskdrper
verzdégert in den Wasserkreislauf ein-
geleitet.

Beispielbild Fassadengerist



Das sind wir:
Architekturbiro:

rocker gork architekten
Stuttgart
www.roeckergork.de

Kontaki:
gork@roeckergork.de
weimerhof@gmx.de

Baugruppe:

Wir kennen sehr viele Familien die, wie wir,
vor dem gleichen Problem stehen, dass es
schwierig ist addquaten Wohnraum fir eine
Familie mit Kindern zu finden. Aber wir
haben auch Interessierte in anderen
Lebendsphasen, die sich verédndern wollen.
Grundsétzlich sind wir offen fiir alle die Lust
haben auf ein gemeinschaftliches Wohn-
projekt. Ein Schwerpunkt in Richtung
Familie ergibt sich im Moment aus dem
Personenkreis der ersten Interessenten, soll
aber kein Dogma sein.

Da wir erst mit Beginn dieser Aus-
schreibung angefangen haben die Gruppe
zu bilden, ist vieles noch im Fluss. Bisher
haben wir durchweg sehr positive Rick-
meldungen und einen groBen Kreis an
Interessierten. Dies zeigte sich auch an der
von der Stadt veranstalteten Kontaktborse.

Wir sind uns sicher, auch Aufgrund der
gegenwartigen Situation auf dem Woh-
nungsmarkt, dass wir keine Schwierigkeiten
haben werden, eine motivierte und solvente
Baugruppe aufzustellen.

Organisation:

Tim Gork (Freier Architekt), Eva Kiesel
(Architektin und Stadtplanerin) mit 2
Kindern.

Referenz rocker gork architekten
Jugendhaus Balingen

L

Referenz récker gork architekten
Wohnhaus Haigerloch

Tim Gork hat Erfahrung mit Baugruppen
aus mehreren Projekten im Lorretto in
TUbingen aus seiner Tétigkeit als Architekt.
Er wird das Gebaude planen.

Eva Kiesel hat im Studium in Fellbach
gewohnt, kennt das Gebiet aus ihrer Arbeit
als Stadtplanerin, wird die Freianlagen
planen und organisiert im Moment die
Baugruppe.

Die Familie wohnt aktuell in Miete in
Stuttgart. Sie teilen dort den Garten mit 7
Parteien und genieBen die Synergien die
dadurch entstehen. Sie sind interessiert an
einer adaptiven Wohnung flr aktuell 4 bald
3 Personen.



Interessierte:

Tom Gork (Cinematograf), Conny Marx
(Erzieherin), 2 fast erwachsene Kinder.
Wohnen aktuell im Eigentum in einer
Baugruppe in Rommelshausen mit Ge-
meinschaftsraum und Gemeinschafts-
garten. Auf diese Erfahrungen bauen sie
auf. Sie wollen unterstiitzen die Baugruppe
Zu organisieren, wenn es soweit ist. Sie
freuen sich in der Ndhe von Rommels-
hausen zu bleiben, wo Freunde und Familie
wohnen und wo sie arbeiten. Interessiert an
einer kleinen Wohnung fir 2-3 Personen.

Wolf Miller (Betriebswirt).

Wohnt aktuell in Miete in Stuttgart. Inter-
essiert an einer kleinen Wohnung far 1
Person.

Gerald Dr. Acker-Widmaier (Unternehmer,
Windenergieanlagen).

Wohnt aktuell in Stuttgart-Nord. Interessiert
an einer groBen Wohnung, inkl. Arbeits-
platz.

Melanie und Sebastian Giera, (Marketing
Managerin, Rechtsanwalt), 3 Kinder.
Wohnen aktuell in einer zu kleinen Woh-
nung in Miete. Interessiert an einer groBen
Wohnung fiir 5 Personen.

Weitere Interessierte:

Familie: Volkswirtin und IT-Spezialist, 2
Kinder.
Wohnen aktuell in Miete in Stuttgart. Inter-
essiert an einer groBen Wohnung fur 4
Personen und 2 HomeOffice-Arbeits-
platzen.

Familie: Architekten, 2 Kinder

Wohnen aktuell in einer zu kleinen Eigen-
tumswohnung in Stuttgart. Interessiert an
einer groBen Wohnung ftr 4 Personen.

Das wollen wir erreichen:

Wir wollen ein Haus bauen in dem unsere
Kinder gut aufwachsen und miteinander
spielen kénnen. In dem wir alt werden
kénnen.

Wir wollen ein Haus bauen das die
Gemeinschaft und eine gute Nachbarschaft
fordert.

Wir wollen uns treffen, feiern, gemeinsam
kochen, uns unterstitzen, zusammen
gértnern...

Wir wollen Dinge teilen: Einen Mehrzweck-
raum, den Gemeinschafts- und Spielhof,
die Werkstatt. Und was uns noch so
einfallt....

Wir wollen hochwertige Architektur bauen
zur Steigerung der Wohnqualitdt auf
kleinstem Raum und zum Werterhalt der
Immobilie.

Wir wollen preisddampfend bauen durch das
Sparen an Ausstattung und durch effektive
Grundrisse.

Wir wollen geristet sein fUr die Zukunft
durch ein nachhaltiges Gebaude mit
adaptiven Grundrissen und viel Grin.



So wollen wir finanzieren:

Fir die Gemeinschaft muss ein rechtlicher
Rahmen gefunden werden. Dafiir soll fir
den Bau des Gebaudes eine eGBR
gegrindet werden.

Nach der Fertigstellung des Baus sollen die
Rechtsverhéltnisse weiter individualisiert
werden und zwischen Sonder - und
Gemeinschaftseigentum nach Wohnungs-
eigentumsgesetz (WEG) unterschieden
werden.

Finanzierung
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78,8 %
@ Eigenkapital gesamt
@ Eigenleistung
@ Fremdkapital/Kredit
FINANZIERUNG % KOSTENANTEIL
Eigenkapital gesamt 20,6 % 875.000 €
Eigenleistung 0,6 % 25.000 €
Fremdkapital/Kredit 78,8 % 3.350.000 €
SUMME 4.250.000 €

Grobkostenschatzung

KOSTENGRUPPE DIN 276-2018

KG 100 Grundstick 550.000 €

KG 200 Herrichten und 25.000 €
ErschlieBen
KG 300 Baukonstruktion 2.175.000 €
KG 400 Technische Anlagen 375.000 €
KG 500 AuBenanlagen 50.000 €
KG 600 Ausstattung 0€
KG 200 - 600 Herstellungskosten 2.625.000 €
KG 700 Baunebenkosten 575.000 €
KG 200 -700 Baukosten 3.200.000 €
KG 800 Baufinanzierung 500.000 €
SUMME 4.250.000 €

Bei ca. 1025 gm Geschossflache ergibt
sich fir diese erste Kostenkalkulation ein
Uberschlagiger Quadratmeterpreis von ca.
5.000 €, einschlieBlich gemeinschaftlich
genutzter Flachen.

Forderungen (tber die Abbruchférderung
hinaus), die eventuell fir uns in Frage
kommen koénnten und deren Beriick-
sichtigung noch geprtift werden soll:

- KiW 124: Wohneigentumsprogramm

- KfW 297,298: Klimafreundlicher Neubau
- Wohngebéude

- KfW 299: Klimafreundlicher Neubau -
Nichtwohngebaude (Backhaus)

- L-Bank: Wohnen mit Zukunft:
Photovoltaik

- L-Bank: Kombi Darlehen Wohnen
(Bundesforderung fir effiziente Gebaude
und Wohnen mit Kind)

- Bundesfdérderung flir Energieberatung fiir
Wohngebaude

Anlage 1: Plane im MaBstab 1:200
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réocker gork architekten
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Projektteam Weimerquartier

pt-weimerquartier@gmail.com
+49 1575 4762509
baugruppe-weimer-quartier.de

Heide & von Beckerath
KantstraBBe 152
10623 Berlin, Germany

mail@heidevonbeckerath.com
+49 30 88518 79
heidevonbeckerath.com

Weimer-Quartier in Fellbach
Konzeptvergabe Stufe 2

Erlauterungstext

Nachbarschaft leben

Gemeinschaftliches Baugruppenprojekt im Zentrum von Fellbach
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Projektteam Weimerquartier Weimer-Quartier in Fellbach
Heide & von Beckerath Konzeptvergabe Stufe 2

PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt «Nachbarschaft leben» schafft einen neuen Lebensmittelpunkt im Zentrum von
Fellbach. Durch eine Mischung aus Wohnen und Arbeiten, sowie einem abwechslungsreichen
und flexiblem Wohnungsangebot entsteht ein lebhaftes Quartier. Der Fokus liegt auf gemein-
schaftlichem, nachbarschaftlichem Zusammenleben. Verstarkt wird dies durch die Organisa-
tion als Baugruppe, Gemeinschaftsraume und die ErschlieBung iber einen Laubengang.
AulRerdem offnet sich das Projekt der Nachbarschaft. So ist eine Durchwegung durch das
Quartier vorgesehen und die Erdgeschossraume kommunizieren mit grof3ziigigen Glas-
flachen nach aulen. Der Baukorper entwickelt dabei innerhalb der stddtebaulichen Rah-
menbedingungen einen eigenstdndigen Charakter mit Wiedererkennungswert, welcher auch
schon die Bestandsgebdude auszeichnete.

Weiterentwicklung zu Phase 1

Die Organisation als Baugruppe bleibt wie in Phase 1 beschrieben bestehen. Trotz der
gerade recht angespannten Finanzierungssituation haben sich durch Offentlichkeitsarbeit
bereits eine Vielzahl an konkreten Projektinteressenten flir unterschiedliche
WohnungsgréRen gefunden. Nach der Einrdumung einer Kaufoption wiirden sich nach der
bisherigen positiven Resonanz fehlende Baugruppenmitglieder zligig finden lassen.

In Sachen Finanzierung stehen wir immer wieder im Kontakt mit hauptsachlich gemein-
schaftliche Bauprojekte finanzierenden Banken, aber auch mit Banken vor Ort. Diese haben
weiterhin ihre generelle Bereitschaft zur Finanzierung eines solchen Vorhabens signalisiert.

Fur die Betreuung des Bauvorhabens und der Baugemeinschaft wiirde ein erfahrenes Vor-
Ort Projektsteuerungsbiro zur Verfligung stehen. Ebenso wurde fiir die HoAl-Phasen 6-9 ein
spezialisierter Architekt gefunden, der die entsprechenden Leistungen vor Ort Ubernehmen
wirde. Wichtig flir das Projekt war dabei, dass diese aus der Gegend kommen, mit den ortli-
chen Gegebenheiten vertraut sind und ortsansdssige Firmen, Planer und Strukturen kennen.

Konzeptionelle Anderungen im Vergleich zu Phase 1 sind kaum vorhanden. Einzig auf eine
Dachbegrinung wurde im jetzigen Stand verzichtet, um ausreichend Flachen fiir PV-Module
zu schaffen und das ortsprdagende Bild der Giebelddcher aufzunehmen. AuRerdem wurde
nach Absprache mit dem zustédndigen Baurechtsamt die Anzahl der Vollgeschosse von zwei
auf drei erhoéht.
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Projektteam Weimerquartier Weimer-Quartier in Fellbach
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

Im Ortskern von Fellbach sollen auf finf zusammenhdngenden Grundstlicken mehrere
baufallige Gebaude durch ein neues Wohnquartier mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss
ersetzt werden. Die Kubatur vom neuen Weimer-Quartier bildet sich aus vier angrenzenden
Hdusern mit stralenseitigen Giebeln, orientiert sich an den Héhen der Nachbargebdude und
gliedert sich damit in das ortstypische Bild ein. Ein durchgehendes Dachraster mit gleicher
Traufhdéhe und unterschiedlichen Giebelhéhen verbindet die Einzelhduser zu einem Ensem-
ble. Die Hille des Gebdudes knickt entsprechend der Dachform hin und her, betont durch
Schattenspiele die Individualitdt der Hauser und schafft ein kleinteiliges Gesamtbild.

Architektur

Um einen begriinten Innenhof gliedern sich 11 Wohnungen sowie zwei Optionsrdume. Dabei
oszilliert das Gebdude zwischen dem Bild der Einzelhduser nach AuRen und dem gemein-
schaftlichen, mehrgeschossigen Wohnen nach Innen. Die unterschiedlichen Giebelhdhen
und die Positionierung der Fenster verleihen dem Bau ein vielfdltiges Erscheinungsbild wobei
der Sockel, die horizontalen Linien in der Fassade und die einheitlichen Fenstergrofien das
Gebdude wieder zu einem Ensemble zusammenfiigen. Die ErschlieRung und die innere
Struktur des Hauses |6st sich von den Einzelhdusern um maximal qualitatsvolle und an-
passungsfahige Wohngrundrisse zu ermdoglichen. Die Wohnungen sind flexibel erweiterbar,
kénnen sowohl horizontal als auch vertikal verbunden werden und damit Menschen mit
unterschiedlichen Lebenskonstellationen beherbergen.

Die beiden Optionsrdume im Erdgeschoss kénnen als Gemeinschafts- und Gewerberaum ge-
nutzt werden. Einer davon befindet sich in der Gebdudeecke und 6ffnet sich zum Schmieds-
gassle und zur Schmerstralie, der Zweite liegt zwischen SchmerstraRe und Iinnenhof und
vermittelt durch zwei groRzuigige Verglasungen zwischen 6ffentlichem und halbéffentlichem
Raum.

Die innere ErschlieBung organisiert sich iber zum Hof orientierte Laubengdnge, der Eintritt
ins Gebdude erfolgt tiber zwei grof3zligige Torbdgen, die sich aus dem Sockel heraus en-
twickeln. Auch das vorhandene, denkmalgeschiitzte Tor wird an neuer Stelle in die AuRenfas-
sade integriert und erinnert an den Bestand.

Freiraum

Der Innenhof wird mit einer extensiven Bepflanzung und einem im Erdreich wurzelnden Baum
zum Zentrum des Hauses. Die Wohnungen orientieren sich zum Hof, auch die Erschliefung
zirkuliert um den Grinraum, der auch als Kinderspielplatz nutzbar sein wird. Die Vegetation
schafft ein angenehmes Mikroklima und bietet gleichzeitig qualitatvollen Raum flr Begeg-
nung und Erholung.
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Funktionales Konzept

Das Gebdude umfasst 11 Wohneinheiten von 31-131 gm, zwei Optionsrdume im Erdgeschoss
sowie getrennte Abfallrdume flr Wohnen und Gewerbe. Es gibt Abstellmoglichkeiten fir Las-
tenrdder, Kinderwdgen und -anhdnger im Erdgeschoss, sowie eine Tiefgarage mit Autoau-
fzug. Ein groRzligiger Fahrradabstellraum, erschlossen Giber Rampe und Aufzug, férdert den
Fahrradverkehr. Sollten zukiinftig weniger PKW-Stellpldtze erforderlich sein, kann aullerdem
eine Teilflache auch als Erweiterung des Gewerbes genutzt werden.

Tragwerks- und Materialkonzept

Das Gebdude wird in Holzbauweise errichtet. Dabei sind sowohl ein Massivholzbau, als auch
ein Holzstanderbau, denkbar. Der Sockel besteht aus geschlammtem Mauerwerk, welches
aus wiederverwendeten Steinen der abzureiRenden Gebdude gefertigt wird. Die Fassaden
sind mit vertikaler, lackierter Holzlattung und gewaschenem Putz gestaltet. Der Putz bietet
die Moglichkeit an bestimmten Stellen die besonderen Brandschutzanforderungen zu erfil-
len. Auch die Moglichkeit einer komplette Putzfassade wird im weiteren Verlauf in Betracht
gezogen.

Inspiriert von den historischen Bestandsgebduden in Fellbach springt die Fassade in den
Obergeschossen leicht vor. So entsteht ein konstruktiver Holzschutz flir die vorgesehene
Lattung.

Der Laubengang wird aus Holztragern und -stiitzen sowie Stahlbeton-Fertigbauplatten
konstruiert. Die Fenster der AulRen- und Innenfassade bestehen aus Holz mit Aluminiumscha-
len. Die Dacher werden mit Stehfalz und darin integrierten Photovoltaikpaneelen gedeckt,
gleichzeitig sind aber auch Dachziegel denkbar. Die Farbigkeit der Fassaden orientiert sich
mit Creme- oder hellen Rosé-Tonen an den Bestandsgebduden des Grundstiicks und der
Umgebung.

Energiekonzept

Auf dem Ost-West-ausgerichteten Dach wird eine Photovoltaikanlage installiert, um
moglichst viel Energie vor Ort zu erzeugen. Fir eine weitere Optimierung dieser Anlage
kénnte sich die Ausrichtung der Dacher gegebenenfalls noch verdndern, dies wird sich

in weiteren Abstimmungsgesprdachen zeigen. Der Anschluss an das Nahwarmenetz der
Stadt Fellbach ist nach Auskunft der Stadtwerke Fellbach in absehbarer Zeit nicht geplant.
Aus diesem Grund wird tber mehrere alternative Warmekonzepte wie Warmepumpe, La-
tentwdrmespeicher, oder eine ausschliefllich iber Strom betriebene Warme- und Warmwas-
serversorgung nachgedacht. Eine Tiefenbohrung ist nach Aussagen von Verantwortlichen
des zustdndigen Landkreises Rems-Murr leider auch nicht méglich, weitere Abstimmungen
mit Energieberatern sind hierzu erforderlich und werden erfolgen.

Ein aulRenliegender Sonnenschutz und die Laubengdnge schiitzen im Sommer vor direkter
Sonneneinstrahlung und Uberhitzung. Der begriinte Innenhof wird die Wohnungen zusétzlich
Uber Verdunstung kihlen.
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Nachhaltigkeit

Mit dem Entwurf wird eine Nachverdichtung angestrebt und gleichzeitig eine zusatzliche
Versiegelung vermieden. Es werden dabei so viele Wohnungen wie qualitativ vertretbar auf
dem vorhandenen Fullabdruck erstellt. Der Holzbau dient als CO2-neutraler Speicher und die
Verwendung von zementdren Baustoffen wird minimiert. Die Baustoffe sollen, wo maoglich,
konstruktiv miteinander verbunden und nicht verklebt werden, so dass ein nachtraglicher
Rickbau und eine Weiterverwendung der Baustoffe gewdhrleistet wird.

Es ist angedacht, das Mauerwerk aus wiederverwendeten Steinen der abzureilfenden Be-
standsgebdude im Sockel herzustellen. Uber eine Schidmme wird dieses Bauteil dann wieder
zu einem homogenen Ganzen zusammengebunden.

Der griine Innenhof und die Fassadenbegriinungen an Ost- und Westfassade erzeugen ein
kiihlendes Mikroklima und bieten Lebensraum fiir Bienen und andere Insekten. Es werden
hitzeresistente Pflanzen gepflanzt, die moglichst wenig Wasser bendtigen.

Das Regenwasser wird gesammelt und fiir die Bewdsserung der Bepflanzungen genutzt.
Auch Uber eine Grauwassernutzung wird nachgedacht.

AuRerdem wird der Fahrradverkehr durch groRziigige Abstellmoglichkeiten und Sharing-An-
gebote, z.B. von Lastenrdadern, geférdert.
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KENNZAHLEN
Grundstiick:
541 gm

Geschossflache:
EG: 383 gm

OG 1: 419 gm
OG 2: 425 gm

Vollgeschosse:
3

GFZ:
Geschossflache / Grundstiick
1.227gm /541 gm =23

GRZ:
Grundflache / Grundstiick
383gm/541gm=0,7

Wohneinheiten:

131 gm ( OG 1 und OG 2, Maisonette)
87 gm (EG)

83 gm (OG 2)

82gm (OG1)

59 gm (OG 1)

58 gm (OG 1 und OG 2, Maisonette)
52 gm (OG 2)

44 gm (OG 1)

43 gm (0OG 2)

32gm (OG 2)

31gm (0OG1)

66 gm (EG, Gewerbe)
52 gm (EG, Gemeinschaft/ Option)

820 gm Gesamtflache (11 Wohneinheiten, 1 Gewerbe, 1 Gemeinschaftsraum)
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