"“) ’.‘:“;‘:‘:Ie E) Wettkampfhalle
Referenzwert & 9 i © el EEeesy ) RO oS Nellingen mit F) Halle G) Halle Stuttgart
ji BKI Wert B SCELOTS) Vergabe 11/2025 o Vergabe 11/2025 UaliciEIherachy Vergabe 11/2019 ) Halle Murrhardt; | . op 50,5001 iine; Vergabe 3/2020 Ludwigsburg; Baubeschluss 09/2023 | Nord; Projektstart | Baubeschluss 11/2023
Tribiine; Tribiine; Projektstart 2018 Projektstart 2017 ot Projektstart 1/2021 2/2021
Q1/2023 | Kostenstand 10 / Kostenstand 10 / 1172018 R
2023 2023
{11 s Realisierungs- Realisierungs- N i Realisierungs- Realisierungs- N
Vergabeverfahren GU-Verfahren GU-Verfahren wettbewerb Einzelgewerkvergabe wettbewerd Einzelgewerkvergabe GU-Verfahren wettbewerd Einzelgewerkvergabe wettbewerd Einzelgewerkvergabe
Zuschauerzahl 0 Personen 199 Personen 199 Personen 750 Personen 199 Personen 150 Personen
fRache) m2 (BGF) 2.150 m2 2.330 m2 3.733 m2 1.750 m2 5428 m2 2900 m2 3.313 m2
€/m2 KG 300+400 BGF: €/m2 2.961€/ m2| 2.963 €/m2| 2.451 m3| 2.630 €/m2| 2682 €/m2 3605 €/m2 4025 €/m2
ERT BRI 16.500 m3 17.300 m3 23.332¢ 9.800 m3 28.880 m3 22.880 m3 25.330 m3
KG 200 nicht enthalten nicht enthalten
351.000 €] 351.000 €] 532.000 €]
KG 300 Baukonstruktionszuschlag fir Griindach-
g 5.079.000 € 399 €/m3| 5.554.000 € 3.600.000 € 6.564.000 €]
KG 400
BKI nicht indexiert 1.287.000 € 1.350.000 € 392 ¢/m3 470 ¢/m3 1.000.000 € 380 ¢/m3 434 ¢/m3 3.358.000 € 526 €/m3
KE130014a00) KG 300+400 6.366.000 6.904.000 KG 300+400 9.150.000 € KG 300+400 4.600.000 € KG 300+400| _ 10.950.000 € KG 300+400 9.922.000 € KG 300+400 13.335.672 €
BKI mit Kostenkennwert, Indexiert
zur Vergleichbarkeit:
gl Q1/2023; KG 300-400 399 €/m3 386 €/m3 399 €/m3 551 €/m3 578 €/m3 510 €/m3 457 €/m3 526 €/m3
e
|kG 300+400
6.366.000) 6.904.000) 4.600.000 €
KG 500 Volleyballspielfeld,
Parkplatze 1.407.000 €] 1.519.000 € nicht nicht enthalten 557.200 €] 1.260.000 €]
KG 600
(Méblierung) 311.000 €] 311.000 € nicht nicht enthalten; nicht enthalten 331.000 €]
8.435.000 € 9.085.000 €
KCIZ00) 2.570.000 € 2.768.000 € 28% 2.562.000 € 28% 1.400.000 € 28% 3.066.000 € 28% 3.372.000 €
11.005.000 € 11.853.000 € 13.008.000 € 6.000.000 € 14.573.200 € 25.339.000 €
(3,10%) KG 300-500 241.000 € 261.000 €] 1% 13.138.080 €] 1% 6.060.000 €
Zuschlag Unv (10%) KG 200-700 844.000 €] 909.000 €] 1.029.860 €
Marktpreisrisiko: 6% p.a. bis Vergabe Nov. 2025
(gesamt 15,42%) KG 200-600 1.864.000 €] 2.008.000 €] 808.743 €|
3/2023 pestatis 12.090.000 € 13.023.000 € 40,64% 18.477.396 € 24,9,1% 7.568.940 € 38,37% 19.439.191 €| Kostenverechnung 3/23 16.985.000 €| _Kostenschitzung 3/23 27.290.000 €
ST R TRl D A 13.954.000 € 15.031.000 €| 6% p.a. bis Vergabe|  20.694.683 €| 6% p.a. bis Vergabe|  8.477.213 €| 6% p.a. bis Vergabe|  21.771.894 €| 6% p.a. bis Vergabe|  19.023.200 €| 6% paa.bis Vergabe|  30.564.800 €

alle Kostengruppen enthalten

alle Kostengruppen enthalten

KG 500 - 600 nicht enthalten

KG 500 - 600 nicht enthalten

KG 600 nicht enthalten

alle enthalten

alle Kostengruppen enthalten
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Anlage 2

TGA wammg, Lph 6 - Vorb. D. Ausschreibungen Mt 16.12.26 Die 09.02.27

Objektplanung Rohbau und Gebaudenlle, Lph 7 - Mit 16.12.26 Die 09.03.27
Ausschreibung Rohbau und Gebaudehlle

Objektplanung Ausbau, Lph 7 - Ausschreibung Mt 10.03.27 Die 01.06.27
TGA Planung Lph 7 - Ausschreibung und Vergabe Mit 10.02.27 Die 20.04.27

Bauzeit 06/27 - 02/29

01062027

- - ==

Beginn der Bauarbeiten Die 01.06.27 Die 01.06.27
Bauausfiihrung und Inbetriebnahme Mit02.06.27  Die30.01.20
FERTIGSTELLUNG/UBERGABE Mit31.01.20  Mit31.01.29
®

-~ Fellbach RAHMENTERMINPLANUNG VARIANTENVERGLEICH
NEUBAU TRAININGSHALLE GAUACKER, STAND 22.01.2024
r’” F\ as \ ar | ) o Q \ ar | =) | a3 | m \ n | o m \ ar a3 m a ' @ as
' |Gduécker - Trainingshalle
2 Projektstart Mit 21.02.24 Mit 21.02.24  21.02.2024
a ) Option 1 - GU-
. 1 ergabe it 21.02.2¢ Don 19.02.21
[©], Erstellung der Ausschreibungsunteriagen  Mit28.08.24  Die 11.03.25 Vor- Teit h B GU-A h ib iterfiih de PI GU
T e oGS S e or treiinahme usschreibung ||weiterfiihrende Planung
@ | I Versand der Ausschreibungsunteriagen - Mit 12.03.25 Die 01.07.25 b H
| Anoemasoaaroetuns Gl ereitung mit Planung bis |_p|f| 2+ 03/26-05/27
N 02/24-08/ ||09/24 - 02/26
T 1 Vergabe, Planungs- und Bauleistungen Don 19.02.26 Don 19.02.26
j  (Baubeschiuss GR) 24
W 200938 [pon 00537
5] . pann 2083
15 l Bauausfiihrung und Inbetriebnahme Don 30.07.26 Mit 15.03.28 '
[ saustelieneinrichtung / Provisorien Fre 18.09.26 oonos.10.26 | el t -
[7 | 1 Baugrubenersteliung / Grindung Fre 09.10.26 Don 29.10.26
= Rohbau EG Fre 30.10.26 Don28.01.27 ||
aa R sk Inbetrie e: 03/28
Cam Freoroszr— ponzrosz N H
51 Fertpung Fenstr ik Autmaty Fe20537  bants0727 |
2 | | Fassade / Dachaufbau (nach Witterung) Fre 16.07.27 Don 07.10.27
Bl Neubau Hlle dicht. Don 07.10.27 pon 07.1027 || 07.10.2027
EIR Fre081027  Don 240228 I
2% Méngelbeseitigung Don 24.02.28 Mit 15.03.28 I
=] | FERTIGSTELLUNG/UBERGABE _ Don 16.03.28  Don 16.03.28 16032028
- —_—
Option 2 - Einzelgewerke m. Mit 21.02.24 |Mit 31.01.29
C ) Realisierungswettbewerb
% | | Ausschreibung der Planung Mit 21.02.24 Die 20.07.25 | v b t ' R I
[T, sesserngsvervenen W23 Deziiz Orbereitung_— Keairsrerungs
2 Erstellung der Ausschreibungsunterlagen fir die  Mit 27.11.24 Die 24.12.24 }
Fea SR : 02/24-12/24 |-wettbewerb
| Teilnahmewettbewerb Ausschreibung Mit 25.12.24 Die04.0225 I
| 2ur Angebotserstellung sowie Auswertung der 1
p ' 07/25
% |1 Vergabeentscheidung sowie Mitteilung an den  Mit 11.06.25 Die 2.07.25
| e thersepama vergose , B L
37 Ivergabe Planung + Projektsteuerung Die 29.07.25 Die29.07.25 | - 1
5} e wowas  woimz | Flanung a is ‘weitere
Eall Ohegkw\anung Lph. 1bis 3 Mit 30.07.25 Die 16.12.25 !
[® 1 TGA Planung Lph 1 bis 3 Mit 30.07.25 Die 161225 T 1 1
Fr1 Tommeseponmaton 1505 w0y oeiens i Ausschrei ung Paket 1 ‘Planungen + .
1 Entwurfsplanung
T T FeEzoizor pezioaze } RO h b au + ) u I I e 'AUSSC h rei- 1
4 || Objektplanung Rohbau und Hile, LPH 5 - Mit 22.04.26 Die22.09.26 I 1 1
o umpepnong ] ;
¥ Tragwerksplanung, LPH 4 - 5 - Mit 22.04.26 Die 22.09.26 - !
| Ausfuhrungsplanung 1 2 7 I 1
Objektplanung Ausbau, LphS - Mit 23.09.26 Die 12.01.27 1 1
I Ausfihrungsplanung 1
1 TGA Planung Ausfihrungsplanung Lph 5 Mit 23.09.26 Die1s1226 T 1 1 1
| ObikilansngRanbau und Gebaudehlle oh 6, M5 230926 e 15,1226 | A \
1 Oieklanung Mo, Lo ,Vors Mit 13.01.27 Deososzr V ! 1
\ A \
1 1 1
T 1 1
1 y
1
II

Option 3 - Einzelgewerke o. Mit 21.02.24
Realisierungswettbewerb VOI' H Risiko - - e -——-—-—---
i . elin. anung + Ausschreibun g :
A loung e Prektnering | MNSLO2S8 | Die03093% 3 o we icere '
| Ertolng dor Auscheimngeuniotogen  Mi210234  bia 190336 ber Vorentwurf ! .
Telinahmewetibewsrb Ausschreibung T 3 n d P a ket 1
i 1 eit / Planungen +
1 Adferderng s Agebsrsling, i WEOLOS 24 DR 180624 ) i . 1
o Ao cove e oo twurfs-
s ! un |lVergabe Enwrts IRohbau + Gebaudehiille 'AUSSChI‘El' 1
|1 bietergesprache mit Verhandiung Mt19.0624  Die30.0724 | 1
1 emeorscmingcove g e e siorzs o s 9 planung :
Bres o sepbrie Vetons ] 02 anlnhgs- — 'b
VersabePaungsistunen veosma vewosz 1 pungen '
|1 Projektvorbereitung des Projektsteuerers Fre 17.05.24  Don11.07.24 | " m ' 1
i 240 ke et s e 170524 bon 115724 / iIstungen .
oo oy s ] ]

Ausschreibung der Planung (VoY) Fre120734  bon06o22s | 24 I 1
Erstellng der Ausschrebungsunteragen fir die Fre 12.07.24  0on 080834 | O 3 4 = 0 :Z :Z 5 i !
oo -03
Teilnahmewettbewerb Ausschreibung Fre 09.08.24 Don 19.09.24 i 1 !
VgV-Verfahren fur Planungen ' / 1 ' 1
Aufrdering e Anacbosersling, Zevaun Fre200926 Don 0712 | d .
P AT 24
s ' i '
ierperichs it Vertandung Feosiin omisizn | 1 i '
Vet o Wik 1 Fa0 1226 Oont62s | Ly
R et
VrsabePaungsistunen omoszs  omoeanzs 1 — Bauzeit 02/27 - 10/28

&1 Planung Fre07.02.25  Don10.12.26 |
[0 | I~ 8%0inn der Batarbeten " o Don 104226 “bonT0.12%6 10.12.2026
5] Baumisibrun w beiebnabme Fre 114226 bon 100838 [ iad—
g FERTIGSTELLUNG/UBERGABE Fre 11.08.28 Fre 11.08.28
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suzana.emele
Textfeld
Teilnahme WB GÜ-Ausschreibung mit Planung bis LPH 2+
09/24 - 02/26

suzana.emele
Textfeld
Realisierungs-wettbewerb
01/25 - 07/25

suzana.emele
Textfeld
Planung ab LP2 bis 
Ausschreibung (Paket 1) Rohbau + Gebäudehülle
08/25 - 06/27

suzana.emele
Textfeld
Planung + Ausschreibung (Paket 1) 
Rohbau + Gebäudehülle
04/25 - 02/27
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Textfeld
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Bauzeit 09/26 - 03/28
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Textfeld
Bauzeit 06/27 - 02/29
Inbetriebnahme: 02/29
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Textfeld

suzana.emele
Textfeld

suzana.emele
Textfeld
Bauzeit 02/27 - 10/28
Inbetriebnahme: 10/28

suzana.emele
Textfeld

suzana.emele
Textfeld

suzana.emele
Textfeld

suzana.emele
Textfeld
weitere Planungen + Ausschrei-bungen

suzana.emele
Textfeld
weitere Planungen + Ausschrei-bungen

suzana.emele
Textfeld
Vorbereitung 02/24-12/24

heike.fuchs
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a.)
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Textfeld
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Textfeld
Vor-bereitung 02/24-08/24
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Textfeld
weiterführende Planung GÜ
03/26-05/27
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Textfeld
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Anlage 3

Wirtschaftlichkeitsvergleich - Trainingshalle Gauacker =,—' Fellbach

Stand: 22.01.2024

Budgetvergleich Einzelgewerke zu Einzel- GU-Vergabe

GU-Vergabe gewerkvergabe
Bauleistungen gemas Kostenberechnung
KG 300 Baukonstruktion

KG 400 Technische Anlagen 9.346.000 11.608.000
KG 500 Freianlagen

KG 700 - Allgemeine Baunebenkosten 2.138.000 650.000
KG 700 - Bauherrenaufgaben 630.000 365.000
Unvorhergesehenes 909.000 400.000
Zwischensumme 13.023.000 13.023.000

Marktpreisrisiko
Marktpreisrisikobewertung nach Budget +

. 2.258.000 2.258.000
Rahmenterminplan
Erwarteter Zeitpunkt der Fertigstellung 31.01.2029 16.03.2028
Verlangerung der Projektlaufzeit + 10,7 Monate 0
Baupreisindex Ba-Wi der letzten 12 Monate 4,40% 0
Preissteigerung in % durch spatere Vergabe 3,92% 0
Steigerung Marktpreisrisiko bei
Einzelgewerkvergabe 366.675 0
Zwischensumme 2.624.675 2.258.000

GESAMTSUMME 15.648.000 15.281.000

inkl. Marktpreisrisiko, gerundet

Bauablauf-, Schnittstellen- und Insolvenzrisiko

Insolvenz- und Schnittstellenrisiken (3 % der

anrechenbaren Kosten) zum Bauablauf 280.380
Hoheres Nachtragsrisiko (sogenannte Sowieso- 373.840
Kosten, 4% der anrechenbaren Kosten)

Zwischensumme 654.220

GESAMTSUMME 16.302.000 15.281.000

inkl. aller Kostenrisiken, gerundet

23.01.2024 Seite 1von 1Seiten



Anlage 4

Zu 3.2.3 (Schulhofumgestaltung Auberlen-Realschule)

Aufgrund einer erneuten Ortsbesichtigung konnte die Planungsrate auf 25.000 € reduziert werden.
Diese Mittel sind notwendig, damit der Kosten- und Nutzungsbedarf fir die Schulhoferneuerung
festgestellt werden kann. In 2024 werden im Ergebnishaushalt 30.000 € bendtigt, um die Verkehrs-
sicherheit auf dem Schulhof gewéahrleisten zu kénnen. Die Anderungen sind in der 2. Anderungsliste
dargestellt.

Empfehlung des Verwaltungsausschusses
Einstimmig. Erledigt durch die Stellungnahme der Verwaltung.

4 Sport- und Freizeitanlagen

4.1 FW/FD

4.1.1 Wir beantragen bei der mit 15 Mio. € veranschlagten geplanten dreiteiligen Sporthalle ei-
nen Kosten-Zielbereich von 12 Mio. € anzustreben. (42410104-78710401.490, Neubau
Trainingshalle)

4.2 CDU

4.2.1 Die Erhaltung der sportlichen Infrastruktur muss aktiv betrieben werden; der Neubau und
die Sanierung der sportlichen Infrastruktur sind langfristig zu planen.

Stellungnahme der Verwaltung (Sport- und Freizeitanlagen)

Zu 4.1.1 (Neubau Sporthalle)

Die Verwaltung hat fir die Planung und Erstellung einer 3-Feld-Trainingshalle entsprechend den
Nutzeranforderungen die gesamten Investitionskosten bei einer GU-Vergabe in H6he von rd.
15 Mio. Euro ermittelt. In der Summe sind samtliche Kostenrisiken (Marktpreisrisiko, Insolvenz- und
Schnittstellenrisiken) bertcksichtigt. Die Verwaltung wird aufzeigen, welche Mdglichkeiten gesehen
werden, um das Kostenziel zu erreichen. Die Verwaltung wird dem Gemeinderat zeitnah ein ver-
gleichbares und aktuell realisiertes Referenzprojekt (umbauter Raum / Kosten) gegentberstellen.
Unabhdngig von den Kostenbetrachtungen wird die Verwaltung ebenfalls die Gegenuberstellung von
einem Verfahren ,Planen und Bauen® (Generalunternehmer-Planung und Preisangebot) sowie der
Einzelgewerkvergabe mit vorgeschaltetem Wettbewerb vorstellen.

Empfehlung des Verwaltungsausschusses

Einstimmig. Erledigt durch die Stellungnahme der Verwaltung mit der MaBBgabe, dass die Stellung-
nahme erganzt wird (siehe blau und kursiv gedruckt).

Zu 4.2.1 (Neubau und Erhaltung der sportlichen Infrastruktur)

Mit der Vorlage 179/2019 hat die Verwaltung den Gemeinderat Uber die erforderlichen baulichen
MaBnahmen an stadtischen Sporthallen informiert. Die Verwaltung hat auf Basis von Uberschlagigen
baulichen und technischen Bestandsaufnahmen 2021 begonnen, die erforderlichen Instandsetzungs-
und SanierungsmaBnahmen an den stadtischen Sporthallen durchzuftihren (vgl. Vorlage 223/2021).
Dabei wurden insbesondere Anforderungen zum Brandschutz, der Arbeitssicherheit, der Unfallver-
hitung und aus der Versammlungsstattenverordnung berlicksichtigt. Zudem wurden die Hallenda-
cher auf ihre Tragfahigkeit / Schneelast untersucht. Der Gesamtsanierungsbedarf wurde in 3 Priori-
tatsstufen unterteilt. Die SanierungsmaBnahmen erfolgen prioritar und unter Beriicksichtigung der
zur Verfigung stehenden Finanzmittel und Personalkapazitdten. Die Verwaltung geht davon aus,
dass der Gesamtsanierungsbedarf erst mittel- bis langfristig zu beheben sein wird.

Die geplante 3-Feld-Trainingshalle erganzt die bestehenden Fellbacher Sporthallen und dient als
Ersatzsporthalle bei durchzufiihrenden SanierungsmaBnahmen in einzelnen Hallen sowie perspekti-
visch als zusatzliche Ballsportflache fir die Fellbacher Vereine. Die erforderlichen Finanzmittel wer-
den mittel- bis langfristig im Haushalt berticksichtigt.

Haushalt 2024: Antrage inkl. Stellungnahmen der Verwaltung 11



Anlage 5
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Anlage 6

Volleyball

Spielfeld: 18m x 09m

mit Zone: 32m x 15m
Zuschauer: ca. 950 Sitzplatze
(bis 2. Liga: ca. 500 erforderlich)

Basketball

Spielfeld: 28m x 15m

mit Zone: 32m x 19m
Zuschauer: ca. 600 Sitzplatze
(bis Liga-B: ca. 500 erforderlich)
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