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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
bis 9 BauNVO "Landwirtschaftliche Maschinenhallen”

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Flache fur Versorgungsanlagen: Trafoanlage
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4. §9 Abs. 1
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen
§5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Bolzplatz (GB)

.......... § 5 Abs. 2 Nr. 5, und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fir die Erhaltung von Baumen & Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Q Erhaltung von Einzelbaumen

sseseess Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die

* . . . .
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15
BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird durch den Planeinschreib
festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (SO) (§11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9
BauNVO) ,Landwirtschaftliche Maschinenhallen®

Das Sondergebiet landwirtschaftliche Maschinenhallen dient der
Unterbringung von Maschinenhallen landwirtschaftlicher
Weinbaubetriebe.

Zulassig sind landwirtschaftliche Maschinenhallen, mit folgender
Nutzung:

Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
Pflege und Reparatur von Maschinen und Geraten

Lagerung von zum landwirtschaftlichen Betrieb oder dem
Weinbaubetrieb zugeordneten Geraten, Maschinen oder
landwirtschaftlichen Gutern des Betriebes

Die Sammlung und Lagerung von Feldfrucht-, Obst- und
Weinbauerzeugnissen

Die Kuihlung von Gltern

dem Betrieb dienliche, sanitare Anlagen

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz (GB)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz (GB)
dient der Ansiedlung eines offentlich zuganglichen Bolzplatzes.

Auf der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Bolzplatz” sind zulassig

ein Bolzplatz,

bauliche Anlagen die erforderlich sind, um die Hauptnutzung
(Bolzplatz) zu ermoglichen (z.B. Ballfangzaune und Tore),

Fullwege
Fahrradstellplatze
Tischtennisplatte

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Siehe Planzeichnung.

Versorgungsflachen §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Strom dienen der Unterbringung einer Trafostation der Stadtwerke
Fellbach zur Versorgungdes Plangebietes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflache und die Hohe der baulichen Anlagen.
Die angegebenen Werte sind Hochstwerte.

Grundflache §§ 16 und 19 BauNVO

Die Grundflache der geplanten Halle betragt jeweils maximal
400 m2. Die Grundflache fur die Zuwegung und sonstige befestigte
Flachen im Sinne von Vorplatzen betragt 930 m2.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 18 Abs.1
BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO)

MafRgebend fir die Hohe der baulichen Anlagen ist: FH = 8,5 m,
TH=4,5m, SD 15 - 30°. Als Bezugspunkt flr die Gebaudehodhe gilt:
293,20 m G.NHN

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz (GB)

Baulichen Anlagen sind entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil auszufihren.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Eine Bebauung unterhalb der Gelandeoberflache ist nicht zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB und § 22 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit
einer maximal zulassigen Gebaudelange von 25 m.

Flachen fuir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1
Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 3, 5 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Tiefgaragen, Carports oder oberirdische Garagen sind
ausgeschlossen.

Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise
zulassig.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz
(GB)Oberirdische Garagen, Tiefgaragen oder Carports sind
ausgeschlossen. Fahrradstellplatze sind nur in den daflr festgesetzten
Bereichen zugelassen.Fur Durchwegungen sind lediglich
Befestigungsaufbauten zulassig, die eine vollstandige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den betreffenden Flachen
ermoglichen (z. B. mineralische Aufbauten, Rasen, Rindenmulch).
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Festsetzungen zur Lairmminderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Pflanzverpflichtung und - bindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Bepflanzung von Grundsticken
Baumpflanzungen
Dachbegrinung

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Befestigte Grundstlcksflachen wie Zugange, Wege und sonstige
Funktionsflachen sind aus wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren. Nicht
bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen sind als Grunflachen anzulegen
und zu unterhalten. Bei einer Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und
Stauden sind einheimische, standortgerechte Baume und Gehdlze zu
verwenden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachbegrinung

2.2 Materialien und Farbgebung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Photovoltaik
In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Einfriedungen und Stutzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Abstellflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Das Aufstellen von Mullbehaltern ist nur innerhalb der Bauflachen zulassig.

Antennenanlagen und Mobilfunkanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennenanlagen und Mobilfunkantennen sind im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig.

HINWEISE
AuBenbeleuchtung
In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen. Vor Eingriffen in den Untergrund ist der
Geschéftsbereich des Landratsamtes zu beteiligen.

Kampfmittelbelastung

Die durchgefuhrten multitemporalen Luftbildauswertung mit allilerten
Kriegsluftbildern ergaben Anhaltspunkte, dass sich im untersuchten Bereich
Blindgangerverdachtspunkte befinden. Dartber hinaus kann zumindest in
den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer
Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten
Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte
Vorortuberprifungen zu empfehlen. Diese sind durch die Bauherren
auszufuhren.

Immissionsschutz

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

Hohenangaben

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Baugrund

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Unterirdische Leitungen

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Aufteilung der Verkehrsflachen

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Denkmalschutz

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Schutz des Grundwassers

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Regenwassermanagement

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Artenschutz

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodeneingriffen
(Keller, Tiefgarage) ist das Referat Denkmalpflege des
Regierungsprasidiums Stuttgart zu beteiligen.

Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind entsprechend der
VwV-Feuerwehrflachen nachzuweisen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Landes wird hingewiesen. Ebenso
ist das zum 01.03.1999 in Kraft getretene Bundesbodenschutzgesetz sowie
die Hinweise des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumalnahmen® zu
beachten.

Freiflachen- und Bepflanzungsplan

In Bearbeitung - wird zum Entwurf erganzt

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 20.12.2023
BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 zuletzt geandert am 03.07.2023
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt geandert am 20.11.2023
PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14.06.2021
Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom 18.07.2023
Offentliche Bekanntmachung § 2 Abs. 1 BauGB am  13.09.2023
Fruhzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 BauGB vom bis
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger vom bis
Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
Entwurfsbeschluss vom
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom bis
Offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO vom
Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses § 10 BauGB am
Rechtskraft § 10 BauGB am
Entschadigungsanspriche gem. § 44 Abs. 4 BauGB erléschen am

Flache: 1 ha

Anlagen:

e  Begrundung vom 15.03.2024
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